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A BME GROWTH

Madrid, 9 de marzo de 2022

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi
como en la Circular 3/2020 del BME Growth, Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. (“Ores SOCIMI”)
pone en su conocimiento:

Otra Informacion Relevante

1. Informe de auditoria, Cuentas Anuales individuales e Informe de Gestién del ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2021.

2. Informe de auditoria, Cuentas Anuales consolidadas e Informe de Gestion del
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021.

3. Informacion sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno con los
gue cuenta la Sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de informacién que
establece el Mercado. Tras el acuerdo correspondiente del Consejo, el informe de
estructura organizativa no ha variado en relacién al publicado el afio anterior.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2020 se indica que la informacion
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la
Sociedad y sus administradores.

Atentamente,

D. Alfonso Carcamo Gil
Secretario del Consejo de Administracién
Olimpo Real Estate SOCIMI S.A.
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Informe de auditoria de cuentas anuales
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria comrespondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuzales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, [a
imagen fiel del patrimanio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2021, asi
como de sus resultados y flujos de efective correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normative de informacion financiera que resulta de aplicacion {que se
identifica en la nota 2.a de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenides en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditarfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuserdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditorfa de fas cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Esparia segin lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de [a auditorfa de cuentas ni han concurrido situacicnes o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modc que se haya visto comprometida,

Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mas relevantas de la auditoria

Los aspectos més relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria

de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de [as cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nusstra opinién sobre éstas, y
no exprasamos una opinion por saparado sobre esos riesgos.

...............................................................................................................
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Aspectos mas relevantes de la auditoria
Valoracién posterior al reconocimiento inicial
de las inversiones inmobiliarias

Al 31 de diclembre de 2021, las inversiones
inmobiliarias ascienden a 195.467 miles de

euros y representan el 56% del total del activo.

La Sociedad valora sus inversiones
inmobiliarias a su coste de adquisicién menos
su correspondiente amortizacién y ias
pérdidas por deterioro que en su caso hayan
experimentado, tal y como se detalla en las
notas 2 y 3.2. de la memoria adjunta.

A este fin, la Sociedad compara al final del
ejercicio, &l valor neto contable de los distintos
elementos de las inversiones inmobiliarias con
el valor de mercado de las mismas obtenido a
través de valoraciones de expertos
independientes.

Las inversionses inmobiliarias han sido
explicadas de forma detallada en la nota 5 de
la memoria adjunta.

Dada la significatividad de las inversiones
inmobiliarias, asi como el grado de
incertidumbre asociado a las hipdtesis usadas
para el calculo de dicho valor de mercado y el
grado de estimacion existente en la
metodologia de valoracion aplicada, la
valoracion posterior de las inversiones
inmobiliarias se considera como un aspecto
mas relevante de la auditoria.

Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.

que se han tratado en la auditoria

Hemos comprobado que la vida atil considerada
para cada activo es acorde con la naturaleza y
caracteristicas del mismo y hemos realizado
pruebas sobre el calculo aritmético del gasto por
amortizacion del periodo,

Respscto a potenciales pérdidas por detericro
hemos obtenido las valoraciones de las
inversiones inmobiliarias realizadas por el experto
independiente de la direccidn a 31 de diciembre
de 2021 sobre las que hemos realizado los
siguientes procedimientos:

. Comprobacién de la competencia,
capacidad e independencia del experto
mediante la obtencidn de una confirmacion
por ascrito de su parte y la constatacion de
su reconocido prestigio en el mercado.

. Pruebas selectivas para contrastar la
exactitud y razcnabilidad de los datos mas
relevantes suministrados por la direccion al
valorador y que han sido utilizados en las
mismas.

. Comprabacion de que las valoraciones se
han realizado conforme a la metodologia
descrita en las notas 2 y 3.2.

. Comparacion dsl valor contable de las
inversiones inmobiliarias con el valor
incluido en las valoraciones.

Por dltimo, hemos comprobado que los desgloses
incluidos en las notas 2, 3.2 y 5 de la memoria
adjunta resultan adecuados a los requeridos por
la normativa contable aplicable.

El resultado de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable los
cbjetives de auditoria para los cuales dichos
procedimientos fueron disefados.

Otra informacién: Informe de gestidn

La otra informacién comprende exclusivamsnte el informe de gestidn del ejercicio 2021, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Scciedad y no forma parte integrante de

las cuentas anuales.
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Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre ia
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asf como en evaluar & informar de si
el contenido y presentacion del informe de gestidn son conformes a la normativa que resulta de
aplicacin. i, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, seg(in lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2021 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular 1as cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco nermativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espana, y
del control interno que cansideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.,

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracin de
la capacidad de ia Sociedad para continuar como ampresa en funcionamiento, revelando, seglin
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar ia
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra altemativa realista.

Responsabilidades del auditor en relaclén con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Esparia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incomrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individuaimente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espalia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccidn material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y ohtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
errdneas, o la elusién del control interno.

" Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimiantos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.
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Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

s Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la
comrespondiente informacion revelada en las cuentas anuales o0, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que Ia Sociedad deje de ser
una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayoer significatividad en la auditorla de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados més significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salve que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestion.

AUBITORES

PRIGEWATERHOUSECOOPERS
AUPRITORES, S.L.
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Cuentas Anuales
31 de diciembre de 2021
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIOD 2021

(Expresado en euros)

ACTIVO Notas 2021 2020

ACTIVO NO CORRIENTE
Inmovilizado intangible 840 1.260
Inverslones Inmobiliarias 5 195.466.884 201.298.099
Inverslones en empresas del grupo 146.764.135 151.981.787
Instrumentos de patrimonio 7 47.525,290 50.967.942
Crédltos a empresas 6, 8y 16 99,238,845 101.013.845
Inverslones financieras a largo plaza 1.106.344 1,112,344
Otros activos financlergs 6y 8 1.106.344 1.112.344
Deudores y otras cuentas a cobrar - 93.446
Total Activo no carrlente 343.338.203 354.486.936

ACTIVO CORRIENTE

Deudores comerclales y abras cuentas a cobrar 8 2.456.188 2.703.638
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 6 292.480 650.763
Clientes, empresas del grupo v asocladas 6y 18 813.902 815.296
Daudores varios ] 119,509 6.099
Créditos con las Adminlstraciones Publicas 13 1.230.297 1.231.480
Periodificaciones a corto plazo 267.637 357.163
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes g 2.908.099 7.734.254
Total Actlvo corjenta 5.631.924 10.795.055
TOTAL ACTIVO 348.970,127 365.281.991

Las Notas 1 a 19 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31

de diciembre de 2021.




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2021
(Expresadao en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 2021 2020

PATRIMONIO NETO
Fondos Propios 176.057.668 184.755.720
Capital 10a 19,669,521 19.665.521
Acciones proplas 10z (103.423) (64.327)
Reservas 10b 155.626.243 166.426.243
Resultados de ejercicios anterlores 10od (1.275.717) {187.644)
Resultado del ejerciclo 1od 7.058.586 (1.088.073)
Cividendo active a cuenta 10¢ {4.017.542) n

Total Patimonio neto 176.057.668 184,755.720 -

PASIVOD NO CORRIENTE

Daudas a largo plaza 6y 11 170.270.736 178.217.060
Deudas can entldades de crédito 168.017.477 176.265.990
Otros paslvos financleros 2,253.259 1.951.070

Total Pasive no corfiente 170.270.736 178.217.060

PASTVO CORRIENTE

Daudas a carto plazo 6 852.954 965.196
Deudas con antidades de ¢rédito 437.271 - 435.279
Otros paslvos financieros 415,683 529.917

Acraedores comerciales y atras cuentas a pagar 11 1.788.769 1.344.015

Acreedores varos 8 250.398 503.563

Praveedores, empresas del grupo y asociadas 6y 16 298.908 289,853

Personal {remuneraclones pandlentes de pago) 6 4,667 3.238

Otras deudas con las Administraclones Piblicas 13 1.130.502 153.565

Anticipos de clientes 104.204 393.796

Total Paslvo cormrlente 2.841.723 2.309.211
TOTAL PATRIMONID NETO Y PASTVO 348.970.127 365.281.991

Las Notas 1 a 19 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31
de diclembre de 2021.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DE 2021

(Expresada en euros)

Importe neto de la clra de negoclos
Prestaciones de servicios
Otros Ingrasps de explotacién
Ingrasos accesorios y otros de gestidn comfente
Gastas de personal
Sueldas, salarios y asimilados
Camas saciales
Gastos de explotaclén
Servicios exteriores

Pérdidas, deterioro y variacidn de provislones par operaclones

comerclales
Tributes
Otros gastos en gestidn corriente
Amortizacion del inmovilizado
Deterioro y resultado por enajenacionas del inmovillzado
Deterloros y pendidas
Resultados por enajenaciones y otras
Rasultado de explotacion

Ingrasos Financieros
De participaciones en instrumentos de patrimonlo

De valores negoclables y otros instrumentos financieros
Gastos financieros

Por deudas con entidades de crédito
Qtros gastos financleros
Deteriora y resultado por enajenaciones financieras
Rasultado Financiaro

Resultado antes de Impuestos
Impuesto sohre beneficios

Resultado del ejerclclo

Las Notas 1 a 19 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31

de diciembre de 2021,

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

Notas 2021 2020
12a 11.631.531 12.010.694
11.631.531 12.010.694
12a 1.120.714 1.062.922
1.120.714 1,063,922
12b {44.312) (39.450)
(33.702) (29.427)
{10.610) (10.023)
12¢ {4.003.033) (4.983.127)
(3.964.730) (3.800.808)
522,912 (522.948)
(561.179) (550.978)
(36) (8.395)
5 (2.378.433) (2.368.898)
5 361.798 (7.721.255)
(194.110) {7.721.255)
5 555.508 -
©.6848.265 {2.038.114)
16 3.423.648 3.460.960
7 1,293,432 1.307.231
2,130.216 2.153.729
(3.801.845) (3.715.956)
{3.690.029) (3.700.956)
(111.816) (25.000)
7y12 748.518 1.215.037
370,321 950.041
7.058.586 {1.088.073)
13 - -
10d 7.055.586 (1.088.073)




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMIJ, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN FL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

A} ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DE 2021

{Expresado en euros)

Notas 2021 2020

Resultado del ejerciclo 10d 7.058.586 (1.D088.0732)

Ingrescs y gastos imputados directamente al patrimonio neto =
Transferencias z la cuenta de pérdidas y ganancias =
TOTAL INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS 7.058.586 {1.088.073)

Las Notas 1 a 19 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31
de diciembre de 2021.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETQ CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

{Expresado en euros)

Acciopas y

Racuftados do
part.an Reguitado dal Dividendo m
Capital patrimonia Rasarvas :I“::::I::- Bjarcicia cusnta TOTAL
14 nas
{Mata 10a) (NL:: 10a) {Note 10b) {Mota 30} (MNota 10d) {Mota 10e)
SALMD FINAL DEL EJERCICTO 2848 18 568,521 - 170.170.134 (187.6544) . 756.1049 [2.600.000) 195 808,120
Total ¥ gastos - {1.088.073} - {1.088.073}
Cpamaciones con 50Ckes y propietanod:
Cistribucfdn de dhadandas (9.756.109) 3.600.000 {6.156,109)
QOp con C a partici en {64,327 - -
patrimenie proplas (netas) (64.327)
Ctras vanacknas del patdmonio nete - - (3,743,891 {3.743.891)
SALDG FINAL DEL ETERCICTO 2020 19.669. 531 {84.327) 156.426.243 [L37.544) [1L.088.073) - 184.755.7324
Total ing ¥ gastos ch 7.058.586 7,058,586
Oparacionas con socios y propletaros:
Distribucién da dividendas - {4.917.542) (4.917,542)
Op i con acck o part an {39.096) {349.,096)
patrimonie prodas {netas)
Ctras varacknes del patrdronio neto
Distribuckén de dividandes {10.800,000) {10,200,000)
dal leado ejarcicio 2020 - - (1.088.073) 1.088.073 -
SALDO FINAL DEL EJERCYC 30 2031 19.655.521 {103.423) 155.626.243 {1L.275.717) 2.0548 585 {4,817.542) 175.087.568

Las Notas 1 a 19 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31

de diciembre de 2021.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

(Expresado en euros)

Natas 2021 2020

FLUIOS DF EFFCTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION:
Resukado del ejercicio antes de irmpuestas 7.058.586 (1.088.073)
AJustes al resultada:

Ingresos financieros 13 {3.423.648) (3.460,960)

Gastas financiergs 13 3.801.845 3.725.0956

Correcclones vakrativas por deterioro 7 {748.518) (2.215.037)

Perdidas, deterloro y varacién de provisiones por aperaclonss comerclales ] (522.912) 522,948

Amortizackin del Inmovilizado 7 2.378.433 2,368,898

Deteriora y resultado por enajenaclones del inmovilizado 5 194,110 7.721.255
Camblos en &l capital corriente:

- Deudoras y otras cuentas a cobrar L 770,362 (1.065.872)

- Acreedores y otras cuentas a pagar 468,457 (609.992)

- Otros activos y pashvos comrlentes {24.708) 438,902

- Dtros activos ¥ pasivos no comentes 401,635 (552.682}
Otros flujos de efective de las actividades da explotacidn

- Pagos de intereses [3.803.837) (3,744.032)

- Cohros de dividendos 7 1.293.432 1.307.231

- Cobras de Intereses 2,130,216 2.077,639
FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION: 9.973.453 6.426.181
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVEDADES DE TNVERSION:

Cabms por inverslones:

Emprasas del grupe y asocladas 7 4,191,169 6.020.000

Inverslones Inrablliarias 5 4,100.000
Pagos por nversiones:

Inverslones Inmablliaras 5 {100.908) (10.471)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION: 8,190,261 6.008.629
FLUYOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION:

Cabros y pagos por instrumentos de patrmonio
Emisidn de instrumentos de patrimanio {39.096) (64.327)
Cobras y pagas por hstrumentos de pasivo financlero
= Devolucidn y amortizackin de deudas con empresas del grupo [ 1.775.000
- Devaluclén de deudas con entidades de crédito 8 {9.008.232) 752,452
Pageos por dvidendos y remuneracknes de okras instrurmentos de patdmanio

Dividendos 10 (15.717.54_%]_ {9.900.000}
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACTSN: {22.9589.870) {9.212.275}
ALUMENTO {D]SHINI.ICION NETA DEL EFECTIVD O EQUIVALENTES (4.836.155) 3.223.435
Efectivo o equivalentes al comienza del ajarclclo 7,734,254 4.510.819
Efectiva o equivalentes al final del gjercicio 2,908,099 F.734.254

las Notas 1 a 19 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31
de diciembre de 2021,



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

MEMORIA

1. INFORMACION GENERAL

Olimpo Real Estate SOCIMI, S_A. (en adelante, la Socledad), se constituyo el 15 de diciembre
de 2016 como sociedad andnima y tiene su domicilio social y fiscal en calle Goya 22, 32
planta Madrid. La Socledad esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid tomo 35.422 folio
11, seccidén 83, Hoja M-636739.

La Sociedad deposita sus cuentas individuales en el Registro Mercantil de Madrid.

Su ohjeto social estd descrito en el articulo 2 de sus estatutos sociales y consiste en el
ejercicio de las slgulentes actividades:

a) La adquislclén y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabllitaclén de edificaciones en
los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diclembre, del Impuesto sobre
el Valor Afiadido.

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversién en €l
mercado inmobiliario ("SOCIMIs") o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol gue tengan el mismo objeto soclal que aquellas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecldo para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria,
legal o estatutaria, de distribucién de beneficios,

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o ho en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adqulsicién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecida para las SOCIMIs en cuanto a Ja politica obllgatoria, legal
o estatutarla, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que
se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

d) Lo tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmabiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de novlembre, de Instituciones de
Inversién Colectiva, o ia norma que [a sustituya en el futuro.

La totalldad de las acciones de la Sociedad dominante estén admitidas a cotizacion desde el
22 de febrero de 2017 en el BME Growth, anteriormente Mercado Alternativo Bursétil (MAB)
y forman parte del segmento SOCIMIs,

A 31 de diciembre de 2021 el Grupo consalidado del cual la Sociedad, es Sociedad dominante,
tiene invertido mas del 80% de su activo a valor de mercado en bienes inmuebles de
naturaleza urbana destinados al arrendamienta.

A 31 de diciembre de 2021, Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. es la Sociedad dominante del
Grupo ORES formado por las siguientes sociedades: Olimpo Asset 1, S.A., Olimpo Asset 2,
S.A., Olimpo Asset 3, S.A. (anteriormente Portitail - Investimentos Inmobilidrios, S.A.),
Olimpo Asset 4, S.A. (anterlormente Haciarriba, Proyectos, negocios y promoclones, S.A.),
Olimpo Asset 5, S.A. (anteriormente Chavemagnata, S.A.), Olimpo Asset 6, S.A.
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(anteriormente Infinitwisdom - Investimentos Imobilidrios, S.A.), Olimpo Asset 7, S.A.
(anteriormente Tendersplender - Investimentos Imobilidrios, S.A.) y Ollmpo Asset 8, S.A.
(anteriormente Alcangar ao Milfmetro, S.A.), sociedades dependientes.

La moneda del entorno econdmico principal en el que opera la Sociedad es el euro, stendo
ésta, por lo tanto, su moneda funcional. Todos los importes incluidos en esta memoria estan
reflejados en euros salvo que se especifigue expresamente lo contrarlo.

Régimen regulatoria
La Sociedad esté regulada por ia Ley de Socledades de Capltal espafiola.

Adicionalmente, la Sociedad comunicd a la Agencia Tributaria con fecha 7 de febrero de 2017
y efecto 1 de enero de 2017 su adhesldn al régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobillario (SOCIMI), estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, con las modificaciones Incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las SOCIMIs. El articulo 3 de
la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece determinados requisitos para este tipo de
socledades, a seber:

a) Deben tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en blenes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la
promocidn de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalldad stempre que
la promocidn se inicie dentro de los tres afios sigulentes a su adquisicién, asi coma en
participaciones en el capital o patrimonlo de otras entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositiva correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derlvadas de la transmisién de las participaciones y de los
bienes inmuebles afectos ambos al cumplimlento por parte de la Sociedad de su objeto
social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el
apartado slguiente, deberd provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de
dividendos o participaclones en beneficios ligados a las inversiones antes
menclonadas.

c) Los blenes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberdn permanecer
arrendados durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumard el tlempo
que los inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamlento, con un maximo de un
afio.

Los Administradores de la Sociedad estiman que se cumplirdn todos los requisitos detallados
anteriarmente,

El 11 de marzo de 2020, la Organizacidon Mundrfal de la Salud declard una pandemia derivada
de un nuevo coronavirus (COVID-19). A consecuencla de esta declaracién, el Gobierno
espafiol adopté medidas excepcionales y temporales para contener la propagacion del virus,
lo que causd importantes perturbaciones en los negocios y en la economia, tanto a nivel
nacional como internacional, derivados de las medidas de confinamiento, restricciones
horarias, asi como restriccianes en los desplazamientos nacionales e internacionales.

La pandemla continua incidlendo discontinuamente, inmersos actualmente en el final de una
“sexta ola® de centagios muy numerosos, aunque de una gravedad muy Inferlor a las
anteriores, debido al alto grade de vacunacion de la poblacién, por encima del 90%, que esta
suponiendo el fln de las restricciones a la movilidad, tanto nacional como internaclonal, asl
como de horarlos y aforos en lugares cerrados, por ello, los Administradores de la Socledad
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confian en un répida recuperacion de la actlvidad a los niveles pre COVID-19, aunque
contindian monitorizando [a sltuaclion.

2. BASES DE PRESENTACION

Imagen flel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerda con la legislacién mercantil vigente y con las nermas establecidas en el
Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007 y las
modificaciones incorporadas a éste mediante RD 1159/2010 y RD 602/2016, asf como el Real
Decreto 1/2021, de 12 de enero, en vigor para los ejercicios iniclados el 1 de enhero de 2021,
con objeto de mostrar [a imagen fiel del patrimonlo, de la sltuacidn financiera v de los
resultados de la Sociedad, asi como la veracidad de los flujos de efectivo incorporados en el
estado de flujos de efectivo.

En las presentes cuentas anuales se ha omltido aquella informacion o desgloses que, no
requiriendo de detalle por su Importancla cualitativa, se han considerado no materiales o que
no tienen Importancia relativa de acuerdo con el concepta de materialidad o importancia
relativa definide en el marco conceptual del PGC 2021,

Principios contables no abligatorios aplicados

El balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el
estado de flujos de efectivo y la memoria se han elaborado siguiendo los principios contables
indicados en Ia legislacién mercantil en vigor.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la Incertidumbre

La preparacién de las cuentas anuales exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas
estimaciones y julcios en relaclén con el futuro que se evaltan continuamente y se basan en
la experencla histdrica y otros factares, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se
consideran razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, per definicion, raramente igualaréan a los
correspondientes resultados reales.

Al preparar los estados financieros finalizados el 31 de diciembre de 2021, el Consejo de
Administracidn de la Sociedad elaboré estimaciones con el fin de valorar determinados
activos, pasivos, ingresos, gastos y abligaciones en ellos declarados. Las estimaciones
fundamentalmente guardan relacion con los gastos contraidos por la Sociedad desde su
constitucion. Si bien estas estimaciones se elabararon sobre la base de la mejor informacién
disponible al término del periodo de 12 meses finalizado el 31 de diclembre de 2021, cabe la
posibilidad de que acontecimientos futuros conlleven una modificacién de estas estimaclones
(al alza o a la baja) en el futuro. Los camblos en las estimaciones contables se aplicaran
prospectivamente.

Las politicas que se indican a continuacion se han apllcado uniformemente a todos los
ejercicios gue se presentan en estas cuentas anuales, salvo que se indique lo contrario.

Las cuentas anuales se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste histérica, no
habiendo sido modificado por la revalorizacién de las inversiones inmobiliarias, activos y
pasivos financleros a valor razanable can cambios en resultados o en el patrimonio neto.
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v Vida datil de las Inversiones Inmobifiarias

Los Administradores de la Sociedad determinan la vida (til estimada y los correspondientes
cargos por amortizacion para las inversiones inmoblliarias. La vida Utll de las inversiones
inmobiliarias se estima en relactdn con el perfodo en que los elementos incluidos bajo dicho
epigrafe vayan a generar beneficios econdmicos y considerando su valor residual. La Sociedad
revisa en cada cierre la vida Gtil de las inverslones Inmobiliarias v si las estimaciones difieren
de las previamente realizadas el efecto del camblo se contabiliza de forma prospectiva a partir
del ejerclcio en que se realiza el camblo.

¥ Valor razonable de 1as Inversiones inmabiliarias

La Sociedad obtlene anualmente, al cierre del ejercicio, valoraciones independientes para sus
Inversiones Inmebiliarias. Al final de cada ejercicio sobre el que se Informa, los
Adminlstradores de la Sociedad realizan una evaluacion del valor razonable de cada inmueble
tenlendo en cuenta las valoraciornes independientes mas reclentes. Los Administradores de la
Sociedad determinan el valor de un inmueble dentro de un rango de estimaclones del valor
razonable aceptables.

La mejor evidencia del valor razonable de las Inverslones inmobillarlas en un mercado activo
son los precios de activos similares. Cuando en [a realizacién de dicho juicio la Sociedad utiliza
una serie de fuentes incluyendo:

i. Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza,
condicidn o localizacién, ajustados para reflejar las diferencias con los activos
propiedad de |la Sociedad.

ll.  Precios reclentes de propledades en otros mercados menos activos, ajustados para
reflejar el cambio en las condiciones econdmicas desde la fecha de la transaccldn.

ilf.  Descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de
los contratos de arrendamiento actuales, y si fuera posible, de la evidencia de precios
de mercado de propiedades similares en la misma localizacién, medlante |a utilizacién
de tasas de descuento que reflejen la incertidumbre del factor tlempo.

v Impuesto sabre beneficios

La Sociedad estd acogida, con efectos de 1 de enero de 2017, al régimen flscal especlal
establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversion Inmobiltario (SOCIMI), lo que en la practica supone que
bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Socledad estd sometida a un tipo
impositivo en relacién con el Impuesto sobre Sociedades del 0%.

Los Administradores de la Sociedad reallzan una monitorizacién del cumplimiento de los
requisltos establecidos en la legislacién con el objeto de mantener las ventajas fiscales
establecldas en la misma.

En este sentido, dichos requisitos se estan cumpliendo en los términos y plazos fijados, no
procediendo a reglstrar ningdn tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Socledades de
la Sociedad.

Comparacion de la informacion

El balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto y
el estado de flujos de efectivo de la sociedad al 31 de diciembre de 2021 presentan como
informacion comparativa el gjercicio terminado a 31 de diciembre de 2020.
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Elementos recogidos en varias partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del
estado de camblos en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, estos estados se
presentan de forma agrupada, recogiéndose los andlisis requeridos en las notas
correspondlentes de la memoria.

Cambias de paolfiticas contables como consecuencia del Real Decreto 1/2021

El pasado 30 de enero de 2021 se publicd en el Boletin Oficial del Estado el Real Decreto
1/2021, de 12 de enerc, por el que se modifican el Plan General de Contabilidad aprobado
por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre; el Plan General de Contabilidad de
Pequefias y Medianas Empresas aprobado por Real Decreto 1515/2007, de 16 de noviembre;
las Normas para la Formufacién de Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real
Decreto 115972010, de 17 de septiembre; y las Normas de Adaptactdn del Plan General de
Contabllidad a las entidades sin fines lucrativos aprobadas por ef Real Decreto 149172011, de
24 de octubre. Asimismo, y como consecuencia del RD 1/2021, el pasado 13 de febrero de
2021, se publicd en el Boletin Oficial del Estado [a resolucién del Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas (ICAC) por la que se dictan norma de registro, valoracion y elaboracidn
de cuentas anuales para el reconocimiento de ingresos por |a entrega de bienes y la prestacion
de serviclos,

De acuerdo con el apartado 1) de la Disposiclon Transitoria Primera del Real Decreto 1/2021,
la Sociedad, ha optado por |2 aplicacién de los nuevos criterlos considerande como fecha de
transicion el 1 de enero de 2021, v las cifras las cifras correspondientes al ejercicio 2020 que
se incluyen a efectos comparativas en las cuentas anuales del ejercicio 2021, no se han
adaptado conforme a los nuevos criterios, sin perjuiclo de la reclasificacidn de las partidas del
ejercicio anterior de instrumentos financieros a la nueva presentacion en aplicacién de la
Disposicién Transitoria 62 apartado 6 e).

El contenido del Real Decreto y de la Resolucién, antes mencionados, se ha aplicado en las
cuentas anuales abreviadas correspondientes al ejercicio iniciado a partir del 1 de enero de
2021.

Los cambios afectan a la Sociedad, principalmente, a las siguientes partidas:

a) Instrumentos financieros.
b) Ingresos por ventas y prestacién de servicios.

Las principales diferenclas entre los criterlos contables y de clasificacién utilizados en el
ejercicio 2020 y los aplicados en el 2021 que han afectado a la Sociedad son los siguientes:

a) Instrumentos financleros

Los instrumentos financieros han pasado a clasificarse en funcién de nuestro modelo de
negocio para gestionar los activas y pasivos financieros, asi como los términos contractuales
de los flujos de efectivo de los mismaos.

La clasificacion de los activos financieros se engloba en las siguientes categorfas principales:

= Coste amortizado: se han integrado en esta categoria las anteriores carteras de
“Préstamos y partidas a cobrar” en la medida en la que se mantlenen con el objetivo
de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las
condiclones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos
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de efectivos que soh (nicamente cobros de principal e intereses sobre €l Importe del
principal pendiente.

Asi mismao, se Incluyen en esta categoria los créditos par operaclones comerdiales y
los créditos por operaclones no comerclales.

» Coste: esta categoria comprende los sigulentes activos financieros:

o las inversiones en socledades del grupo, multigrupo y asociadas
(instrumentos de patrimonlo);

La clasificacién de los pasivos financieras se engloba en las sigulentes categorias principales:

« Coste amortizado: Se han integrado en esta categoria todos los pasivos financieros
excepto aquellos que deben valorarse a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Por tanto, incluye las anteriores carteras de “Préstamos y
partidas a pagar” entre los que se encuentran los préstamos participativos que tienen
caracteristicas de un préstamo ordinario o comun, incluso aquellas cuyos intereses se
fijaron por debajo de mercado, y los “Débitos y partidas a pagar” tanto por operaciones
comerciales como no comerciales.

(n Clasificacion y valoracion:

En la fecha de aplicacién inicial del RD 1/2021, 1 de enero de 2021, la Sociedad ha optado
por la aplicaclén de la DT 23 e incluir informaclon comparativa sin expresar de nuevo
reclasificanda las partidas del ejercicio 2020 para mostrar los saldos del dicho ejercicio
ajustados a los nuevos criterios de presentacion. Por lo que la Socledad ha aplicado las nuevas
categorfas de Instrumentos financieros de acuerdo con el RD 1/2021 para el ejercicio
finalizado 31 de diciembre de 2021, y ha aplicado las nuevas categorias, sblo a efectos de
presentacion, para el ejercldo comparativo finalizado el 31 de diciembre de 2020. En
consecuencia, los principales efectos de esta reclasificacion a 1 de enero de 2021 son los
siguientes:

Actlvos Financieros (AF) Importe en eurcs
Catagorias del PGS RD 1514/2007 Deudores

QOtros AF Créditos a comercialasy | [nstrumanmos Total
(Flanzas) amprasas otras cuentas | de Patrimonio

Categoras det PGC RD 172024 por cobrar

AF & Goste amortizado 1112.344]  101,015.845 1.565.604 - 103.691,793]

AF a Coste - - - 50,967,942 50,967,942

Taotal 1,112,344 101.013.845 1.685.604 50.967.942]  154.659.733)

“AF hace a Activos F
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Pasivos Flnanciaros (PF} Importe en euros

Categorias del PGC RD 1514/2007|
Débltos y Total
partidas a pagar,
Cafegorias del PGC RD 172021
PF a Coste amortizado 179.978.810 179.978.910]
Total 179.976.910) 179.978.910

*PF hace ina Pasivor Fi

Ver nota 6 para activos y pasivos flnancieros.
No ha habido impactos en el patrimonio neto de la Sociedad.

b) Ingresos por ventas y prestacidn de servicios

La aplicacion al 1 de enero de 2021 de la Resolucion del ICAC por la que se dictan normas de
registro, valoracion y elaboracién de las cuentas anuales para el reconocimiento de ingresos
para la entrega de bienes y la prestacion de servicios, y la ultima modificacién del PGC y sus
disposiciones complementarias a través del RD 1/2021, ha supuesto cambios en la NRV 14
*Ingresos por ventas y prestacion de servicios”, asi como en la informacidn a incluir en la
memoria sobre estas transacciones,

l.a nueva normativa se basa en el principio de que los ingresos ordinarios se reconocen cuando
el control de un bien o servicio se traspasa al cliente por el importe que refleje la
contraprestacién a la que espere tener el derecho la entidad — asi el concepto de control,
coma principie fundamental, sustituye al actual concepto de riesgos y beneficios.

Para aplicar el anterior principio fundamental, se han de seguir las siguientes etapas
sucesivas:

identificar los contratos con clientes;

identificar las obligaciones a cumplir;

determinar el precio o la contraprestacion de la transaccion del contrato;

asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones a cumplir, y

reconocer los Ingresos cuando (o a medida que) la entidad satisfaga cada obligacién
comprometida.

VYVYVYY

Los cambios clave que supone a la préactica actual:

» Se establecen reglas para la identificacién del contrato y de los diferentes bienes y
servicios Incluidos en el mismo, asi como pautas para la combinacidén y modificacién
de contratos.

» Se fijan requisitos para determinar cuando se produce el devengo del ingresa, en
particular, para determinar si el ingreso debe reconocerse en un sclo momento o a lo
largo del tiempo, en funcién del porcentaje de realizacidn de |la actividad.

Correccién de errores

En la elaboracién de las cuentas anuaies adjuntas no se ha detectado ninglin errar significativo
que haya supuesto la re-expresidn de los Importes incluidos en las cuentas anuales del
ejercicio anterior terminado el 31 de diciembre de 2020.
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3. CRITERIOS CONTABLES

Conforme a lo indicado en la Nota 2, la Sociedad ha aplicado [as politicas contables de acuerdo
con los principios y normas contables recogidas en el Cédigo de Comercio, que se desarrollan
en el Plan General de Contabilidad en vigor (PGC 2021), asi como el resto de la legislactén
mercantil vigente a la fecha de cierre de las presentes cuentas anuales.

Las principales politicas contables empleadas por |la Sociedad en la preparaclén de las cuentas
anuales correspondientes al periodo de doce meses finalizado el 31 de diclembre de 2021 son
las siguientes:

3.1 Inmovilizado intangible

Aplicaciones informaticas

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen como
gastoe cuando se Incurre en ellos. Los costes directamente relacionados con la produccion de
programas informaticos Unicos e identlficables controlados por la Sociedad, y que sea
probable que vayan a generar beneficlos econémlcos superiores a los costes durante més de
un afio, se reconocen como activos Intangibles. Los costes directos incluyen los gastos del
personal que desarrolla los pragramas infarmaticos y un porcentaje adecuado de gastos
generales.

Los costes de desarrolio de programas informaticos reconocidos como activos se amortizan
durante sus vidas Utiles estimadas (7 afios).

3.2 Inversionas inmobiliarias

La propiedad que se mantiene para la obtencidn de rentas a largo plazo o para la
revalorizacién del capital o de ambas, y que no esta ocupado por las empresas de la Socledad,
se clasifica como la inversidn inmobiliaria. Las inversiones Inmoblllarias comprenden edificlos
y demas estructuras en propiedad. La inversién inmobillaria también incluye la propledad que
estd siendo construida o desarrollada para uso futuro como inversién Inmabillaria.

Las inversiones inmobillarlas se valoran inicialmente por su coste, Incluyendo los costes de
transaccion relaclonados y costes de financiacién, sl fueran de aplicacian. Después del
reconocimiento Iniclal, se valoran por su coste minorado por la correspondiente amortizacion
acumulada y en su caso por los deterioros registradas.

Los gastos posteriores se capitalizan al valar en libros del activo sdlo cuando es probable que
los beneficlos econdmicos futuros asociados con el gasto fluyan a [a Sociedad v el coste del
elemento puede ser valorado de manera fiable, El resto de los gastos se registran en la cuenta
de resultados cuando se incurren.

Si una inversién inmobiliaria se convierte en propiedad ocupada por sus propletarios, ésta se
reclasifica como inmovilizado material, Su valor razonable a la fecha de reclasificacidn se
convierte en su coste para los efectos contables posteriores.

Cuando una inversién inmobiliaria se somete a un cambio de uso, evidenciado por el inicio
del desarrollo con vistas a la venta, la propiedad se transfiere a existenclas. El coste atribuido
de propiedad para su posterior contablllzacién como existenclas es su valor razonable a la
facha del cambio de su uso.

La Sociedad amortiza sus Inverslones inmobiliarias aplicando el método lineal 2 tipos anuales
basados en los afios de vida Util estimada de los actlvos, como sigue:
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Afios vida Gtil Tipo de

amortizacion
Canstrucciones 3275 1,3%=3,1%
Instalaciones Técnlcas 4-20 5%-25%

3.3 Deteriora de valor de las inversiones inmobiliarias

Cuandoe existen indicios de deterioro, [a Sociedad analiza cada inversién inmobiliaria con vistas
a determinar si el importe recuperable de los activos ha caido por debajo de su valor contable.,

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de venta
y el valor en uso. El valor en uso se define como el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados que previsiblemente se generaran con el uso continuade del activo y, cuando
proceda, a raiz de su venta ¢ disposicidn por otros medlos, tomando en consideracion su
estado actual, vy aplicande un descuento segln los tipos de interés de mercado libre de
riesgos, corregido en funcidn de los riesgos especificos de los activos para los que no se han
ajustado los futuros flujos de efectlva estimados.

Con vistas a calcular el valor en uso de las inversiones inmobiliarias, se toma en consideracién
el importe que la Sociedad espera recuperar por medio de! arrendamiento. Con este fin, se
emplean las proyecciones de flujos de efectivo generadas sobre |a base de la mejor estimaclén
de las cuotas de arrendamiento, basadas en las expectativas para cada actlve vy teniendo en
cuenta cualquier incertidumbre que pudiera ocasionar una reduccién de los flujos de efectivo
o el tipo de descuento.

El valor en uso de la inversion inmobiliaria no tiene que ser ldéntico a su valor razonable por
cuanto el primero se debe a factores especificos de la Socledad, principalmente la capacidad
de imponer precias por encima o debajo de los niveles de mercado debido a la asuncidn de
distintos riesgos o la contraccién de costes (de construcclon o comercializacién, en inversiones
inmobiliarias en curso; de reformas; de manten/miento, etc.) distintas de los ligados a las
compafifas del sector en general,

Las rentabllidades estimadas (“yield”) dependen del tipo y antigliedad de los inmuebles y su
ubicaclén. Los inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los
contratos de arrendamiento vigentes al cierre del periodo y en su caso los previsibles.

El valor cantable de las inversiones inmaobiliarias de la Sociedad se corrige al término de cada
eferciclo, recanaociendo la pérdida por deterioro correspondiente con vistas a ajustarlo al
imparte recuperable cuando el valor razonable menos los costes de venta o valor en uso (el
mayor de los dos) es inferior al contable.

Cuando posteriormente revierte una pérdida por deterloro, el valor contable del active se
incrementa hasta la estimacion corregida de su importe recuperable, sin gue el valor contable
incrementado supere al valor contable que se habria calculado de no haberse reconocido la
pérdida por deterioro en ejercicios anterlores. La reversién de una pérdida por deterioro se
reconoce como ingresos.
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3.4 Instrumentos financieros
3.4.1 Activos financleras

Activos financieros a coste amortizada

Se Incluyen en esta categorfa aquellos activos financieros, incluso los admitidos a negoclacidn
en un mercado organizado, en los que la Sociedad mantiene la inversién con el objetivo de
perciblr los flujos de efectivo derivados de la ejecucién del contrato, y las condiciones
contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que
son Onicamente cobros de principal e intereses sobre el Importe del principal pendlente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de princlpal e interés sobre el
importe del principal pendiente son Inherentes a un acuerdo que tlene la naturaleza de
préstamo ordinario o comun, sin perjulclo de que la operaclén esté acardada a un tipo de
interés cero o por debajo de mercado.

Se Induyen en esta categoria los créditos por operadones camerciales y los créditos por
operacionas no comerciales:

a) Créditos por operaclones comerciales: son aquellos activos financieros que se ariginan en
la venta de bienes y la prestacidén de servicios por operaciones de tréfico de la empresa con
cobro aplazado, v

b) Créditos por aperaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no slendo

instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen arigen comercial y cuyos cobros son de
cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la empresa.

Valoracion inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran iniclalmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contraro, serd el precio de la transaccién, que equivaldra
al valor razonable de la contraprestacién entregada, mas los costes de transaccidn que les
sean directamente atribuiblas.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio
¥y que no tienen un tipo de interés contractual explicita, asi como los créditos al personal, los
dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonia, cuyo
importe se espera reclhir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en
l[a gque se considerar que el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracidn posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
métado del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, continiian
valorandase por dicho importe, salvo que se havan deteriorado.

Cuando los flujos de efectlvo contractuales de un activo financiero se modifican dehido a las
dificultades financleras del emisor, [a empresa analiza s! procede contabilizar una pérdida por
deterioro de valor,

Deterioro def valor

Se efectuan las correcciones valorativas necesarlas, al menos al cierre y siempre que existe
evidencia objetiva de que el valor de un activo financiera, o de un grupo de activos financieros
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con simllares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como
resultado de uno 0 més eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y
que ocasionen una reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden
venir motlvados por [a insolvencia del deudor.

Con caracter general, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financleros es la
diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futures, Incluidos,
en su caso, los procedentes de la ejecucian de |as garantias reales y personales, que se estima
van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de Interés variable, se emplea el tipo
de interés efectivo que corresponde a la fecha de clerre de las cuentas anuales de acuerdo
con las condiciones contractuales,

Las correcciones de valor por deterioro, asf como su reverslon cuando el importe de dicha
pérdida disminuyese por causas relaclonadas con un evento pasterior, se reconocen como un
gasto o un Ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion de
deterioro tlene como Iimite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de
reversion si no se hublese registrado el deterioro del valor.

Activos financieros a coste

En todo caso, se Incluyen en esta categoria de valoracion:
a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico, 0 no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que tengan como subyacente a
estas inversiones.

¢) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable,
salvo que se cumplan los requisitos para su contabilizacion a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion
vy similares.

e) Los préstamos participativos cuyos Intereses tengan caracter contingente, bien porque se
pacte un tipo de Interés fijo o varlable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencién de bheneficios), o bien porque se calculen
exclusivamente por referencia a la evolucidn de la actividad de la citada empresa.

f) Cualquler otro activo finandiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor
razohable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea poslble obtener
una estimacion fiable de su valor razonable.

Valoracion inicial

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoraran Iniclalmente al coste, que equivale al
valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transacclén que les sean
directamente atribuibles, no incorporandose éstos (ltimos en el coste de las Inversiones en
empresas del grupo.

No obstante, en los casos en lo que existe una Inversldn anterior a su calificaciéon como
empresa del grupo, multigrupo ¢ asociada, se considera come coste de dicha inversion el
valor contable que deblera tener la misma inmedlatamente antes de que [a empresa pase a
tener esa calificacidn.

Forma parte de la valoracién Inlcial el imparte de los derechos preferentes de suscripcidn y
similares que, en su caso, se hubiesen adquirido.
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Valoracién posterior

Los instrumentos de patrimonlo incluidos en esta categorfa se valoran par su coste, menos,
en su casg, el importe acumuiado de las correcclones valorativas por deterioro.

Cuando se debe asignar valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplica el
método del caste medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por éstos los
valores gue tienen Iguales derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregacion de los
mismos para ejercitarlos, el importe del caste de los derechos disminuye el valor contable de
los respectivos activos.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares se valoraran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida,
respectivamente, que correspondan a la empresa como partcipe no gestor, y menos, en su
caso, el importe acumulado de las correcclones valorativas por deterioro.

Se aplica este mismo criterlo en los préstamos particlpativos cuyos intereses tienen cardcter
contingente, blen porque se pacte un tipo de Interés fijo o variable condicionado al
cumplimlento de un hito en la empresa prestatarla {(por gjemplo, la obtencién de beneficios),
0 bien porque se calculan exclusivamente par referencia a la evolucidn de la actividad de la
cltada empresa. St ademas de un interés contingente se acuerda un interés fijo irrevocable,
este dltimo se contabiliza como un ingreso financiero en funcion de su devengo. Los costes
de transaccion se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal a lo largo de
la vida del préstamo participativo.

Deteriora del valor

Al menos al cierre del ejercicio, se efectdian las correcciones valoratlvas necesarias siempre
que existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no serd recuperable.

Fl importe de la correccidn valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor Importe entre su valor razonable menos los costes
de venta vy el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la Inversién, que para
el caso de instrumentos de patrimonio se calcula, bien mediante la estimacion de los que se
espera reclblr como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa
participada y de la enajenacién o baja en cuentas de la inversidn en la misma, bien mediante
la estimacion de su partlcipaclén en los flujos de efectivo que se espera sean generados por
la empresa particlpada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su
enajenacion o baja en cuentas.

Salve mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de
patrimeonio, la estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en
funcion del patrimonio neto de la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en
la fecha de la valoracidn, netas del efecto impositivo. En la determinacién de ese valor, y
siempre que la empresa participada haya invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el
patrimonio neto incluido en las cuentas anuales consolidadas elaboradas aplicando los
criterios del Cédigo de Comerclo y sus normas de desarrollo.

El reconocimiento de las correcclones valorativas por deterloro de valor y, en su caso, su
reversién, se registra como un gasto a un ingresa, respectivamente, en la cuenta de pérdidas
y gananclas. La reverslén del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversién que
estar{a reconocida en la fecha de reversldn sl no se hubiese registrado el deterioro del valor,

No obstante, en el caso de que se hubiera producido una inversién en la empresa, previa a
su calificacidn como empresa del grupo, multigrupo o asociada, y con anterioridad a esa
calificacion, se hubleran realizado ajustes valorativos imputados directamente al patrimonio
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neto derivados de tal inversién, dichos ajustes se mantienen tras la calificacion hasta la
enajenaclén ¢ baja de la inversidn, momento en el que se registran en la cuenta de pérdidas
¥ ganancias, o hasta que se producen las siguientes circunstancias:

@) En el caso de ajustes valorativas previos por aumentos de valor, las correcciones
valorativas por deteriaro se registraran contra la partida del patrimonio neto que recoja los
ajustes valorativos previamente practicados hasta el importe de los mismos, y el exceso, en
su caso, se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. La correccidn valorativa por
deterioro imputada directamente en el patrimonic neto no se revierte.

b) En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando posterformente
el importe recuperable es superior al valor contable de las inverslones, este Ultimo se
incrementa, hasta el limite de la Indlcada reduccién de valor, contra la partida que haya
recogida los ajustes valorativos previos y a partlr de ese momenta el nuevo importe surgido
se considera coste de la Inversion. Sin embargo, cuando existe una evidencia abjetiva de
deterioro en el valor de la inversién, las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio
neto se reconocen en la cuenta de perdidas y ganancias.

3.4.2 Pasivos flnancieros

Pasivos financleros a coste amortizado

Con cardcter general, se incluyen en esta categoria los débitos por aperaclones comerciales
y los débitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos flnancleros que se originan en
la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con pago aplazado,

Y

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financleros que, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comerclal, sino que proceden de operaciones de
préstamo o crédito recibidos por la empresa.

Los préstamos particlpativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comdn
también se Incluyen en esta categoria sin perjuldo del tipo de interés acordado (cero o por
debajo de mercado).

Valoracion inicial

Los paslvos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, es el precio de la transaccién, que eguivale al valor razonable de la
contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccidn que les sean directamente
atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimlento no superior a un afio
y que no tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros
sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor
nominal, cuando el efecto de no actuallzar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracion posterior

Los pasivos financieros incluldos en esta categoria se valaran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débltos con vencimiento no superlor a un afio que, se valoren inicialmente
por su valor hominal, contindan valordndose por dicho importe,
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3.5 Patrimonlo neto

El capital social estd representado por acciones ordinarias.

Los costes de emisién de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el
patrimonto neto, comoe menores reservas,

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad, la contraprestaclén pagada,
Induido cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonlo neto
hasta su cancelacién, emisidn de nuevo o enajenacidn. Cuando estas acclones se venden o
se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibldo, neto de cualquler coste
incremental de la transaccién directamente atribulble, se Incluye en el patrimonio neto.

3.6 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto {ingreso) por impuesto sobre beneficlos es el importe que, por este concepto, se
devenga en el periodo y que comprende tanto el gasto (Ingreso) por impuesto corriente como
por impuesto diferido.

Tanto el gasto (Ingreso) por Impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de
pérdidas y ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo
relacionado con partidas que se reglstran directamente en el patrimonio neto,

Siguiendo el réglmen flscal de las SOCIMIs, las rentas obtenidas por [a Sociedad y sometidas
a este régimen especial estan sujetas al Impuesto sobre Sociedades al tipo 0%.

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas a este mediante [a Ley 16/2012, de 27 de diclembre, la Sociedad estard
sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacidn en el capltal soclal de
la Sociedad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios,
estén exentos o tributen a un tipo de gravamen Inferlor al 10% (a este efecto, se tendrd en
consideracion la cuota adeudada en virtud de ta Ley del Impuesto sobre la Renta de los No
Residentes).

No obstante, ese gravamen especial no resultard de aplicacién cuando los dividendos o
participaclones en beneficios sean percibldos por entidades cuyo objeto sea la tenendia de
participaciones en el capital de otras SOCIMIs o en el de otras entidades no residentes en
territorto espafiol que tengan el mismo objeto social que aguéllas y que estén sometidas a un
régimen simllar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a |la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios, respecto de aquellos soclos que posean una
participacion igual o superior al 5% en el capital social de aquellas vy tributen por dichos
dividendas o participaciones en beneficios, al menas, al tipo de gravamen del 10%.

La Sociedad estard sometida a un gravamen especial del 15% sobre el importe de los
beneficios obtenidos en el gjercicio que na sean objeto de distribucion, en la parte que proceda
de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Saciedades
ni se trate de rentas acogidas al perodo de reinversian (Ley 11/2021, de 9 de julio).

3.7 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracién medicambiental, costes de reestructuracion y litigios se
reconocen cuando la Socledad tlene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como
resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos
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para liquidar la obligacldn y el Importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por
reestructuraclén Incluyen sanciones por cancelacién del arrendamiento y pagos por despido
a los empleados. No se reconocen provisiones para pérdidas de explotacion futuras.

Las pravisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean
necesarios para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje las
evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero vy los rlesgos especificos de la
obligacion. Los ajustes en la provisidon con motivo de su actualizacldn se reconocen como un
gasto financiero conforme se van devengando,

Las provisiones con vencimiento Inferior o lgual a un afio, con un efecto flnanclero no
significativo no se descuentan,

Cuando se, espera que parte del desembalso necesario para liquidar la provision sea
reembolsado por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre
que sea practicamente segura su recepcién.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecliencia de sucesos pasados, cuya materializacidn estd condicionada @ que ocurra o no
uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Dichos pasivos
contingentes no son objeto de registro contable presentandose detalle de [os mismos en Ja
memoria.

3.8 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando se transfiere el control de los bienes o servicios a los
clientes. En ese momento los ingresos se registran por ei Importe de la contraprestacion que
se espera tener derecho a camblo de la transferencia de los bienes y servicios comprometidos
derivados de contratos con clientes, asl como otros ingresos no derivados de contratos con
clientes que constltuyen la actividad ordinaria de la Socledad. El importe registradoe se
determina deduciendo del importe de la contraprestaclén por la transferencia de los bienes o
serviclos comprometidos con cllentes u otros Ingresos correspondientes a las actividades
ordinarias de [a Sociedad, el Importe de las descuentos, devoluciones, reducciones de predio,
incentivos o derechos entregados a clientes, asi como el impueasto sobre el valor afiadido y
otros Impuestos directamente relacionados con los mismos que deban ser objeto de
repercusion.

En los casos en los que en el precio fijado en los contratos con dientes existe un importe de
contraprestacién variable, se incluye en el precio a reconocer la mejor estimacién de la
contraprestacion variable en {a medida que sea altamente probable que no se produzca una
reversion significativa del importe del ingreso reconocldo cuando posteriormente se resuelva
la incertidumbre asociada a la contraprestacién variable, La Socledad basa sus estimaclones
considerando [a informacion histérica, teniendo en cuenta el tipo de cliente, el tipo de
transacclon y los términos concretos de cada acuerdo.

Prestacién de servicios

La Socledad presta servicios de arrendamlento de locales comerciales. Los ingresas
procedentes de los alquileres de los Inmuebles se reconocen de forma lineal durante el piazo
del arrendamiento. Cuando la Sociedad ofrece incentivos a sus inquilinos, el coste de los
Incentivos es reconocido durante el plazo de arrendamiento de forma lineal, como una
reducclén de los Ingresos por alquiler. Los costes relacionados con cada una de las cuotas de
arrendamiento se reconocen como gasto.
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Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses de los activos financieros valorados a coste amortizado se
reconocen usando el método del tipo de Iinterés efective. Cuando una cuenta a cobrar sufre
pérdida por deterloro del valor, la Sociedad reduce el valor contable a su importe recuperable,
descontando los flujos futuros de efectivo estimados al tipo de interés efectivo original del
instrumento, y continda llevando el descuento como menos ingreso por Intereses. Los
ingresos por intereses de préstamos que hayan sufrido pérdidas por deterioro del valor se
reconacen utilizando el método del tipo de interés efectivo.

Ingresos por dividendos

Los ingresos par dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias
cuando se establece el derecho a reciblr el cobro, siempre y cuando, desde la fecha de
adquisicidn, la participada o cualquler sociedad del grupo participada por esta (ltima haya
generado beneficios por un importe superior a los fondos propios que se distribuyen. No
obstante, lo anterlor, si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados
generados con anterlorldad a la fecha de adquisicion, porque se han distribuido importes
superiores a los beneficlos generados por la participada desde la adquisicidn, no se reconocen
€OmMo ingresos, y minoran el valor contable de la inversion.

3.9 Distribucién de dividendos

La distribucldn de dividendos a los accionistas de la Sociedad se reconoce como un pasivo en
los estados financieros de la Sociedad en el periodo en que se aprueban los dividendos por
los accianistas de la Sociedad.

La Sociedad se encuentra acogida al régimen especial de las sociedades anénimas cotizadas
de inversién inmobiliaria (SOCIMIs), las cuales se hayan reguladas por el régimen fiscal
especial establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de
27 de diciembre, por [a que se regulan las socledades andnimas cotizadas de inversién en el
mercado inmobiliario. Estardn obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas,
una vez cumplidas ias obligaclones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenide en el
ejercicio, debiéndose acordar su distribuclén dentro de los seis meses posteriores a la
conclusién de cada ejercicio, en la forma sigulente:

L El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneflclos
distribuldos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

ii. Al menos el 50% de los beneficios derivados de [a transmisidn de inmuebles y acclones
o paiticipaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas
una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta
Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficlos
deberd reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimlento de
dicho objeto, en el plazo de los tres afios posterlores a la fecha de transmision. En su
defecto, dichos beneficios deberéan distribuirse en su totalldad conjuntamente con los
beneficios, en su caso, que procedan del ejerciclo en que finaliza el plazo de
reinversion. Sl los elementos objeto de reinversién se transmiten antes del plazo de
mantenimlento, aquelles beneficios deberdn distribuirse en  su  totalidad
conjuntamente con los beneficios, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables
a ejerciclos en lgs que la Socledad no tributara por el régimen fiscal especial
establecido en dicha Ley.

It Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.
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El dividendo deberéd ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucian.
Cuando la distribucién de dividendos se reallce con cargo a reservas procedentes de beneficios

de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especlal, su distribucién se
adoptard obligatorlamente con el acuerdo a que se reflere el apartado anterlor.

3.10 Efectivo vy otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la
vista en entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un
vencimlento orlginal de tres meses o menos.

3.11 Medio Ambiente

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente, no considerando necesario
registrar dotacidn alguna a la provision de riesgos y gastos de caracter medioambiental a 31
de diciembre de 2021 y a 31 de diciembre de 2020,

3.12 Combinaciones de negocio

Las operaciones de fusidn, escisién y aportaciéon no dineraria de un negoclo entre empresas
del grupo se registran conforme con lo establecido para las transacciones entre partes
vinculadas (Nota 3.13).

Las operaciones de fusldn, escisldn y aportaclén no dineraria distintas de las anterlores y las
combinaclones de negocios surgidas de la adquisicién de todos las elementos patrimoniales
de una empresa o de una parte que constituya uno o mas negoclos, se registran de acuerdo
con el método de adquisicién.

3.13 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el
momento inlclal por su valor razonable. En su caso, si el precio acardado difiere de su valor
razonable, [a diferencia se registra atendiendo a la realidad economica de la operacién. La
valoracidn posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

Le Sociedad desarrolla todas sus operaciones vinculadas a condiciones de mercado y de
conformidad con los pactos y condiciones recogidos en los contratos.

No obstante, lo anterior, en las transacciones cuyo objeto sea un negoclo, que incluye las
participaciones en el patrimonio neto que otorguen el control sobre una empresa gue
constituya un negocio, la Sociedad sigue el siguiente criterlo:

a) Aportacién no dineraria

En las aportaclones no dinerarlas a una empresa del grupo, tanto la sociedad aportante como
la adquirente valoran la inversldn por el valor contable de los elementos patrimoniales
entregados en las cuentas anuales en la fecha en que se realiza la operacion. A estos efectos,
se utilizan las cuentas anuales del grupe o subgrupe mayor en el que se integren los
elementos patrimonlales cuya sociedad dominante sea espafiola.
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b) Fusidn y escisién

En las operaciones entre empresas del grupo en las que Intervenga la empresa dominante (o
dominante de un subgrupo) y su dependiente, directa o indlrecta, los elementos patrimoniales
adquiridos se valoran por el Importe gue corresponde a los mismos en las cuentas del grupo
0 subgrupo. La diferencla que se ponga de manifiesto se reconoce contra una partida de
reservas.

En el caso de operaclones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales
adquiridos se valoran segin sus valores contables en |as cuentas anuales de! grupo o
subgrupa mayor en el que se integren aquellos y cuya sociedad dominante sea espafiola.

La fecha de efectos contables de las operaciones de fusidn y escisidn entre empresas del
grupo es la de inicio del ejercicio en que se aprueba la operacldn, slempre que esta sea
posterior a la fecha de incorporacidn al grupo. Si una de las sociedades intervinlentes en la
operacidon se hubiera incorporado al grupo en el ejercicio en que se produce la fusién o
escisién, la fecha de efectos contables serd la de adquisicidn.

La informacidn comparativa del ejercicio precedente no se re expresa para reflejar los efectos
de la fusién o esclslén, aun cuando las sociedades Intervinientes en la operacidn hubieran
formado parte del grupo en dicho elerclclo.

¢) Reduccidn de capital, reparto de dividendos y disolucién

En aquellos casos en los que el negocio en el que se materizliza la reduccion de capital, se
acuerda el pago de dividendo o se cancela la cuota de liquidacidon del socio, permanezca en
el grupo, la empresa cedente contabilizara |a diferencia entre la deuda con el socio y el valor
contable del negocio entregado en una partida de reservas. La cesionaria registra el negocio
de acuerdo con las normas para fusiones y escisiones indicadas en la Nota 3.13.b).

3.14 Arrendamientas

Cuando la Sociedad es el arrendador

Propiedades cedidas en arrendamiento operativo se Incluyen en ia inversién inmobiliaria en
el balance. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el
plazo del arrendamiento.

La Sociedad no tiene formalizados arrendamientos financieros a 31 de diciembre de 2021.

4. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades de |la Socledad estdn expuestas a diversos rlesgos financieros: riesgo de
mercado (rlesgo del tipo de interés), Hesgo de crédito v riesgo de liquidez. El programa de
gestidn del riesgo global de la. Socledad se centra en la incertidumbre de los mercados
financieros y trata de minimizar laos efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad
financiera.

La gestldon del rlesgo estd controlada por el Consejo de Administracion de la Sociedad que
identlfica, evalla y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas. El
Consejo proporciona politicas para la gestion del riesgo global, asi como para areas concretas
coma riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, e inversidn del exceso de liquidez.
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4.1 Gestion del riesgo financiero

a) Rliesgo de mercado

Riesgo de tipo de interés: El riesgo de tipo de interés se produce por la poslble pérdida
causada por variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de los
instrumentos financieros debidas a cambios en los tipos de interés de mercado.

El rlesgo de tlpo de interds del Grupo se debe principalmente a la deuda financiera, la cual
corresponde con los préstamos recibidos a largo plazo de interés variable {(Nota 6).

b) Riesgo de crédito

La Sociedad na tiene cancentraclones significativas de rlesgo de crédito, entendiéndose como
el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias el fallo de las cuentas por
cobrar. La Saciedad tiene politicas que aseguran que las ventas y los arrendamientos son
efectuadas a clientes con un histdrico de crédito apropiado.

c) Riesqgo de liquidez

El Consejo de Administracion de la Sociedad es responsable de gestlonar el riesge de liguldez
para hacer frente a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas
inversiones,

El vencimiento determinado de los instrumentos financieros de la Sociedad a 31 de diclembre
de 2021 y 31 de diclembre de 2020 se muestra en [a Nota 6.

d) Riesgo de ocupacidn;

Los ingresos de la Sociedad estdn condicionados a la ocupacidn de los locales bajo
arrendamiento operatlvo. La Saciedad lleva a cabo una politica de seguimiento individualizada
de la actividad de los arrendatarios que le permite acompafarlos en las necesidades que
puedan surgir por la evolucién del mercado. Aslmismo, la Sociedad tiene contratados a
expertos especializados en la prospeccidon de arrendatarios para aquellos locales gue se
encuentren vacios.

e) Qftros riesgos:

La pandemia del COVID-19 ha incidido durante el presente ejercicio de forma ininterrumpida,
aunque irregular, habiéndose sucedido diferentes olas de contaglos can efectos adversos y
provocando nuevos confinamientos y restricciones a la movilidad, tanto a nivel nacional como
internacional.

Aunque a inicios de afio la actividad global perdio impulso, la informacion mas reciente apunta
a un creciente dinamlsmo de la economia nacional e internacional.

En oplnlén de la Sociedad, 10s princlpales impactos que el COVID-19 ha tenido sobre las
presentes cuentas anuales, se describen a continuacion:

- Riesgo de operaciones:

A consecuencla del COVID-19 algunos Inquilinos se pusieron en contacto con el Saocio
Gestor para buscar alternatlvas en el pago de las rentas durante el primer trimestre del
afio en el que huba mas restricciones a la movilidad y control de aforo. En este sentido,
el Socio Gestor ha analizado la situaclén Individual de cada operador y concedido algunas
bonificaciones comerciales.
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- Riesgo de liquldez:

El Consejo de Administracion de la Socledad reallza un seguimiento de las necesidades
de llquldez con el fin de asegurar que cuenta con los recursos financieros necesarios para
cubrir sus necesldades. La Sociedad cuenta con una huena salud financiera para afrontar
la situacién actual ya que cuenta con efectivo y equivalentes al efectivo por importe de
2.908.099 euros y el fando de maniobra asciende a 2.990.201 euros.

- Riesgo de valoracién de activos y pasivos del balance:

La direccidn de la Sociedad ha monitorizado individualmente la calidad crediticla de cada
inquilino y su cumplimiento de pago durante el ejercicio. Unicamente, la Sociedad tenia
riesgo de impago de un arrendatario cuya riesgo de crédito fue deterlorado en el ejercicio
2020 y el mismo ha sido revertido en el presente ejercicio al haber sido cobradas las
rentas por mandamliento judicial a favor de la Sociadad.

Adlcionalmente, la Socledad evalla el posible deterioro de las Inversiones inmabiliarias,
comparando el valor neto contable con el valor razonable cbtenido de las valoraciones
realizadas por el experto independiente las cuales ya no reflejan futuros impactos
derivados de la pandemla provocada por el COVID-19. Con respecto al resto de activos v
pasivos del balance, no se han detectado cambios de valar significativos relacionados con
los posibles efectos de la pandemia,

En relacién con la formulacién de las presentes cuentas anuales, la Direccidon y los
Administradores de la Sociedad han evaluado y concluido que los recursos financleras de
la Sociedad siguen permitiendo la aplicacion del principio de empresa en funcionamiento.

Por ultimo, resaltar que los Administradores y la Direccldn de la Sociedad estén realizando
una supervision constante de la evolucidn de la situacién, con el fin de afrontar con éxito
los eventuales iImpactos, tanto financleros comao no financleros, que pudieran producirse.

4.2 Gestién del capltal

Los princlpales objetivos de la gestibn de capital del Grupo son asegurar la estabilidad
financiera a corto vy largo plazo, la posltiva evolucidn de las acciones de la Sociedad
dominante, la adecuada financlaclén de las inversiones o la reduccién de los niveles de
endeudamiento. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 el ratio de apalancamienta financiero
neto es 48,05% y 46,75% respectivamente. Se calcula como {Deuda financiera ~ Caja) /
(Deuda financiera + Patrimonio neto):

31212021 317122020
Deuda financiera 168.454.748 176.701.269
Patrimonio Neto 176,057,668 184.755.720
Caja 2.908.099 7.734.254
Apalancamiento neto 48 05% 48,75%
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4.3 Estimacion del valor razonable de instrumentos financieros

Los distintos niveles de instrumentos financieros que se valoran a valor razonable se han
definldo como sigue:

- Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activas y pasivos idénticos
{Nivel 1).

- Datos distintos al precio de cotizacion incluldos dentro del Nivel 1 que sean observables
para el activo o el paslvo, tanto directamente {esto es, los precios), como Indirectamente
{esto es, derivados de los precios) (Nivel 2).

- Datos para el activo o el pasivo que no estan basados en datos observables de mercado
(esto es, datos no ohservables) {Nivel 3).

El valor razonable de los instrumentos gue no cotizan en un mercado activo se determina
usando técnicas de valaracion. La Sociedad utiliza su juicio para seleccionar una variedad de
métodos y realiza hipdtesis que se basan en las condiciones del mercado existentes en cada
una de [as fechas del balance.

A 31 de diciembre de 2021 y a 31 de diciembre de 2020, los Administradeores conslderan que
no existe un efecto significativo sobre los valores razonables de [os instrumentos financieros.
Los valores nominales se consideran una aproximacién al valor razonable de los mismos.

5. INVERSIONES INMOBILIARIAS
Las inversiones Inmobiliarias comprenden edlficlos que se mantlenen para la obtencidon de
rentas a largo plazo y no estan ocupadas por empresas del grupo.

Las Inversiones Inmoblllarias a 31 de diciembre de 2021 v 31 de diciembre de 2020
corresponden a los siguientes activos:

Instalaciones
Terrenos Construcciones tecnicas TOTAL
Valor contable a 31112/2018 92.933.6518 114.524.811 4.223.613 211682041
Altas - - 10,471 10,471
Salidas, bejas o reduccionas {191.451) {113.230) - (304.681)
Dotacidn para amortizacian - (1.973.160) {385.318) {2.360.478)
Saldo a 1M 22020 92,742,167 112438421 3.8&3.?_85 209.019.359
Criste a2 742 187 118441 983 5.0657 535 217.241 B&5
Amortizacion acumulagda - {5.918.914) {1.218.769) (7.137.683)
Pérdidas por deteriorno . {8.805.883) - {8.805.883)
Valor contable a 3122320 82.742.167 104.717.168 3.838.7658 HH .298.099
Valor contable a 31M2/2020 82.742.167 1%?1?.16_6 1.838.766 201.288.088
Altas 82,125 202 875 - 285.000
Salidag, bgjas o reducciones (2.696,798) (844.206) - (2.544.092)
Dotacidn para amortizacién - (1.962.808) {395.205) (2.378.013)
Saldo a 31/12/2021 90,124,498 102.092.957 3.443.559 195.680.993
Coste 90,124,496 118.800.542 5.057.525 213.982.573
Amortizackin acumulada - {7.901.723) {1.613.975) {8.515.686)
Pérdidas por deteriora - {8.099,503) - (8.999.083)
Valor contable a 314212021 90.124.456 101.898.828 3.443.560 165.456.804

29



Durante el ejercicio de 2021 las bajas reallzadas corresponden a la venta del activo sito en
Vigo, calle Urzalz n® 28 por Importe de 4.100.000 euros, lo que representa un beneficio por
importe de 555.908 euros, registrado bajo el epigrafe *Resultado por enajenaciones y otras”
de la cuenta de pérdidas y gananclas adjunta.

Adicionalmente, las altas del ejercicio de 2021 corresponden a un ajuste de precio del
inmueble slto en Oviedo, por importe de 135.000 euros y a la contribucidon a obras reallzada
para €l local slto en Pamplona, por importe de 150.000 euros,

Durante el ejercicio de 2020 el Grupo no adquirid ningln activo.

Las altas del ejercicio de 2020 correspondieron a nuevas instalaclones reallzadas en Milenium
Retail Park, Adicionalmente, las bajas del ejercicio 2020 corresponden, fundamentalmente, al
ajuste de precio realizado derivado del incumplimlento parcial de la estipulacién 3.2 del
contrato de compraventa de Milenium Retail Park por importe de 300.000 euros.

La amortizacion de las inversiones inmobillarias se calcula sisteméticamente por el método
lineal en funcidn de su vida util estimada, atendiendo a la depreciacian efectiva sufrida por
su funcionamiento, uso vy disfrute.

La Sociedad al menos al cierre de cada ejerciclo revisa el valor razonable, la vida dtil v los
métodos de valoracién de los inmuebles gue posee (Nota 3).

Durante €l ejercicio 2021 la Socledad ha registrado deterioro neto par importe de 194.110
proveniente de los deterioros reconocidos en los inmuebles en Espafia: Berango (750.231
euros), Ledn (26.821 euros), Burgos (96.493 euros), y la reversidn del deterioro reconocida
en los Inmuebles en Espafia: Cadiz (53.878 euros), Madrid (88.939 euras), Pamplona (41.771
euros), Getafe (13.103 euros), Vigo I (78.836 euros), Granada (134.885 ecuros),
Majadahonda {(173.746 euros), Mallorca (44.969 euros), y Vigo II (492.308 euros).

A 31 de diciembre de 2020 la Sociedad registrd deterioro neto por imparte de 7.721.255
euros proveniente de los deterioros reconocidos en los Inmuebles en Espafia; Madrid {859.159
euros), Berango (1.319.932 euros), Getafe {13.103 euros), Leon (154.821 euros), Vigo T
(491,164 euros), Granada (117.115 euros), Majadahonda (4.439.980 euros), Burgos
(249.908 euros), Mallorca (73.414 euros), Pamplona (173.229 euros) y Vigo II (49.308
euros) vy la reversidn del deterloro reconocida en el Inmueble en Espafia: Cadiz (219.878
euros).

Ingresos y gastos provenfentes de inversiones inmobiliarias:

En la cuenta de pérdidas y ganancias se han reconocido los siguientes ingresos y gastos
provenientes de las Inversiones inmaobiliarias:

IN22021  31112/2020

Ingrasas por arrendamienta 11.158.721 11.368.596
Otros, Ingresos 474,810 842.098

Gastos pam la explotacion gue surgen de imersicnes
inmabiliarias que generan ingreses por arendamierto  (3.988.733) (4.965.967)

A 31 de diclembre de 2021 v a 31 de diciembre de 2020, la Sociedad tenia contratados con
los arrendatarios de los Inmuebles explotades las siguientes cuotas minimas de acuerdo con
los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta la repercusién de gastos comunes, ni
incrementos futuros de IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente,
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de forma que los importes de cada contrato hasta su finalizacion y dependiendo del plazo
pendiente se muestran a continuacién:

311272021 311212020

Menos de un afio 10.696.524 10.738.283
Entre uno ¥ cinco afios 33.093.396 35,282,390
Maés de cinco &afos 31.304.357 37.880,883

75.004.277 §3.970.556

Bienes bajo arrendamiento operativo:

La Saciedad no mantiene bienes bajo arrendamlento operativo a 31 de diclembre de 2021 nl
a 31 de diciembre de 2020 adicionales a las inversiones Inmoblliartas detalladas en esta nota.

Seguros:

La Saciedad mantiene la politica de cantratar todas las pélizas de seguros necesarias para la
cobertura de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones
inmobiliarias. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente en relacién con los riesgos
sefialados.

Activos afectos a garantias y restricciones a la titularidad:

Al 31 de diciembre de 2021 vy 2020 las inversiones inmabiliarias de la Sociedad estan
hipotecadas como garantia de los préstamos bancarios (133 millones de euros y 36,3 millones
de euros).

Inversiones inmobillarlias totalmente amortizadas:

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 no existen elementos de [as inversionas inmabiliarias
totalmente amortizados y todavia en uso.

Proceso de valoracion:

Durante el ejercicic 2021 la Sccledad ha registrado deterioro neto por Importe de 194.110
proveniente de los deterioras reconocidos en los inmuebles en Espafia: Berango (750.231
euros), Leén (26.821 euros), Burgos (96.493 euros), v la reversion del deterioro reconocida
en el inmueble en Espafia: Cadiz (53.878 euros), Madrid {88.939 euros), Pamplona {41.771
euros), Getafe (13.103 euros), Vigo I (78.836 euros), Granada (134.885 euros),
Majadahonda {(173.746 euras), Mallorca (44.969 euros), y Vigo II (49.308 euros).

A 31 de didembre de 2020 la Sociedad registré deteriaro neto por importe de 7.721.255
euros proveniente de los deterioros reconocidos en [os inmuebles en Espafia: Madrid (859,159
euros), Berango (1.319.932 euros), Getafe (13.103 euros), Lebén (154.821 euros), Vigo I
(491.164 euros), Granada (117.115 euros), Majadahonda {(4.439.980 euros), Burgos
(249,908 euros), Mallorca (73.414 euros), Pamplona {173.229 euros) y Vigo II {42.308
euros) v la reversidn del deterioro reconoclda en los inmuebles en Espafia: Cadiz (219.878
euros).

Para las Inversiones inmobiliarias adquiridas en Espana en el ejercicio terminacde el 31 de
diciembre de 2021 y 2020 nec se han producldo hechos que Indiquen Indiclos de deterioras
significativos diferentes a los comentados en los parrafos anterlores, con lo que los
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Administradores de la Sociedad estiman que no hay indicios de deterioro sobre el valor en
libros de las inverslones Inmaobiliarlias adicionales a las mencionados anteriormente. Por atro
lado, al clerre del ejerclclo los Administradores de la Sociedad han obtenido valoraciones
externas para evaluar potenclales deterioros de las inversiones.

6. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Analisls por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en
la norma de registro y valoracién de "Instrumentos financieros,” excepto “Participaciones en
empresas del grupo” {Nota 7) y “Efectiva y otros activos liquidos equivalentes” (Nota 9), es
el siguiente:

Clases
Instrumentos financleros a | Instrumentos financiercs a
Categorias largo plazo cortn plazo Total
Créditos Derivados otros
2021 2020 2021 2020 2021 2020

Activas financieros a
coste amortizado

Total 100.345.189' 1 02.219.635' 1.225.881 1.472.1 58' 101.571.080 103.691 793'

100.345.189 102.218.635 1.225.81 1.472,168| 101.571.080| 103.691 .793'

Créditos con socledades dependientes a larao plazo

A 31 de diclembre de 2021 y 2020 la Sociedad tenia concedldos los siguientes préstamos con
sus socledades dependlentes:

Olimpo Asset 1, 5.A.

Con fecha 28 de mayo de 2018 recibié un préstamo por un importe méximo de 5.829.550
auros, totalmente dispuesto en esa fecha y vencimiento una vez transcurridos 5 afios desde
la fecha de inicio. El préstamo devengaba un tipo de interés de Euribor a 3 meses mas un
diferencial de un 4,22%. Los intereses se devengan trimestralmente y los mismos podran ser
capitalizados.

A 31 de diciembre de 2019 l[os intereses devengados ascendieron a 109.877 euros. Con fecha
20 de noviembre de 2019 se devolvid un importe de 250.000 euros. Durante el ejercicio 2019
se capitalizaron intereses por importe de 105.125 euros.

A 31 de diciembre de 2020 los intereses devengades ascendieran a 102.902 euros quedando
pendlentes de pago a 31 de diclembre de 2020 un Importe de 24.581 euros.

Con fecha 24 de noviembre de 2021 se devolvid un importe de 250.000 euros.

A 31 de diclembre de 2021 los Intereses devengados han ascendldo a 94.508 euros quedando
pendlentes de pago a 31 de diciembre de 2021 un importe de 23.435 euros.
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Olimpo Asset 2, S5.A.

Con fecha 18 de marzo de 2020 se amplia el vencimlento del préstamo recibido a corto plazo
estableciendo un nuevo vencimiento para el 31 de mayo de 2023. El préstamo devenga un
interés de Euribor a 3 meses (floor 0%) mas un diferencial de 2,19% y los mismos podréan
ser capitalizados en cada fecha de vencimiento. Los intereses devengados durante el afio han
ascendido a 107.271 euros. Durante el ejercicio 2020 se capitalizaron intereses por importe
de 24.078 euros.

A 31 de diciembre de 2019 el principal e intereses capitalizados y pendientes de pago asciende
2 4.456.108 euros,

A 31 de diciembre de 2020 los intereses devengados ascendieran a 99.215 euros quedando
pendientes de pago a 31 de diciembre de 2020 un importe de 24.939 euros.

Con fecha 24 de noviembre de 2021 se devolvid un Importe de 150.000 euros.

A 31 de diciembre de 2021 los intereses devengados han ascendido a 98.597 euros quedando
pendientes de pago a 31 de diclembre de 2021 un importe de 24.593 euros.

Olimpo Assel 3, 5.A. (anteriormente Portitail Investimentos Imobiliarios, S.A.)

Con fecha 16 de mayo de 2017 en el momento de adquisicion de la sociedad se adquirio el
préstamo que tenia concedido por el anterior acclonista y cuyo principal ascendia a 4.469.043
euros. A 31 de diciembre de 2017 el principal mas los intereses devengados y no pagados
ascendia a 4.282.945 euros.

Con fecha 28 de mayo de 2018 recibié un préstamo por un importe maximo de 16.311.127
euros totalmente dispuesto en esa fecha y vencimiento una vez transcurridos 5 afios desde
la fecha de inicio. El préstamo devengaba un tipo de interés de Eurlbor a 3 meses mas un
diferencial de un 4,22%. Los intereses se devengan trimestralmente y los mismos poedran ser
capitalizados.

El 22 de octubre de 2018 fue devuelto un importe de 1.500.000 euros.

A 31 de diciembre de 2019 los intereses devengados ascendieron a 371.306 euros. Durante
el ejercicio 2019 se capitalizaron intereses por Importe de 376.717 euros.

Durante el ejercicio 2019 se realizaron dos devoluciones de préstamo por importe de 550.000
euros, con fecha 11 de febrero de 2019 y 276.000 euros con fecha 20 de noviembre de 2019.

A 31 de diciembre de 2020 los intereses devengadas ascendieran a 356.813 euros, de los
cuales ha sldo capitalizado el importe de 76.060 euros quedando pendientes de pago a 31 de
diclembre de 2020 un importe de 99.368 euros.

Con fecha 24 de noviembre de 2021 se devolvid un importe de 500.000 euras.

A 31 de dlclembre de 2021 los intereses devengados han ascendido a 332.965 euros
quedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2020 un importe de 96.117 euros.

Olimpo Asset 4, S.A. (anteriormente Haciarriba ~ Proyectos, Negocios e Promogoes, S.A.)

Con fecha 18 de marzo de 2019 se amplia el vencimiento del préstamo recibido a carto plazo
estableciendo un nuevo vencimiento para el 31 de mayo de 2023. El préstamo devenga un
interés de Euribor a 3 meses (floor 0%) mas un diferencial de 2,19% y los mismaos podran
ser capitalizados en cada fecha de vencimiento. Los Intereses devengados durante el afio
ascendieron a 778.348 euros. Durante el ejercicio 2019 se capitalizaron intereses por importe
de 174.710 euros,
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A 31 de diciembre de 2019 el principal e Intereses capitalizados y pendientes de pago ascendid
a 32.333.134 euros.

A 31 de diciembre de 2020 los intereses devengados ascendieran a 719.897 euros quedando
pendientes de pago a 31 de diclembre de 2020 un importe de 180.958 euros.

Con fecha 24 de noviembre de 2021 se devalvid un importe de 875.000 euros.

A 31 de diciembre de 2021 los Intereses devengados han ascendide a 715.908 euros
quedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2021 un importe de 178.935 euros.

Olimpo Asset 5, S.A. (anterformente Chavemagnata, S5.A.)

Con fecha 18 de marzo de 2019 se amplia el vencimiento del préstamo del préstamo recibido
a corto plazo estableciendo un nuevo vencimiento para el 31 de mayo de 2023. El préstamo
devenga un interés de Euribor a 3 meses (floor 0%) mas un diferencial de 2,19% y los mlsmos
podrén ser capitalizados en cada fecha de vencimlento. Los intereses devengados durante el
ano ascendieron a 378.605 euros. Los intereses capitalizados en el ejerclclo 2019 ascendieron
a 84,983 euros.

A 31 de diciembre de 2019 el principal e intereses capitallzados y pendientes de pago ascendid
a 15.727.538 euros.

A 31 de diciembre de 2020 los intereses devengados ascendieran a 350.174 euros quedando
pendientes de pago a 31 de diclembre de 2020 un imparte de 88.022 euros.

A 31 de diciembre de 2021 los intereses devengados han ascendido a 349.217 euros
quedando pendlentes de pago a 31 de diciembre de 2021 un importe de 88.022 euros.

Ofimpo Asset 6, S.A. (anteriormente Infinitwisdom-Investimentos Imobifiarios, 5.A.)

Con fecha 18 de marzo de 2019 se amplia el vencimiento del préstamo del préstamo recibldo
a corto plazo estableciendo un nuevo vencimiento para el 31 de mayo de 2023. El préstamo
devenga un interés de Euribor a 3 meses (floor 0%) mas un diferencial de 2,19% y los mismos
podrén ser capitalizados en cada fecha de vencimiento. Los intereses devengados durante el
ano ascendieron a 273.111 euros.

A 31 de didembre de 2019 el principal e Intereses capltalizados y pendlentes de pago ascendi6
a 11.345.271 euros. Los intereses capitalizados en el efercicio 2019 ascendieron a 61.303
euros.

A 31 de diclembre de 2020 los intereses devengados ascendieran a 252,602 euros quedando
pendlentes de pago a 31 de diclembre de 2020 un importe de 63.496 euros.

A 31 de diciembre de 2021 ios intereses devengados han ascendide a 251.912 euros
quedando pendlentes de pago a 31 de diciembre de 2021 un importe de 63.496 euros.

Olimpo Asset 7, S.A. (anteriormente Tendersplender, S.A.)

Con fecha 18 de marzo de 2019 se amplia €l vencimiento del préstamo recibido a corto plazo
estableciendo un nuevo vencimiento para el 31 de mayo de 2023. El préstamo devenga un
interés de Euribor a 3 meses (floor 0%) mas un diferendlal de 2,19% v los mismos podrdn
ser capitalizados en cada fecha de vencimiento. Los Intereses devengados durante el afio
ascendieron a 128.913 euros,



A 31 de diciembre de 2019 el principal e Intereses capitalizados y pendientes de pago
ascendieron a 5.355.122 euros. Los intereses capitalizados en el ejercicio 2019 ascendieran
a 28.936 euros.

A 31 de diciembre de 2020 los Intereses devengados ascendieran a 119.232 euros quedando
pendientes de pago a 31 de diciembre de 2020 un importe de 29.971 euros.

A 31 de diciembre de 2021 los intereses devengados han ascendido a 118.906 euros
quedando pendlentes de pago a 31 de diciembre de 2021 un importe de 29.971 euros.

Oflmpo Asset 8, 5.A. (anteriormente Tendersplender, 5.A.)

Con fecha 18 de marza de 2019 se amplia el vencimiento del préstamo recibido a corto plazo
estableciende un nuevo vencimiento para el 31 de mayo de 2023, El préstamo devenga un
interés de Euribor a 3 meses (floor 0%) mas un diferenclal de 2,19% y los mismos podran
ser capitalizados en cada fecha de vencimlento. Los Intereses devengados durante el afio
ascendieron a 164,975 euros.

A 31 de diciembre de 2019 el principal e intereses capitallzados y pendientes de pago ascendid
a 6.853.191 euros. Los intereses capitalizados en el efercicio 2019 ascendieron a 37.031
euros,

A 31 de diciembre de 202¢ los intereses devengados ascendieran a 152.586 euros quedando
pendientes de pago a 31 de diclembre de 2020 un importe de 38.355 euros.

A 31 de diclembre de 2021 los Intereses devengados han ascendido a 152.169 euros
quedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2021 un importe de 38.355 euros.

A 31 de diciembre de 2021 la Sociedad tiene pendiente de cobro par créditos a sus sociedades
dependientes los siguientes saldos:

Euros
Créditos a ampresas Principal  Interesas
Olimpo Asset 1, S.A. 5.434.6874 23.435
Olimpo Asset 2, S.A. 4.306.108 24,593
Olimpo Asset 3, S.A. 18.758.807 96.117
Qlimpo Asset 4, 5.A. 31.458.134 178.035
Qlimpo Assat 5, 5.A. 15.727.538 88.022
Qlimpo Asset 6, S.A. 11.345.271 63,456
Qlimpo Asset 7, S.A. 5.355.122 29.971
Olimpo Asset 8, 5.A. 6.853.191 38,385
Total 99.238. 845 542924

‘Adicionalmente, la Sociedad reglstra bajo el epigrafe "Créditos, derivados y otros” las fianzas
depositadas en organismos plblicos de algunos inquilinos espafioles por importe de 1,106.344
euros a 31 de diclembre de 2021 (1.112.344 euros a 31 de diciembre de 2020). A 31 de
diciembre de 2020 también se recogiza bajo este epigrafe el saldo de dlientes a largo plazo por
las deudas acogidas a moratoria y que ascendid a 93.446 euros.
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Paslvos finaneleros a largo plazo
Total
Categorias Deudas con entidades de
credito Dardvados y Otros
2021 2020 2021 2020 2021 2020
Pashws financieros a
costa amartizado o 168.017.477] 176.265.990 2.253.259 1.851.070] 170.270.736] 178.217.060|
coste
Total 168.017.477] 176.265.990 2.253.259 1.951.070] 170.270.736] 178.217.060
Paslvos financleros a ¢arto plazo
Total
Categorfas Daudas con antidades de Derivados y Otros
cradito
2021 2020 2021 2020 2021 2020
Paslvos financleros a
coste amortizado o 437.271 435.279 989.658| 1.328.571 1.406.927) 1.761.850
coste
Total 437.271 435.279| 969.656 1.3268.571 1.406.927 1.761.850]

A 31 de diciembre de 2021, el importe de “Derivados y otros” a largo plazo por importe de
2.253.259 euros corresponde en su mayor parte a las fianzas y garantias en efectivo recibidas
de Inquillnos de la Socledad por contratos de alquiler, {31 de diciembre de 2020: 1.951.070
euros).

A 31 de diciembre de 2021 el importe de “Derlvados y otros” a corto plazo por Importe de
553.973 euros corresponde a las deudas a pagar con los acreedores comerciales de la
Sociedad, asf como a las provisiones por facturas pendientes de reclbir.

Adicionalmente, la Sociedad reglstra bajo este epigrafe el Importe pendlente de pago a
proveedores de inmovilizado, por importe de 106.270 euros correspondiente al importe
retenido sobre el precio de compra para el cumplimiento de determinadas obligacianes por
parte de la vendedora en la adquisicion de un hipermercado arrendado a Carrefour, asi como
las fianzas y garantias recibidas y pendientes de devolucién, a corto plazo, por importe de
309.413 euros.

A 31 de diciembre de 2020 el importe de "Derivados y otros” a corto plazo por importe de
796.654 euros correspondia a las deudas a pagar con los acreedores comerciales de la
Sacledad, asi como a las provisiones por facturas pendientes de recibir y el importe retenido
para el curnplimiento de determinadas obllgaclones por parte de la vendedora sobre el preclo
de compra en la adquisidén del portfolio Armuco que consta de 3 hipermercados arrendados
a Erosk! y un hipermercado arrendado a Carrefour.

Adiclonalmente, la Sociedad registré bajo este epigrafe los importes pendientes de pago a
proveedores de Inmovilizado, por importe de 276.270 euros, asi como las flanzas y garantias
recibidas y pendlentes de devolucién, a corto plazo, por importe de 253.647 euros.



Deudas_con entidades de crédito

Con fecha de 29 de enero de 2018, la Sociedad subscribié un préstamo con ING Bank NV -
Sucursal en Espafia por un importe de 80 mlllones de euros, tipo de interés trimestral
correspondiente al Euribor mas un diferencial de 1,40% y vencimiento a 29 enero de 2019,
La duracién de este préstamo es de 1 &fio con su vencimiento el 29 de enero de 2019, pero
se repago anticlpadamente el 28 de mayo de 2018 con la suscripcién de un nuevo préstamo
a largo piazo.

Con fecha de 28 de mayo de 2018, |la Sociedad suscribid un préstamo con ING Bank NV por
un Importe de 140 millones de euros. Este préstamo tiene su vencimiento el 19 de mayo de
2023, El préstamo tiene una amortizacién Gnica, en la fecha de vencimlento.

El préstamo tiene un trama de 100 millones de euros que devenga un tipo de interés anual
fijo de 1,747% y un tramo de 40 millones de euros que devenga un tipo de interés anual que
resulta de la suma del Euribor (con un suelo de 0%) con la margen (1,35%). Los periodos de
interés tendran una duracién de 3 meses (excepto para los primeros sels meses que tiene
una periodicidad de 1 mes).

Las condiciones de la nueva financiaclén obtenida no tlene condiciones sustancialmente
diferentes a [a deuda anteriormente contratada por lo que la Sociedad considerd la deuda
como continuadora [o que supone el reconocimiento de las comisiones pagadas, tanto por la
financiacion inlclal como la nueva financlaclén a coste amortizado, aplicando el tipo de interés
efectivo, que serd aquel que iguale el valor en libros del pasivo financiero en la fecha de
maodificaclén con los flujos de efectivo a pagar segin las nuevas condiciones.

Este préstamo tiene canstituidas las siguientes garantias a favor de las Entidades
FInanciadoras:

(i) Hlpoteca de primer rango sobre los inmuebles;

(in Prenda sobre el 100% de las acciones de las sociedades portuguesas;

(li)  Prenda sobre los derechos de créditc representados por los saldos de las
cuentas bancarias en que se reciben las rentas de los inmuebles;

{iv)  Cesidon en garantia de los derechos de créditos derivados de los contratos de
arrendamiento de los inmuebles;

(v) Cesion en garantia de los derechos de crédito derivados de los seguros con
respecto a los inmuebles v

(vi)  Cesién en garantla sobre los prestamos intragrupo concedidos a las sociedades
portuguesas.

Los Inmuebles referidos en las lineas (i), (iii), (iv) y {v) son los siguientes:

Espafia Portugal

Forum Artea Continente Modelo Cacem

Forum Galaria Continente Bom Dia Charneca da Caparica
Mercadona Qvledo Continente Bom Dia Padrdo da Légua

Aldi Sanllicar de Barrameda Continente Bom Dia Braga

Carrefour Logrofio Pingo Doce Alta Lisboa

Eroski Calahorra Portim&o Retail Center

Eroski Tolosa Media Markt, Braga

Eroski Guernica Continente Modelo Mem Marting
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Decathlon Berango Continente Modelo Quinta do Conde

Mercadona Mejorada del Campo Cantlnente Leiria +Worten + Sportzone
Kiwoko, Madrid Pingo Doce, Lordelo
Mango Ledn Pingo Doce, Povoa de Santo Adrido

El préstamo obliga al cumplimlento de las siguientes ratios: Ratio de cobertura de intereses
de los inmuebles (ICR), Ratio de LTV de los Inmuebles (LTV), Minimo de ingresos operativos
de los inmuebles, Ratio Debt to Yield (YoD), Ratio de cobertura de Intereses consolidado y
Ratio de LTV consolidado.

Con fecha 15 de diciembre de 2021 la Sociedad procedid a amoertizar anticipadamente parte
de [a financiacidn bancaria asociada al active Continente St. Antonio dos Cavaleiras por
importe de 7.044.731 euros como consecuencia de la permuta de activos realizada en una de
las fillales en Portugal.

El 29 de junio de 2018 ING Bank NV vendié un tramo de 40 millones de euros al Banco
Santander y ABANCA (50% a cada ung).

Con fecha de 11 de octubre de 2018, la Socledad suscribla un préstamo con Banco Santander,
S.A. por un importe de 35 millones de euras. Con fecha de 18 de junio de 2019, se incrementd
la linea de crédito por un imperte de 3.300.000 euros. Este préstamo tiene su vencimlento el
11 de octubre de 2023. El préstamo tlene una amortizacldn Unica, en la fecha de vencimiento.

El préstamao tiene un tramo de 22.020,300 euros, d!spuesto en octubre de 2018, que devenga
un tipo de interés anual fijo de 1,797%, y otros tres tramos mas, uno de 6.110.900 euros,
dispuesto en abril 2019, que devenga intereses a un tipo de Interés anual fljo de 1,35%, otro
de 6.868.800 euros, también dispuesto en abril de 2020, que devenga un tlpo de Interés
variable que resulta de [a suma del Euribor {con un suelo de 0%) con el margen (1,35%), y
un Ultimo tramo de 3.300.000 euros, dispuesto en junio de 2020, que devenga intereses a
un tipo de interés anual fijo de 1,35%. Los periodos de interés tendran una duracion de 3
meses.

Este préstamo tiene constltuldas las siguientes garantfas a favor del banco:

(N Hipoteca de primer rango sobre los inmuebles;

{ii) Prenda sobre los derechos de crédite de determinadas cuentas bancarias en
que se reciben las rentas de los inmuebles;

(iity  Prenda sobre los derechos de créditas derivados de [os contratos de
arrendamiento de los iInmuebles y

(iv)  Prenda sobre los derechos de crédito derivados de los seguros con respecto a
los inmuebles.

1 0s inmuebles referidos en las lineas anteriores son los siguientes:

Espafia

Stradivarlus Vitoria Conforama Santander
Stradivarius Pamplona Mercadona Granada
Stradivarius Mallorca Mercadona Humanes
Mileniun Retail Park Dia Getafe

Mango Vigo
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El préstamo obliga al cumplimiento de las siguientes ratios: Ratio de cobertura de intereses
de los inmuebles (ICR), Ratio de LTV de los Inmuebles (LTV), Minima de ingresos aperativos
de los inmuebles, Ratio Debt to Yleld (YoD), Ratio de cobertura de intereses consolidado,
Ratio de LTV consolidado, Minimo de ingresos operativas consolidado y Ratio Debt to Yield
consolidado, los cuales se cumplen a 31 de diclembre de 2021.

Con fecha 21 de junlo de 2021 la Socledad procedid a amortizar anticipadamente parte de la
financiacién bancarla aseciada al activo Stradivarius Vigo por importe de 1.963.500 euros
como consecuencia de ia venta del activo (véase Nota 5).

Los Intereses devengados bajo los contratos de financiacidon durante el ejercicio terminado el
31 de dicilembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020 ascendieron a2 3.690.029 euros que
incluyen 764.560 euros referentes a gastos por coste amortizado y 3.700.956 euros que
Incluyen 750.101 euros referentes a gastos por coste amortizado, respectlvamente y se
encuentran recogidos en el epigrafe “Gastos financleros” de la cuenta de pérdidas y
ganancias.

b) Clasificacién por vencimientos

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020 los importes de los instrumentos
financieros con un vencimiento determinado o determinable clasificados por afio de
vencimlento son Jos siguientes:

31 de diclembre de 2021:

Actlvos financieros

Activos FlInancieros

& coste amortizado: 2022 2023 2024 2025 2028y Total
siguientes

Créditos a ampresas - 89.238.845 - - - 98.238.845

Otros activos no comentes - - - - 1108344  1.106.344
- 99,238.845 - - 1.106.344 100.345.188

Peudores Comerciales y olras Cusntas 4 ,og aqq - - - - 1.225.831

a cobrar

Total 1.225,8381 89.238.845 - « 1,106,344 401.571.080
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Pasivos financieros

Paslvoa Financieros
2028 y

a coste amortizado o coste: 2022 2023 2024 2025 a gulentes Total
- Deudas con enfidades de crédito 437271 168.017.477 - - - 168 454748
- Olros pashis financiens 415.883 72,840 - 2180419 2.668.942
B52.954 168.080.317 - - 21804149 171,123,600
Acreadores comerciales y otras
cuenias a pagar.
- Otros acreedoras 2565.065 . - - - 255,085
=~ Proveederes, empresas del grupo y 298,008 ~ = _ . 298,908
agocladas
- Anticipos de clientes 104 284 - - - - 104.294
&58.267 - - - - 858,267
1.5671.221 168,090,317 - - 2180418 171.781.957
31 de diclembre de 2020:
Actlvos financieros
Activos Flnancleros
a coste amortizado: 2021 2022 2023 2025Y  rotal
) sifjuientes
Créditos a empresas . ~ 101.012.845 - - 101.013.845
Otres activos no conientes . - - - 112344 1.112.244
- - 101.013.845 ~  1.112.344 102,124,185
Deudoreas Comerciales v otras cuentas 1472158 93,4468 _ _ . 1.565.604
a cobrar
1.472.158 93.446 101.013.845 - 1.112.344 103.8081.783
Paslvos financieros
Pasivos Financleros
. 2025y
a coste amortizado o caste: 2021 2022 2023 2024 dguientes Total
- Deudas con entidadas de crédito 435279 - 176.285.0980 - - 176.701.269
- Otros pasivos financieras 528.017 6.761 - ¥2.840 1.871.468  2.480.887
865,168 6.781 176,285,990 72.840 1.871.468 179.182.256
Acreadones somarcialas y otras
cuentas a pagar.
- Oftros acreedores 506.801 - . 506.801
- Proweadores, empresas daf grupa y 280.853 = . 289.853
asociadas
- Articipos de clientes 333,798 - - . 393.798
1.190.450 - - - « 1.190.450
2.155.646 B.781 178.285.990 72,840  1.871.469 180.372,706
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7. PARTICIPACIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO, MULTIGRUPO Y ASOCIADAS

Participaciones en empresas del grupo

Fraccion de capltal Derechos da voto

Nombre y domicllio JI;:I:':;:a Actividad Dlr;cto lndl;:cto Dlr;cto lndi;:cto
Olimpo Asset 1, S.A S.A. Inmahiltaria 100% 100%
Qlimpa Asset 3, 8.A S.A. inmobiliaria 100% 100% .
Olimpo Asset 2, 3.A S.A Inmobiliaria 100% 100%
Olimpo Asset 4, 3.A S.A Inmobiliaria 100% 100%
Qlimpo Asset 5, S.A S.A, hmobiliaria 100% 100%
Qlimpo Asset 6, 5.A S.A. Inmobiliaria 100% - 100%
Olimpa Asset 7, S A S.A, Inmobiliaria 100% 100%
Qlimpa Aszeat 8, S A S.A, Inmobkiliaria 100% 100%

Ninguna de las empresas del grupa en las que la Sociedad tiene participacion cotiza en Bolsa.

Los impartes del capital, reservas, resultado del gjercicio y otra informacion de interés, segin
aparecen en las cuentas anuales individuales de las empresas, son como sigue:

Euros

Patrimonio neto

Reserva Otras Resultade Rasultado Valor en llbros Davolucién Dividendos

Socledad _Ciplml Lagal partidas explotacidn ejercicio pa rﬁdc‘:pl:cl én reservas recibldos
Olimpo Assel 1, 8. 50.000 10.000 100.156 223741 100.155 50.000 115,938
Olimpo Asset 3, S, 50,000 10.000 354.336 746.925 326.073 80,000 -
Mimpa Asset 2, 5. 50,000 10,000 {23 158,229 46,989 1.111.891 86170 -
Ollmpo Asset 4, 5. 50,000 14.000 852388 1.816.141 852.395 5,755.700 677,496
Olimpo Asset 5, 8. 50,000 10,000 13.096.850 1,246,996 676,297 12.863.526 1.240.000 &00.000
Qlimpo Asset 6, 5. 50.000 10.000  11.857.0481 3.249.784 2.668,805 10.280.008 1,240,000 -
Olimpo Asset 7, 5. 50,000 10,000 5.836.690 423,500 230.777 7.5994.430 800.000

Olimpo Asset 8, S, 50.000 10.000 7.087.080 414,044 179,308 9.309.634 825.000

47.525.280 4.191.170 1.283.432

Durante el ejerclcio 2021 se han recibido dividendos por importe de 5.484.602 euros, con
cargo a reservas existentes antes de la adquisicion de las distintas partlcipaciones en
empresas del grupo por importe total de 4.191.170 euros, siendo estos dlvidendos registrados
coma menor valor de la participacidén (véase Nota 3.9) y con cargo a los resultados del
ejercicio por importe de 1.293,432 euros.

Durante el gjercicio 2021 se registraron reversiones en el deterioro de valor de las
participaciones de [as Sociedades Olimpo Asset 7, S.A. por importe de 520.569 euros y Olimpo
Asset 8, S5.A. por imparte de 227.949 euros.

Durante el ejerciclo de 2021 no se han reallzado adquisiciones.

Durante el ejercicio 2020 se reclbleron dividendos por importe de 7.327.231 euros, con cargo
a reservas existentes antes de la adquisicion de |as distintas participaciones en empresas del
grupo por Importe total de 6.020.000 euros, siendo estos dividendos registrados como menor
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valor de [a participacién {véase Nota 3.9) y con cargo a los resultadas del ejercicio por importe
de 1.307.231 euros.

Durante el ejercicio 2020 se registraran reversiones en el deteriora de valor de las
participaciones de las Saciedades Olimpo Asset 7, S.A. por importe de 560.515 euros y Olimpo
Asset 8, S.A. por importe de 654.522 euros.

Durante el gjercicio 2020 no se han realizado adquisiciones,

8. ACTIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO

Este epigrafe incluye [os siguientes conceptas e importes:

311272021 HM/M12/2020

No corrlenta: {Nota 6)
Créditos con emprasas dal Grupo 99.238.845 101.013.846
Oiros aclivos financieros 1.106.344 1.112.344
Clientas {Nota &) 93 448
100.345. 189 102 219.635

Corrlanta:

Clientes (Nota 8) 282 480 650.7683
Clientes empresas del grupo (Note & y 18) 813.902 815,286
Daudores varios 118.508 B.039
1.225.891 1.472.158
101.571.080 103.681.783

No existen diferencias significativas entre los valores contables y los valores razonables en
los préstamos y partidas a cobrar.

El anélisis de antigiiedad de los saldos de clientes es el siguiente:

AMM2L2021 J1M22050

Hasts 3 meses 975,921 1.246.121
Entre 3 y B meses 24,838 34,962
Mis da 8 meses 105.825 184 978
1.106.382 1.466.058

A 31 de diciembre de 2021 se han revertido correcciones por deterioro de valor en sus
instrumentos financieros a corto plazo, originadas por el riesgo de crédito, por importe de
522.912 euros (deterioro de valor por importe de 522,948 euros a 31 de diciembre de 2020).
El impacto de la correccion efectuada en el ejercicio 2021 ha sido de 522.912 euros que ha
sido registrado dentro del epigrafe “Pérdidas, deterioro y varlacldn de provisiones por
operaciones comerclales” de la cuenta de pérdidas vy gananclas adjunta.

La exposiclén maxima al riesgo de crédito a [a fecha de prasentacién de la informacién es el
valor razonable de cada una de las categorfas de cuentas a cobrar indlcadas anteriormente.
La Socledad no mantiene ninguna garantia camo seguro.

Todos los valores contables de los préstamos y partidas a cobrar estdn denominados en euros.
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9. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efectivo, el efectivo y otros actlvos liquidos equivalentes
incluye:

31H2/2021 3111212020

Efectivo y otros activos liquidos equivalentas 2508.039 7.734.254
2.808.089 7734254

A 31 de diciembre de 2021 y 2020 los saldos de las cuentas bancarias en que se reciben las
rentas de los Inmuebles sirven de garantla a las entidades financiadoras del préstamo
bancario.

10.FONDOS PROPIOS

a) Capital

La Junta General Extraordinaria de Accionistas reunida con fecha 29 de diciembre de 2016
acordd aumentar el capital social en 196.635.211 euros medlante la em!sion de 196.635.211
nuevas acciones de 1 euro de valor nominal. Las nuevas acciones se emitieron por su valor
nominal de 1 euro cada una por lo que el importe total desembolsado asciende a la cantidad
de 196.635.211 euros, La escritura de ampliacidn de capital fue presentada en el Reglstro
Mercantil con fecha 30 de diciembre de 2016.

Por ello, a 31 de diclembre de 2016 el capital social ascendia a 196.695.211 euros dividido
en 196.695.211 acciones nominativas de 1 eurp de valor nominal cada una, integramente
suscritas y desembolsadas, y pertenecientes a una misma clase y a una misma serie.

Posterlormente, la Junta General Ordinaria de Accionistas reunida con fecha 27 de junio de
2017 acordd reducdir el capital soclal de la Sociedad en un Importe de 177.025.689,90 euros
para incrementar las reservas voluntarlas, mediante la disminucién del valor nominal de la
totalidad de las acclones de 1 euro a 0,10 euros por accldn en base al balance cerrado a 31
de diciembre de 2016. La escritura de reducclén de capital fue presentada en el Reglstro
Mercantil con fecha 14 de septiembre de 2017 e inscrita con fecha 9 de octubre de 2017,

Por [o tanto, a 31 de diciembre de 2021 y 2020, el capital soclal asclende a 19.669.521 euros
dividido en 196.695.211 acciones nominativas de 0,10 euros de valor nominal cada ung,
integramente suscritas y desembolsadas, y pertenecientes a una misma clase y a una misma
serie.

No existen restricdones para la libre transmisibilidad de las mismas.

A 31 de diciembre de 2021 no hay sociedades que participen en un porcentaje igual o superior
10% en el capital soclal de la Sociedad.

A 31 de diciembre de 2020, las sociedades que participaban en el capital sodial en un
porcentale lgual o superior al 10% eran las slguientes:
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H/M2/2020

Bankinter, SA 7.44%
Linea Diracta Aseguadora Cia. de Seguros ¥ Reaseguros, S.A. 2,54%
Total Grupo Bankintar 9,98%

Acclones proplas

Con fecha 30 de septiembre de 2020 la Sociedad adquirld a Bankinter, S.A. 100.000 acciones
a un precio de adquisicidn de 0,935 euros par acclon. La adquislcion se produjo con el objetivo
de cumplir con lo previsto en la Circular 1/2020 del segmento de negoclacién del BME Grawth
de BME MTF Equity que es aplicable a partir del 1 de octubre de 2020 y a fin de que la
Sociedad dote al proveedor de liquidez, Bankinter, S.A., con efectlvo y acciones de la propla
Socdiedad para que pueda realizar su operativa.

A 31 de diciembre de 2021 la Sociedad posee 105.939 acciones propias con un coste de
103.423 euros {70.152 acciones propias a 31 de diciembre de 2020 con un coste de 64.327
uros).

b) Reservas
3112720621 31/112/2020
Reservas de la sociedad dominante
Reservas no distribulbles:
Resenve legal 3.933.904 3.933.904
3.833.904 3.933.004
Reserva distribuibles:
Otras reservas 151.682.339 162.462.339
151.692.339 162.492.339
Resultados de ejercicios anteriores {1.275.717) {187.644)

154.350.526 166.238.599

Res [

La reserva iegal de {a Sociedad debe ser dotada de conformidad con el articulo 274 de la Ley
de Socledades de Capftal, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 3100 del
beneficio del ejercicio se destinard a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del
capltal social.

Mlentras no supere el limite indicado sélo podré destinarse a la compensacidon de pérdidas, en
el caso de que no exlstan otras reservas disponibles suflcientes para tal fin, y debe ser repuesta
con beneficios futuros.

El 21 de junio de 2018, [a Junta General de Acclonistas aprobo la aplicacidon de resultados
correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de didembre de 2018, llevando una parte a
[a reserva legal por un importe de 75.733 euros. En la misma junta se aprobd la ampliactén
de la reserva legal de [a sociedad hasta el limite del 20% del capital social como contrapaitida
de las Otras reservas por importe de 3.858.171 euros.
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A 31 de diclembre de 2021 y 2020 la Sociedad tlene completamente constituida la reserva
legal.

Otras reservas.

A 31 de diciembre de 2016, esta partida refleja el registro de los honorarios y gastos por la
constitucién y ampliaclén de capital de la Sociedad. La Socledad acord$ con la entidad
Bankinter, S.A., en contrato de fecha 15 de diciembre de 20186, la prestaclén de servicios de
colocacién de la ampliacién de capital referida en el apartado a) de esta nota. Dicho acuerdo
contemplaba una comisién de 1% calculado sobre el importe finalmente suscrito de capital
social y primas desembolsados, sIn Incluir €l valor de la participacion que el Gestor Sociml
(Bankinter, S.A.) y la empresa del grupo del gestor Inmobiliario (Sierra Investments Holdings,
B.V.), tomaron en el capital social de la Sociedad neto de impuestos, comisiones y otros
gastos y costes de adquisicién. El importe de esta comisién ascendié a 1.745.670 euros.

El 27 de junio de 2017, la Sociedad ha llevado a cabo una reduccidn de capital con aumento
de reservas voluntarias por importe de 177.025.689,90 euros que se ha detallado en el
parrafo a) de esta Nota.

El 21 de junio de 2018, la Socledad llevd a cabo la dotacién completa de la reserva legal con
cargo a Otras reservas como se ha detallado en el paragrafo de la Reserva legal.

El 25 de abril de 2019 la Junta General de Accionistas aprobd una distribucién de dividendos
con cargo a reservas disponibles, por importe de 3.727.647 euros.

El 29 de junio de 2020 la Junta General de Acclonistas aprobo una distribucién de dividendos
con cargo a reservas disponibles, por importe de 3.743.891 euros.

El 15 de abril de 2021 la Junta General de Acclonistas ha aprobado una distribucion de
dividendos con carga a reservas disponibles, por Importe de 10.800.000 euros.

¢) Dividendgs

Con fecha de 21 de junio de 2018, la Junta General de Accionistas aprobd una distribucién de
un dividendo por importe de 2.121.821 euros (correspondlente a 0,0107873547 euros por
accién) a cargo a los resultados del ejercicio finallzado el 31 de diciembre de 2017 (681.593
euros) y a cargo de las reservas disponibles de la Socledad (1.440.228). El respectivo paga
se hizo efectlvo el dia 22 de junio de 2018.

Con fecha 15 de noviembre de 2018 el Consejo de Administracién de la Sociedad aprohé la
distribucién de un dividendo a cuenta con cargo al resultado del ejercicio 2018 por importe
de 2,795.559 euros. Este dlvidendo se hizo efectivo el 27 de noviembre de 2018 y su importe
ho excedia de los resultados obtenidos desde el fin del Ultimo ejercicio, deduclda la estimacion
del impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos resultados, en linea con lo establecido
en el articulo 277 de la Ley de Sociedades de Capitel (Texto Refundido) de RD 1/2010 de 2
de jullo de 2010,

Con fecha 25 de abril de 2019 |a Junta General de Accionistas aprobd una distribucién de un
dividendo por Importe de 4.140.161 euros (correspondiente a 0,02104861 euros por accion)
a cargo a los resultados del ejercicio finallzado el 31 de diciembre de 2018 y a cargo de las
reservas disponibles de la Sociedad por importe de 3.727.647 euros {correspondiente a
0.01895139 euros por accién). El respectivo pago se hizo efectivo el dia 7 de mayo de 2019,

Con fecha 30 de septlembre de 2012 el Consejo de Administraclén de la Sociedad aprobo la
distribucién de un dividendo a cuenta con cargo al resultado del ejercicio 2019 por importe
de 3.600.000 euros. Este dividendo se hizo efectivo el 11 de octubre de 2019 y su importe
no excedia de los resultados obtenidos desde el fin del dltimo efercicio, deducida la estimacién
del impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos resultados, en lihea con lo establecido
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en el artfculo 277 de la Ley de Sociedades de Capital (Texto Refundida) de RD 1/2010 de 2
de julio de 2010.

Con fecha 29 de junlo de 2020 la Junta General de Accionistas aprobd una distribucion de un
dividendo por importe de 6.156.109 euros (correspondiente a 0,03129771 euros par accion)
a cargo a los resultados del ejercicio finallzado el 31 de diciembre de 2019 y a cargo de las
reservas disponibles de la Socledad por importe de 3.743.891 euros (correspondiente a
0,01903397 euros por acclén). El respectlvo pago se hizo efectivo el dia § de julio de 2020
una vez descontado el dividendo a cuenta aprobado con anterloridad y cuyo desembolso se
realizd el 11 de octubre de 2019.

Con fecha 15 de abril de 2021 la Junta General de Acclonistas ha aprobado una distribucion
de un dividendo por importe de 10.800.000 euros (correspondiente a 0,05494262 euros por
accldn) a cargo de las reservas disponibles de la Sociedad. El respectivo pago se hizo efectlvo
el dia 22 de abrll de 2021.

Con fecha 11 de noviembre de 2021, el Consejo de Administracian de la Socledad aprobd la
distribucién de un dividendo a cuenta con cargo al resultado del ejercicio 2021, condicionado
a la formalizacién de una operacidn de permuta de activos que concluyd el 15 de diclembre
de 2021, por importe de 4.917.542 euros. Este dividendo se hizo efectivo el 23 de diciembre
de 2021 y su importe no excedia de los resultados obtenidos desde el fin del (ltimo ejercicio,
deducida la estimacién del Impuesto sobre socledades a pagar sobre dichos resultados, en
linea con lo establecida en el articulo 277 de la Ley de Socledades de Capital (Texto Refundido)
de RD 1/2010 de 2 de julio de 2010,

El estado contable de liquidez provisional de la Socledad formulado de acuerdo con los
requisitos legales y que ponia de manifiesto la existencia de liquidez suficlente para la
distribucién del mencionado dividendo se expone a continuaclon:

Eatado provisional formulado para la distribucidén de un dividendo
axtraordinario a cuanta

Euras

Beneficio brita obtenida desda el 01/01/2021 hasta el 31/10/2021 6,603.773
{Pérdidas procedentes de gjercicios anteriorea} {1.276.717)
{Dotaciones obligatorias a resenas 10% -
= Importe maximo de posgible distribucion 5.328.056
Dividendo bruto a cuenta Resultados 2021 propuesto 4.917.542
Situacién de Tesorerla 10.699.712
(Pasivos Exigibles) (32.981.663)
+ Activos realizables 32.674.824
= Liquidez antes dal reparto del dividendo extraordinarlo 11412873
{Dividendo a cuenta Resultados 2021 propuesto) 4,917,542
= Excedents 6.495.331
d) Propuesta de distribucién del resultado:

La propuesta de distribucldn del resuitado a presentar a la Junta General de Accionistas es la
sigulente:
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2021 2020
Base de reparto
Resultada del ejercicio 7.058.586 {1.088.073)
Aplicacidn
Resultados negativos afos anteriores {1.088.073)
Dividendos 2.141.044 -
Dividendos activos a cuenta 4.917.542

La Sociedad se encuentra sujeta al régimen SOCIMI descrito en la Nota 3.9 con respecto a la

distribucién de dividendos a los accionistas de la Sociedad.

i1i. PASIVOS FINANCIERQOS

Pasivos fi ieros a amartizado
Los pasivos a coste amortizado incluyen:

Euros
31122021 3112/2020
No corrlante:
Deudas con entidades de crédito 168.017.477 178.265.990
Otros pasivos financieros 2,253,259 1.951.070
170.270.736  178.217.060
Corrlente:
Deudas con entidades de crédito 437.271 435.279
Prowsedores, emprasas dal grupo v asocladas (Nota 16) 258,908 289.853
Acreedares varias 250.308 503.563
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 4.667 3.238
Otros pasivos corrientes 415.683 529917
1.406.927 1.761.850
171.877.6683  179.978.910

No existe efecto significativo sobre valores razonables de débitos y partidas a pagar. Los
valores nominales se conslderan una aproximacidn al valor razonable de los mismaos.

Todos los valores contables de los débitos y partidas a pagar estédn denominadas en euros.

Informacién sobre periode medio de pado a proveedares, Disposicion adicional 32. "Deber de

informaciéon” de la Ley 15/2010, de 5 de jullo (conforme a la nueva redaccién dada por la
disposicién final segunda de la ley 31/2014 de reforma de la Ley de Sociedad de Capital).
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IMH220 3111212020

Dias Dias
Pariodo medio de pago a proveedores 9 21
Ratio de operacionss pagadas 28 22
Ratio de gperacionas pendientas de pago i g
Importa (euros) Imparta (suros)
Total pagos realizados 4,244.753 4.385.786
Tatal pagos pendientes 17.183 19,848

La Sociedad estd cumpliendo con los plazos establecidos legalmente. A efectos de la presente
Nota, el concepto de acreedores comerclales engloba las partldas de proveedores y
acreedares varios por deudas con suministra dores de bienes o servicios incluidos en el
alcance de la requlacién en materia de plazos legales de pagos.

12. INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la ¢ifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias se localiza
en Esparia.

Los contratos de arrendamiento suscritos por la Sociedad se encuentran en condiclones
normales de mercado en cuanto a su duracion, fechas de vencimlento anticipado y renta.

El desglose de ingresos ardinarios y otros ingresos de explotacidn:

311272021 3111242020
Importe % Importe %
Ingresos Crdinarios 11.631.531 a1 12.010.694 92
Otros ingreses de explotacion (Nota 18) 1.120.714 g 1.063.922 8
12.752.245 100 13.074.616 100

Dentra de la linea de ingresos ordinartos se Incluyen ingresos por refacturacién de servicios
prestados a los arrendatarios de ios inmuebles en explotacion que a 31 de diciembre de 2021
y 2020 asclenden a 462.658 euros y 642.098 euros respectivamente.
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b) Gastos de personal

IMH22021 IMN212020
Suekdos, salarios y asimilados 33.702 29.427
Cargas Sociales:
Seguridad Social a cargo da empresa 10.810 10.023
44 312 30.450

El nimero medlo de empleados en el curso del ejerdcio distribuido por categorias es el
slgulente:

31M12/2021 311122020
Administrativos 1 1

Total empleo madio 1 . 1

Asimismo, la distribucién por sexos al cierre del efercicio del personal de la Sociedad es la
siguiente:

IM2201 I H2/2020
N°Hombres N° Mujeres N° Hombres N° Mujeres
Administratives - 1 - 1
- 1 - 1

No hay consejeros en plantilla.
No hay personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33%.

Durznte el ejerciclo 2021 y 2020 no se han devengado gastos por indemnizaciones de
persenal.

¢) Otros gastos de explotaciéon
El desglose de los otros gastos de explotacion es el sigulente:
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2021 2020
Sarvicios extarlores:
Repearaciones y consenacidn 80.712 149.118
Sendcios de profesionales indapandentes 438.215 312.856
Prmas de Seguros 158,919 207.100
Senicios bancarios y simllares 1.347 134

Ofros sendcios

3.287.536 3.231.600

3.984.730 3.900.808

Pérdidas provisién comerclales incobrales

Tributos y ofros gastos de gestidén corrlente:
Impueasta sobre blenas inmuebles
Impuesto sobre actiidades economicas
Otros tributos
Otros gastos

(522.812) 522,948
458.6888 451,630
82.860 82.860
19.431 16.486
36 8.385
£61.215 559,371

4.003.033 4,983,126

En la linea de Servicios profeslonales Independientes se incluyen las dietas a los consejeros
que a 31 de diciembre de 2021 y 2020 ascienden a 14.300 euros y 17.160 euros

respectivamente (Nota 15 a).

d) Resultado Financiero

El desglose del resultado financiero es el slguiente:

Euros
2021 2020
Ingresos financieros
Ingrescs financieras préstamos concedidoes (Nota §) 2.114.183 2.153.422
Ingresos por divdendos filiales 1.293.432 1.307.231
Otros ingresos finansieros 16.033 a7
3.423.848 3480 880
Gastos financleros:
Intereses de deudas con ehtidades de crédito {2.925.468) {2.850,855)
Gastos de formalizacidn de deudas con entidades de cridito {764,580) (750.101)
Otros gastos financieros {111.816) {25.000)
{3.801.845) (3.725.8588)
Deterloro vy resultado por enajenacicnss financleras 748.518 1.215.037
a70.321 950.041
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13. IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

La conciliacién entre el importe neto de Ingresos y gastos del periodo y la base imponible del
impuesto sobre beneficios es la sigulente:

Ejercicio 2021:
. . Tngrescs y gastos Imputados directamente
Cuenta de pérdidas y ganancias al patrimonia neto
Aumentos  Disminucionss Total Aumentos  Disminuciones Total

Saldo Ingrasos y gastos del periodo 7.058,688 7.058.586
Impuesto scbre Sociedades . =
Difarancias parmanentss (Nota 7) {1.225.553) {1.225.583) -
Diferancias terporarias
©on origen en el ejercicio {(Nota 5y 7) (558.454) - (S88.454) -
Base imponible {resultado fiscal) 5.274.539 - 5274539 - - -

Ejercicio 2020:

Ingresos y gastos Imputados directamente

Cuenta de pérdidas y genancias al patrimonio neto
Aumentos  Disminocionas Total Aumentog  Disminucionas Tatal
Saldo Ingresos y gastoa del perfodo {1.088.073) [1.088.073) - .
Impueste sobre Sociadades - - -
Diferencias permanentes (Nota 7) {1.307.208) - [1.307.209)
rarias con a
Sﬂm&m’fn onen el 8.510.301 6,510.301 B
Base imponible (resultado fiscal) 4,115,019 ~ 4415019 - - -

La diferencia permanente corresponde con la exencién por doble imposicién, al 95%, de los
dividendos recibidos de las filiales de Portugal.

De acuerdo con la ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta
mediante 1a ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs, el Impuesto
sobre Sociedades corriente resulta de aplicar un tipo imposltive del 0% sobre la base
Imponible. No ha habido deducciones a la cuota aplicadas en el ejercicia finalizado el 31 de
diclembre de 2021 ni durante el ejercicio 2020.

El total de bases imponibles pendientes de compensar a 31 de diciembre de 2021 y 31 de
diclembre de 2020 asciende a 1.950.926 euros, las cuales fueran generadas par el resultado
en el ejercicia 2016. El total de bases imponibles pendientes de compensar es atribuible al
régimen general del Impuesto sobre Socledades y na al régimen Socimi.

Inspecciones fiscales

En virtud de la actual legislacién, no se puede considerar que los impuestos han sido
efectivamente liquidados hasta que las autaridades fiscales hayan revisado las declaraciones
fiscales presentadas o hasta que haya trascurrido el periodo de prescripcion de cuatro afios.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles Interpretaciones de la legislacion
fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultade de una Inspeccién. En todo
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caso, los Administradores de la Sociedad consideran gque dichos paslvos, en caso de
produdrse, no afectarian significativamente a las cuenias anuales.

Otros_saldos con las Adminigtraciones Publicas

A 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020 el detalle de los derechos de cobro y
las obligaciones de pago de la Socledad con las Administraclones Plblicas es el siguiente:

a) Crédltos con la Administracién Plblica (Nota 8)

Euras
2021 2020

Retenciones a cobvar 1.230.297  1.231.480
1,230,297 1.231.480

b) Deudas con la Administracién Pdblica (Nota 11)

Euros
2021 2020
A 196,808 148.359
Retenclonas de capital practicadas 831,520 3181
Organismos de la Seg. Soclal 2,372 2,015

1.130.502 163.585

14. COMPROMISOS

A 31 de diciembre de 2021 la Sociedad no tlene otros compromisos diferentes a los
mencionados en la memoria.

15.CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

a) Retribucién a los mlembros del Consejo de Administracién de la Sociedad

Durante los ejercicios 2021 y 2020 los miembros independientes del Consejo de
Administracién de la Sociedad han devengado dietas por asistencia a Consejos de
Administracién por importe de euros 14.300 y 17.160 euros respectivamente.

Los miembros dominicales del Consejo de Administracién no han recibido ningun tipo de
remuneracidn durante tal periodo. No ha habido ofra retrlbucidn alguna en concepto de
sueldos, dietas u otras remuneraciones.

Durante los ejerclcias 2021 y 2020, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de
fondos o planes de pensiones & favar de los mlembros del Consejo de Administracién de la
Socledad.

Por lo que se refiere al pago de primas de seguros de vida la Sociedad tiene contratado un
sequro de vida para el personal contratado cuyo Importe ha ascendido a 60 euros. Por |o que
se refiere al sequro de responsabilidad civil, la Sociedad tiene suscrita una pdliza cuyo importe
ha ascendido a 21.630 euros.
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Los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad no han percibido remuneracion
alguna en concepto de participacién en beneficios o primas. Tampoco han recibldo acciones
ni opciones sobre acciones durante el periodo nl durante el gjercicio, ni han ejercido opciones
ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

b) Retribucién y préstamos al personal de alta direccion

La Socledad no cuenta con personal que ejerza rol de alta direccion que e€s asumldo por ios
miembros del Consejo de Administracion.

c) Situaciones de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con €l interds de |la Sociedad, durante el perodo
los administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Administracién han cumplido
con las obligaclones previstas en el articulo 228 del Texto Refundido de la Ley de Sodiedades
de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de
incurrir en los supuestos de conflicto de Interés previstos en el articulo 229 de dicha ley,
excepto en los casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorlzacién.

16. OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A continuacion, desglosamos los saldos a clerre y transacciones con partes vinculadas a 31
de diciembre de 2021 y a 31 de diciembre de 2020:

Euros
2021 2020

Créditos con empresas del grupo (Nota 7}
Olimpo Asget 1, S.A. 5.434.674 5.684.875
Qlimpo Asset 3, S.A. 18.752 807 19.258.807
Olimpo Asset 2, 5.A 4,306.108 4 458,108
Olimpa Assel 4, S.A. 31.458.134 32.333.134
Olimpoe Asset 5, S.A. 15.727.538 15.727.538
Olimpo Asset 6, S.A. 11.345.271 11.345.271
Ollmpo Asset 7, S.A. §.366.122 5.355.122
Olimpo Asset 8, 5.A. 6.853.191 6,853.11
Total 99.233.845 101.013.845
Cuantas a cobrar a empresas del grupo (Nota 7)
Olimpo Asssat 1, S.A, 33.625 34821
Qlimpo Asset 3, S.A. 130.513 133.660
Olimpo Asset 2, 5.A. 34,9688 35.131
Olimpo Asset 4, §.A. 244,276 243,023
Olimpo Asset 5, 5.A. 148,098 147 374
Olimpo Asset 6, S.A. 103.845 103.218
Olimpo Asset 7, S5.A. 51973 51.281
COlimpa Assst 8, S.A. &5.604 84_ 745
Bankinter Securities SV, S.A. T 1.345
Total #13.902 815.296
Cuentas a pagar a partes vineculadas (Nota 11)
Sierra Spain Shopping Centers Sendces S.AUL {7) {267.740) (258.696)
Bankinter, S.A. {* {1.167} (1.187)
Total {298.908) {2689.853)

53



A continuacion, desglosamaos las transacciones con partes vinculadas a 31 de diclembre de
2021 y a 31 de diciembre de 2020:

Euros Euros
2021 2020

Gastos de explotacidn
Slema Spain, Shopplng Centers Senices, SAUL® 1.357.6875 1.362.273
Bankimer, 3.A. (%) 1.528.128 1.502.494

2.886.803 2.864.788

Prestacién de serviclos

Olimpo Asset 1, S.A, 30.501 39.759
Olimpo Asset 3, S.A. 133.944 137191
Olimpo Asset 2, 5.A. 40.787 40.181
Olimpo Asset 4, S.A. 256,042 249,448
Olimpo Asset 8, S.A. 238.898 235,454
Olimpo Assel 8, S.A. 158.525 157.785
Olimpo Asset 7, S.A. 86.277 84,589
Qlimpo Asset 8, S.A. 106.856 104841

1.061.018 1.048.266

Ingresns financleroe

Olimpo Asset 1, S.A. 210444 222,244
Olimpa Asset 3, 5.A. 332.965 820,942
Ollmpa Asset 2, 5.A. 98 568 99,215
Olimpo Asset 4, S.A. 1.303.404 1.378.247
Olimpo Assel 5, 5.A. 849.217 415.584
Olimpo Asset 6, S.A. 251.912 252.802
Qlimpo Asset 7, S.A. 118.806 119.232
Olimpo Asset 8, 5.A. 152.1é9 152_586

3.407.615 3.460.653

(*) Se entiende que estas sociedades son vinculadas a efectos contables por su participacién accionarial minoritaria
y por estar representadas en el Consefc de Administraclén de la Sociedad.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad firmé un contrato de Direccién y Gestion
Estratégica con Bankinter, ef cual terminara en el séptimo aniversario dei aumento del capital
social.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Socledad firmé un contrato de prestacién de Servicios
de Gestién Inmobiliarla con Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A. el cual terminara
en el séptimo aniversarlo del aumento del capltal social. Dicho contrato fue novado el 25 de
mayo de 2017 para actualizar los servicios a prestar al Grupo.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad firmé un contrato de prestacion de Servicios
de Gestlén Administrativa con Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A. el cual terminara
en el séptimo aniversario del aumento del capltal soclal. Dicho contrato ha sido novado el 25
de mayo de 2017 para actualizar los servicios a prestar al Grupo.



17.EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY
11/2009, MODIFICADA POR LA LEY 16/2012

Informacién desglosada en cumplimlento de los requisitos aplicables a la Sociedad del Grupo
derivada de su condicidn de SOCIMI de acuerdo a la Ley 11/2009 y modificada por la Ley
16/2012:

a) Reservas procedentes de ejercicios anterlores a la aplicacion del régimen fiscal establecido
en la Ley 1172009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Reservas por resultados negativos de ejerciclos anteriores por importe de 187.644 euros.

h) Reservas pracedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido
en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Reserva legal por Importe de 3.933.904 euros, que proceden de 75.733 euros del beneficlo
del ejercicio 2017 y 3.858.171 euros con cargo a otras reservas segun la Junta General de
Acclonistas aprobada en el 21 de junio de 2018.

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de
rentas sujetas al tipo de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas gue, en su
caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Distribuciéon de un dividendo a cuenta del ejerciclo 2021 por importe de 4.917.542 euros
sujeto al tipo de gravamen del 19 %.

Distribucidn de un dividendo de 6.156.109 euros, con cargo a los resultados del ejercicio
2019, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 19%.

Distribucién de un dividendo a cuenta del ejerciclo 2019 por importe de 3.600.000 euros
sujeto al tipo de gravamen del 19 %.

Distribucién de un dividendo de 4.140.161 euros, con cargo a los resultados del ejercicio
2018, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 19%.

Distribucién de un dividendo a cuenta del ejercicio 2018 por importe de 2.795.559 euros
sujeto al tipo de gravamen del 19 %.

Distribucidn de un dividendo de 681.593 eurcs, con cargo a los resultados del ejercicio
2017, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 19%.

d) En caso de distribucian con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del
19% o al tipo general.

Distribucion, en junio de 2021, de un dividendo de 10.800.000 euros, con €argo a reservas
disponibles de la sociedad sujetas al tipo de gravamen del 0%.

Distribucién, en junio de 2020, de un dividendo de 3.743.891 euros, con cargo a reservas
disponibles de la sacledad sujetas al tipo de gravamen del 0%.

Distribucién, en abril de 2019, de un dividendo de 3.727.647 euros, con €argo a reservas
disponibles de la socledad sujetas al tipo de gravamen del 0%.

Distribucion, en junio de 2018, de un dividendo de 1.440.228 euros, con cargo a reservas
disponibles de la sociedad sujetas al tipo de gravamen del 0%.
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anteriores.

e) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d)

Con fecha 21 de junio de 2018, 19 de noviembre de 2018, 25 de abril de 2019, 30 de
septiembre de 2019, 22 de junio de 2020, 15 de abril de 2021 y 11 de noviembre de 2021,
\a Junta General Ordinaria de accionlstas y el Consejo de Administracién de la Sociedad
aprobaron la distribucién de dividendos y dividendos a cuenta, infarmados en (os puntos

¢) y d) anteriores.

Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las particlpaciones
en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

inmuebles destinados al arrendamiento a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la

Ley de SOCIMIs.

Inmuebls Entidad / Patisipada Localizacién . :[l;:::ﬁlh:l::
Lacal Comercial Forum Spart Artea  Olimpo Real Eatate BOCIMI, 8.A.  |gjoa - Pais Vasco, Espafia 22 marzo 2017
Lacal Comaratal Forum Sport Galaria  Olimpa Real Estate SOCIMIL, E.A.  Candea de Galar - Navarma, Espafia 22 marza 20107
Inmueble Mercadona Ofimpo Real Estala SOCIMI, S.A. ovledo - Asturdas, Espafa 9 maya 2017
Supemercado ALDI Olimpo Real Estate SOCIMI, $.A.  Sanlicar de Barrameda - Cadiz, Espafia 25 julio 2017
Hipermersado Eroski Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  calahoma - La Rioja, Espafia 29 septiembre 2017
Hipeimarcada Carrsfour Olimpa Real Estate SOCIMI, 8.A. | ogrofia - Lz Rioja, Espaha 29 septiembre 2017

Hiparnercada Eraskl
Hipermercado Eroski

Local Comercial Decathlon
Local Comexcial Madia WMarkt
Fortim&o Retall Center
Supamercada Pingo Doce
Supermercado Continenta
Hipermencado Continente
Supemarcado Continente
Supamercado Continente
MC Lairia Shopping
Worlen Lalria Shopping
Sportzona Leira Shopping
MGC §t. Antonio dos Cavaleinos (%)
MG Mem Martins

MG Quinta do Corde
Mercadona del Campo

Tim Hortons

Mango Ledn

Stadnarius Vigo (M
Stradhedus Vitoria
Stradivarus Famplons
Stradivarius Mallonca
Milenium Retall Park
Mercadona Humanes

Dia Getafe

Cornforama Santandar
Mango Vigo

Stradivariua Burgos
Mercadona Granada

Zara Klds San Sehastian
Supennercado Fingo Doce
Supermercads Pingo Doce

Olimpo Redd Estate SOCIMI, 5.A.
Olimpo Resl Estate 8OCIML, §.A.
Climpo Real Estate SQCIMI, S.A,
Climpo Assat 1, B.A
Climpo Asset 3, S.A
Ollmpo Assat 2, 5.A.
Olimpo Asseat 4, S.A,
Olimpao Asset 4, 3.A.
Olimpo Asseat 4, 8.4
Olimpo Asset 4, 5.4,
Olimpo Assat 5, 8.A.
Qlimpo Asset 5, 5.A.
Olimpo Aseat §, 5.A,
Olimpo Asset 8 &8.A.
Ofimpo Assed 7, G.A.
Olimpao Aaset 8 8.A,
Olimpo Real Estate SOCIMI, 5.A.
Ollmpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Ofimpo Rea] Estete SOCIM|, 8 A
Olimpo Real Estate SQCIML, S.A.
Olimpo Real Eatale SOGCIMI, 8.A.
Olimpo Real Estate SOCIMI, S5.A.
Olimpn Real Estate SOCIMI, S.A.
Qlimpa Real Estate SOCIMI, S.A.
Ollmpo Real Estate SQCIML, 3.A.
Climpo Real Estate SOCIMI, 5 A,
Climpe Real Estate SOCIMI, 5.4,
Olimpo Real Estete SOGIMI, 5.4,
Qlimpo Real Estate SOCIMI, S5.A.
Climpa Real Estate SOCIMI, $.A
Qlimpo Real Estate SOCIMI, §.A
Olimpo Asset B, S.A.
Qlimpo Asset 6, 5.4,

Tolosa - Pals Vaseo, Espafia
Guernika - Pals Yasco, Espafia
Berango - Pais VVasco, Espafia

Braga, Partugal

Portimio, Portugal

Usboa, Portugal

Charnaca da Caparlca - Setdbal, Partugal
Cacém - Sintra, Portugsal

5, Mameda - Porto, Fartugal

Braga, Portugal

Lelfa, Portugal

{eiria, Portugal

Leira, Portugal

St. Antonic des Cavalelros, Loures, Pertugal
Mem Martins, Portugal

Quinta do Conde, Portugsl
Mejorada del Campo, Espaiia

calle Alcald,157, Madrid, Espafia
Calle Ordofio 11,13, Ledn, Espafia
Rua de Urzaiz, 28, Vigo, Espaifia

C. de Los Fueros, 23, Vitorla, Espafia
€. Bmllio Arrieta, 2, Pamplona, Espafia
Plaza del QlTvar, 1, Mallarca, Espafia
Majadahanda, Espafia

Humanes, Espafia

Getafa, Espafia

Santander, Espafia

Vigo, Espaiia

Burgnos, Espafia

Granada, Espafa

San Sebastian, Espafia

Lordalo, Partugal

PdSvoa de Santo Adrifio, Portugal

29 septlembre 2007
29 septiembre 2017
3 octubre 2017

4 mayo 2017

16 mayo 2007

3 agosto 2017

& octubre 2017

18 ectubre 2047
18 oetubre 2017
18 octubre 2007
30 enero 2018

A enaro 2018

30 enearc 2018

30 enaroe 2018

I enero 3018

30 enero 2018

09 febrara 2018
31 mayo 2018

31 mayo 2018

31 mayo 2018

31 mayo 2018

31 mayo 2013

31 mayo 2018

19 julio 2018

23 octubre 2018
23 octubre 2018
23 octubre 2018
28 diclembre 2018
2B marzo 2019

22 abril 2019

19 junio 2015

15 diclembre 2021
15 diciembre 2021

) Activo vendido duranta &l gjercicio 202
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g) Identificacion del activo que computa dentro del 80% a que se reflere el apartado 1 del
articulo 3 de esta Ley.

Los activos que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de
la Ley de SOCIMIs son los reflejados en la tabla anterior, teniendo en cuenta la venta
durante el ejercicio 2021 de las inmuebles indicados.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable
en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo Impositivo, que no sea para su
distribucién o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas
reservas.

No es de aplicadon.

18. HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios devengados durante el ejercicio por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.
por los servicios de auditaria de cuentas ascendieron a 43.825 euros (2020: 41.738 euros).

Adicionalmente, en el ejercicio 2021 se devengaron por otras servicios de verificacion un
importe de 17.306 euros (2020: 17.306 euros).

No se han prestado serviclos fiscales ni exigidos al auditor de cuentas por normativa aplicable
durante los ejercicios 2021 y 2020.

19.HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 8 de febrero de 2022 la Sociedad firmé un contrato de venta de un inmueble
comercial sito en Pamplona, calle Emillo Arrieta n© 2, por un importe de 1.750.000 euros.

Con fecha 10 de febrero de 2022 la Sociedad ha firmado una modificaclén del préstamo
hipotecario sindicado, ariginalmente con vencimiento a 19 de mayo de 2023, y por un importe
Inlcial de 140 millones de euros y del préstamo hipotecario bilateral, Inicialmente con
vencimiento 11 de octubre de 2023, y por importe de 38,3 millones de euros de forma a
extender el vencimiento de las citadas financiaciones.

No se han producido hechos significativos pasteriores a la fecha de cierre de las presentes
cuentas anuales.
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI S.A.
Informe de Gestion individual correspondiente al ejercicio terminade de 2021

1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y FUNCIONAMIENTO
1.1 Estrategia

Olimpo Real Estate Socimi S.A. es una Sociedad dominante de un Grupo, cuya principal
actividad es a adquisicidn y gestién de activos inmobiliarios de tipo comercial en Espafta
y Portugal.

La compaiia tiene incorporadas sus acciones a negociacion en el BME Growth,
anteriormente Mercado Aiternativo Bursatil espafiol [MAB) v es una sociedad andnima
espafiola adherida al régimen especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién
en el Mercado Inmobiliario (Socimi), {Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por Ley
16/2012).

El objetivo principal de la Sociedad es {a generacién de valor para sus clientes a través de
la adquisicién y gestién enfocada en el largo plazo de activos inmobiliarios de tipo
comercial, aprovechando los conocimientos y experiencia de sus gestores Bankinter y
Sonae Sierra.

Bankinter tiene la facuitad de captacion de capital y la Direccion y Gestidn estratégica
mientras que Sierra Spain {Grupo Sonae Sierra) es el Gestar Inmobiliario dada su
contrastada experiencia de mas de 25 afios en el sector.

El aspecto mas relevante del afio 2021 ha sido la realizacién con éxito de [a venta de un
activo ubicado en Vigo v operado por Stradivarius. En total, a 31 de diciembre de 2021,
la Sociedad cuenta con un total de 37 activos en Espafia y Portugal, siguiendo claramente
los pardmetros establecidos en los estatutos de la Sociedad vy el fin de optimizar el
portfolio de activos de la compaiifa.

1.2 Inversiones

Durante el afic de 2017, Olimpo Real Estate, S.A. realizé un total de 9 adquisiciones
directas de activos en Espafia:

- 3 medianas superficies: dos Forum Sport en Pamplona y Bilbao (Espafia),
y un Decathlon, en Bilbao {Espafia)
2 supermercados: un Mercadona en Qviedo {Espafia) y un Aldi en Sanldcar
de Barrameda (Esparia)

- 2 hipermercados: un Carrefour en Logrofio (Espafia) y un Eroski en
Calahorra (Espafia)

- 2 Mini-hiper: dos Eroski en Tolosa v Guernica (Espafia)

Ademas, Qlimpe Real Estate, S.A. durante el afio 2017 adquirid cuatro filiales en Portugal
con un total de 7 activos:



Olimpa Asset 1: se constituye para la compra de Media Markt Braga
(Portugal)

PRECF | — Gestdo e Investimentos Imobilidrics, S.A. {ahora llamado
Olimpo Asset 2): se adquiere para la campra del supermercado Pingo
Doce en Alta de Lisboa {Portugal)

Partitail Investimentos inmobiliarios S.A. {ahora llamado Olimpa Asset 3):
se adquiere para la compra de Pertimao Retail Center (Portugal)
Haciarriba, S.A. (ahora llamado Olimpo Asset 4): se adquiere para la
compra de los tres supermercadas Continente en Almada, Oporto y Braga
(Portugal) y el Mini-hiper Continente en Lisboa {Portugal).

Durante el afio de 2018, Olimpo Real Estate, 5.A. realizé un total de 12 adquisiciones
directas de activos en Espafia:

- 3 supermercados: dos Mercadonas en Mejorada del Campo y Humanes
{Madrid), y un Dfa en Getafe (Madrid)

- 1 mediana superficie: Conforama en Santander
7 locales en high Street: un Tim Hortons en Madrid, cuatro Stradivarius en
Vigo, Vitoria, Mallorca y Pamplona y dos Mango en Leén y Vigo

- 1parque de medianas: Milenium RP en Majadahonda (Madrid)

Ademds, Olimpo Real Estate, S.A. durante el afio 2018 adquirié cuatro filiales en Portugal
con un total de 6 activos:

Chavemagnata, S.A (ahora llamado Olimpo Asset 5): se adquiere para la
compra de dos galerias y un hipermercado ubicados en Leiria.
Infinitwisdom Investmentos Inmobilidrios, S.A. {zhora llamado Olimpo
Asset 6): se adquiere para la compra de un hipermercado ubicado en
Loures.

- Tendersplender Investimentos Inmobilidrios S.A. {ahora llamado Olimpo
Asset 7): se adquiere para la compra de un supermercado ubicado en
Mem Martins.

Alcangar ao Milimetro, S.A. {ahora llamado Olimpo Asset 8): se adquiere
para la compra de un hipermercado ubicado en Quinta do Conde.

Purante el afio de 2019, Qlimpo Real Estate, S.A. realizd 3 adquisiciones directas de
activos en Espafia, finalizando asi su periodo de inversién:

- 1 supermercado: Mercadona en Granada
2 locales en high Street: un Stradivarius en Burgos y un Zara Kids en San
Sebastian.

Una vez finalizado el periodo de inversidn, durante el afio 2021, el Grupc Olimpo Real
Estate Socimi, S.A. ha realizado una permuta entre activos y una venta:



Permuta: 1 activo ubicado en Loures {Portugal] operado por Continente y
propiedad de la filial Olimpo Asset 6, $.A y 2 activos ubicados en Lordeloy
Povoa de Sto Adriao (Portugal} ambos operados por Pingo Doce,
propiedad del Fondo Ca Patriménio Crescente.

Venta: 1 active ubicado en Vigo, operado por Stradivarius {Espafia).

1.3 Estructura financiera

Para financiar sus adquisiciones de activos inmobiliarios, la Sociedad puede recurrir a
créditos bancarios, financiaciones hipotecarias y ampliaciones de capital.

La estrategia definida por los gestores de la Sociedad establece un nivel de
apalancamiento maximo del 50%, para la totalidad de las inversiones de la Sociedad. Por
ello, se firmaron tres préstamaos hipotecarios a fin de facilitar la ejecucion del plan de
negocio de |a sociedad en lo que respecta a las adquisiciones futuras, asi comao cubrir las
necesidades generales corparativas.

El primero es un préstamo sindicado con vencimiento a 18 de mayo de 2023 por importe
de €140 millones. Este préstamo se suscribe por la Sociedad en calidad de acreditado, vy
una entidad bancaria internacional en calidad de acreditante. El segundo es un préstamo
hipotecario a largo plazo con vencimiento a 11 de octubre de 2023 por imperte de €35
millones. En este caso, el préstamo se suscribe por la Sociedad en calidad de acreditade,
¥ una entidad bancaria nacional en calidad de acreditante. El tercero se trata de una
ampliacién del préstamo hipotecario anterior a largo plazo con vencimiento a 11 de
octubre de 2023 por importe de €3,3 millones. El préstamo se suscribe por La Sociedad
en calidad de acreditado y una entidad bancaria nacional en calidad de acreditante.,

1.4 Estructura organizativa

La actividad de la Sociedad estd gestionada externamente por los Gestores: {i) Bankinter,
como Gestor Socimi de acuerdo al Contrato de Direccion y Gestion Estratégica, y (i) Sierra
Spain Shopping Centers Services S.A.U., perteneciente al Grupo Sonae Sierra (“Sierra
Spain”) como Gestor Inmobiliario y Gestor Administrativo segin los términos del
Contrato de Gestion Inmobiliaria y del Contrato de Gestién Administrativa. En
consecuencia, la marcha de la Sociedad vy de sus negocios depende de la actuacion de los
Gestores y, mas concretamente, de su experiencia, destreza vy juicio.

Bankinter es una entidad de crédito que cuenta con acreditada experiencia y reputacion
en el negocio de banca en Espafia, y ha liderado proyectos de inversién de distintas
tipologias para sus clientes, identificando las oportunidades, canalizando el capital a esos
proyectos, y posteriormente supervisando y gestionando [0s mismos.

Sonae Sierra es una sociedad gestora de proyectos inmobiliarios de tipologia
predominantemente comercial, que pertenece a un grupo internacional que invierte y
gestiona activos inmobiliarios de esa naturaleza en 11 paises en tres continentes, con un




volumen canjunto de inversidn (propia y de terceros) bajo su gestién superior a los 6.000
millones de euros y que gestiona mas de 2,5 millones de metros cuadrados comerciales.

En ese sentido, para el desarrollo de su objeta social, el 15 de diciembre de 2016, |a
Sociedad suscribio los siguientes tres cantratos de prestacion de servicios {los “Contratos
de Gestidn®):

= Contrato de Direccion y Gestidn Estratégica con Bankinter (el “Gestor
Socimi”).

* Contrato de Gestién Inmobiliaria con Sierra Spain (en lo que respecta al
Contrato de Gestion Inmobiliaria, el “Gestor inmobiliaric”). Las
obligaciones del Gestor Inmaobiliario bajo este contrato estan garantizadas
por Sierra Invastments Holdings BY,

* Contrato de Gestién Administrativa con Sierra Spain (en lo que respecta al
Contrato de Gestion Administrativa, el “Gestor Administrative”). Las
obligaciones del Gestor Administrativo bajo este contrato estan
garantizadas par Sierra investments Holdings BV.

El Gestor Socimi presta a la Sociedad los servicios relacionados con la captacién de capital
para acometer inversiones, asi como con la direccidn y gestion estratégica de la
Compaiiia.

El Gestor Inmobiliario presta a la Sociedad los servicios relacionados con la gestién
integral de la inversién (plan de negocio y propuestas de inversién) y de la gestion los
activos adquiridos.

Como modus operandi en la toma de decisiones en relacién con la adquisicion de activos,
el equipo de Sonae Sierra realiza las propuestas de adguisicién al comité de inversién de
la Socimi (formado por dos miembros de Sierra Spain y dos miembros de Bankinter) y una
vez aprobado en este comité, se presenta en el Consejo de Administracion para su
aprobacidn definitiva formado por consejeros dei Gestor Sacimi, Gestor Inmobiliaric v
Consejeros Independientes.

2. EVOLUCION Y RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS

Los ingresos por rentas de la Sociedad ascendieron a 11.156.721 euras en el afio 2021.
El resultado de explotacion carresponde a los ingresos menos gastos normales de
explotacidn, incluyendo las amortizaciones y los deterioros, lo que hace un importe total

de 6.688.265 euros.

En cuanto al total efectivo asciende en 2021 a un total de 2.908.099 euros y el patrimonio
neto a un total de 176.057.668 euros.

La Sociedad ha cerrado el quinto afio, 2021, con un resultado positivo de 7.058.586 euros.



Los Administradores de la Sociedad siguen fieles a la estrategia establecida habiendo
invertide desde el principio de su constitucion hasta el 31 de diciembre de 2021 en seis
tipos de productos diferentes {stand alone o mediana superficie, Retail Parks,
hipermercados, mini-hiper, supermercados y locales en high street) tanto en Espafia
coma en Portugal.

3. RIESGOS E INCERTIDUMBRES

La Sociedad, con caracter general, estd expuesta a los siguientes riesgos:

Riesgo de concentracién del negocio en la Peninsula 'bérica: la politica de
inversién de |a Sociedad se basa en que su actividad se desarrollara en la Peninsula
Ibérica, razdn por la cual sus resultados estardn en mayor o menor medida
vinculados a la situacion econdémica de Espafia y Portugal. Cualguier cambio
desfavorable que afecte a la economia espafiola o portuguesa podrfa tener un
impacto negativo en el consumo, en los niveles de desempleo, en los ingresos por
alquileres, en las ratios de ocupacién de inmuebles y en el valor de los activos
inmobiliarios y, como consecuencia, tener un impacto sustancial negativo en las
actividades, |a situacién financiera y resultados de explotacidn de la Sociedad.

Riesgo relativo a la gestidén de lz deuda vy el tipo de interés asociado a ella, asi
comoa las restricciones actuales en los mercados de deuda financiera: En caso de
ho tener acceso a financiacidén o en caso de no conseguirla en términos
convenientes, la posibilidad de crecimienta del Emisor padria quedar limitada, lo
que tendria consecuencias negativas en los resultados de sus operaciones
comercialesy, en definitiva, en su negocia. En consecuencia, la Sociedad no puede
asegurar gue vaya a tener acceso al capital necesario para financiar su negocio,
una vez invertidos los fondos captados en la Ampliacidn de Capital realizada en
diciembre de 2016.

Riesgo de mercado, en relacidn con la competencia actual de inversores
nacionales e internacionales las subidas de precios de los activos y la compresidn
de la vield.

Riesgo de ocupacidn, los ingresos estdn condicionados a la ocupacién de los
locales bajo arrendamiento por lo que se lleva a cabo una politica de seguimiento
individualizado de los arrendatarios y su actividad de cara a poder acompafiarlos
en las necesidades que pudieran surgir por la evolucién del mercado. Asimisma,
bajo el contrato de gestidn inmabiliaria la Sociedad tiene contratados a expertos
especializados en la prospeccién de arrendatarios para aquellos locales que se
encuentren vacios.



Excepcionalmente, y como consecuencia de la pandemia provocada por el brote de
coronavirus COVID19, la declaracién de pandemia declarada por la Qrganizacién Mundial
de la Salud (OMS} y la paosterior declaracién del Estado de Alarma y de Emergencia
declarado en Espafia, para el presente ejercicio, la Sociedad ha tenido los siguientes
riesgos excepcionales:

* Riesgo de operaciones, tras la finalizacién de la declaracién del Estado de Alarma
y de Emergencia en Espafia, el 100% de los locales arrendados de la Sociedad han
seguido operando con normalidad durante el afic 2021. Los arrendatarios que sf
se viercn afectados por los cierres temporales decretados durante el Estado de
Alarma y Emergencia en 2020, fueron reanudando progresivamente su actividad
en linea con las distintas fases de la desescalada, cumpliendo con las medidas de
restriccién al drea de ventas y aforo maximo permitido para garantizar la
seguridad de los clientes y empleados, de forma gue, actualmente, todos se
encuentran ahiertos.

A consecuencia del COVID-19, algunos inquilinos se pusieron en contacto con el
Socio Gestor para buscar alternativas en el pago de las rentas durante el periodo
de cierre en 2020 y para solicitar descuentos en las rentas durante 2021. En este
sentido, el Socia Gestor ha analizado caso por caso la situacién individual de cada
operador se han alcanzado acuerdos sobre el 100% de los contratos en
negociacién. Estos acuerdos contemplan aplazamientos temporales en el pago de
la renta y banificaciones comerciales.

e Riesgo de liguidez, el Consejo de Administracidn de la Scciedad realiza un
seguimiento de las necesidades de liquidez con el fin de asegurar que cuenta con los
recursos financieros necesarios para cubrir sus necesidades. La Sociedad cuenta con
una buena salud finranciera para afrontar la situacién actual ya que cuenta con
efectivo y equivalentes al efectivo por importe de 2.908.099 euros y el fondo de
maniobra asciende a 2.890.201 euros,

s Riesgo de valoracion de activos y pasivas del balance: la direccién de la Sociedad
dominante ha monitarizado individualmente la calidad crediticia de cada inquilino y
su cumplimiento de pago durante el gjercicio. Adicionalmente, el Grupo evalia el
posible deterioro de las inversiones inmobiliarias, comparando el valor neto contable
con el valor razonable obtenido de las valoraciones realizadas por el experto
independiente cuyas hipdtesis no reflejan potenciales impactos del COVID-19. Con
respecto al resto de activos y pasivos del balance, no se han detectado cambios de
valor significativos relacionados con los posibles efectos de la pandemia.

4. ACONTECIMIENTOS SIGNIFICATIVOS POSTERIQRES AL CIERRE

En 8 de febrero de 2022, la Sociedad ha formalizado en escritura piblica la venta del
inmueble local comercial sito en Pamplona, calle Emilio Arrieta n? 2, operado por
Decathlon City, por un precio de 1.750.000,00 euros.



Ademas, ORES SOCIMI ha firmada una modificacién del préstamo hipotecario sindicado,
originalmente con vencimiento a 19 de mayo de 2023, y por importe inicial de €140
millones, e igualmente ha firmado una modificacién del préstamo hipotecario bilateral,
inicialmente con vencimiento a 11 de octubre de 2023, y por importe de €38,3 millones.
Ambas maodificaciones tienen comao finalidad principal la extensién del vencimiento de
las citadas financiaciones y se encuadran en la ejecucidén del plan de negocio de la
sociedad.

No existen otros hechos posteriores con un impacto significativo en las presentes cuentas
anuales.

5. INFORMACION I+D+i

La Sociedad no ha desarrollado hasta la fecha durante el gjercicio 2021 ninguna actividad
en materia de investigacién y desarrolio.

6. EVOLUCION BURSATIL / ADQUISICION Y ENAJENACION DE ACCIONES PROPIAS
Los parametros bursatiles de 2021 y su evolucidn se muestran en los siguientes datos:

» Cotizacién a 31/12/2021 (€/accidn): 1,06 €

* Variacién de cotizacién con respecto a salida al MAB (%): 6% (precio de salida
1,00 €).

» Capitalizacién bursétil al cierre de 2021 208.486.923.66€ (sobre un nlimero
de acciones de 196.685.211).

+ Cotizacién méxima del periodo: 1,06 €

# Cotizacion minima del periodo: 0,92 €

« Volumen negociado (titulos): 1.876.201 acciones.

* Volumen total negociado (sin blogues): 374.161 acciones.

7. ESTRUCTURA DE CAPITAL, RESTRICCIONES A LA TRANSMISIBILIDAD DE VALORES Y
PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS

Can fecha 15 de diciembre de 2016 se constituyd La Sociedad con un capital social de
60.000 euros.

Con fecha de 29 de diciembre de 2016, la sociedad acordd un aumento de capital por un
importe nominal de 196.635.211 eurcs, mediante la emisién de 196.635.211 nuevas
acciones de 1 euro de valor nominal. Como consecuencia del aumento de capital, el
capital social de la Sociedad ha quedado establecido en 196.695.211 euros, representada
por 196,695,211 acciones, de 1 eurc de valor nominal cada una de ellas.




En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 319 de la Ley de Sociedades de Capital, se
hace plblico que la Junta General Ordinaria de Accionistas, celebrada con fecha 27 de
junio de 2017, acardé, la reduccién del capital social en un importe de 177.025.685,30
euros mediante la disminucién del valor nominal de la totalidad de las acciones de 1 euro
a 0,10 euros por accién. La finalidad de la reduccién de capital es la de incrementar la
reserva voluntaria de la sociedad en una cantidad igual a la que se reduce el capital social.

El capital social es de 19.669.521,10 euros dividido en 196.695.211 acciones nominativas
de diez céntimos de euro (0,106} de valor nominal integramente suscritas y
desembolsadas, pertenecientes a una misma clase y serie.

A 31 de diciembre de 2021 los accionistas de La Sociedad con una participacion directa o
indirecta igual o superior al 5% del capital social son los siguientes:

Accionista S capital
Bankinter S.A. 7 A4%
Mapfra Espafia Cla. de Seguros y Resseguros, S.A. 3,36%
Mapfre Re Cia. de Reaseguros, S.A. 1.93%
Mepfre Vida, S.A. 0,38%
Mapfre Seguros Gerals, S.A. 0,15%
vertl Aseguradora Cia. de Seguros y Reaseguros, S.A. 0,15%
Bankirter Seguros Vida, S A" 0,15%
Sublotal Grupo Mepire 610% .
Corporaclén Juan Segama S.L. 5,29%
Inmuebles Gll Comes S.L. 5,08%
Siemra Spaln Shopping Centers Services, S.A.U.® 3,75%

{1) Parlicipada & 50% por el Grpo Mapfra y el Grupo Bankinter paro can declalén de inversién en &l Grupo Mapire.

{2) Teniendo en cusnta que Bankinter 5.A, y Slerra Spain Shopping Centers Services, S.A.L. en virud del Paclo de
Accionislas gue tlenen suscrito han censtituido un sindicato por el que se compremeten a agrupar sus derechos de
valo y demas derechas politicos inherantes a sus acciones eh la Socledad.

8. POLITICA DE DIVIDENDOS

El régimen especial aplicable a las Socimi obliga & distribuir en torma de dividendos a sus
accionistas al menos el 80% de los beneficios que ha obtenido en el Ejercicio. Tal como
previsto en el plan de negacios, durante el afio 2021 se han distribuido los siguientes
dividendos:

1. Dividendo por un importe bruto total de DIEZ MILLONES OCHOCIENTOS MIL
EUROS (10.800.000,00 €), con arreglo al siguiente desglose:
{i) con cargo a las reservas disponibles de la Sociedad, en Ja cantidad

de DIEZ MILLONES OCHOCIENTOS MIL EUROS {10.800.000,00 £€);



2. Dividendo por un importe bruto total de CUATRO MILLONES NOVECIENTOS
DIECISIETE MIL TRESCIENTOS OCHENTA EUROS Y VEINTIOCHO CENTIMOS
(4.917.542 €), con arreglo al siguiente desglose:

con cargo a los beneficios del ejercicio 2021, en la cantidad de CUATRO
MILLONES NOVECIENTOS DIECISIETE MIL TRESCIENTOS OCHENTA EURQS
Y VEINTIOCHO CENTIMOS (4.917.542 €)

El objetivo de la compafifa es maximizar la retribucién a sus inversores por via de
dividendos cumpliendo el régimen especial aplicable a las Socimis y mejorando siempre
gue sea posihle.

9. INFORMACION SOBRE EL PERSONAL

La Sociedad cuenta con un empleado y junto con Sonae Sierra realizan las funciones de
Gestor Administrativo.

10. INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIC DE PAGO A PROVEEDORES

El periodo medio de pago a proveedores viene especificado en la Nota 11 de |a presente
memoria. Al cumplirse el plazo maximo establecido en la memoria de morosidad no se
prevé la implantacién de medidas adicionales relativas a esta materia.

11. MEDIO AMBIENTE

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccidn y mejora del medio ambiente, no considerando necesario
registrar dotacion alguna a |a provision de riesgos y gastos de cardcter medioambiental a
31 de diciembre de 2021.

12. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIMI

El Grupo se centrara en 2022 en la consclidacién de los activos en cartera con una politica
activa de gestién que asegure la generacién de valor a sus accionistas.

la cartera actual presenta un elevado grada de diversificacion en términos de
localizacién, tipologia de activo, e inquilino, demostrando su fortaleza en el contexto de
mercado actual, gracias, entre otros factores, a la calidad de sus activos, inquilinos de
primer nivel, a contrates de arrendamiento a largo plazo con periodos de obligado
cumplimiento e indexados al IPC (relevante ante el escenario inflacionista global a corto
y medio plazo), al peso significativo de los supermercados y al elevado grado de
diversificacién en términos de localizacién (mds de 20 ubicaciones en las principales
ciudades de Espafia y Portugal) y tipologia {(hipermercados y supermercados, parques de
medianas, medianas comerciales y locales en calles principales de grandes ciudades).




Contamos con una acupacion en nuestro portfolio del 100%, tras haber cerrado durante
el afo 2021 negociaciones con nuevos inquilinos para los locales que quedaron
desocupados tras la pandemia. La perspectiva temporal de [as inversiones es largo plazo,
debido a que la duracién media de las contratos de alquiler de nuestros activos es
superior a 27 afios, con plazos de obligado cumplimiento préximos a los 9 afos, lo que
proporciona una elevada visibilidad de los fiujos de caja futuros.

13. IMPACTO DEL COVID-19 EN EL PORTFOLIO

Desde el comienzo de la pandemia en marzoc de 2020, el coronavirus (COVID18) ha
causado grandes interrupciones en las empresas y actividades econdmicas. Las
incertidumbres sobre la aparicién y propagacidn del COVID19 han causado la volatilidad
del mercado a escala mundial.

Una de las principales consecuencias del Estado de Alarma decretado por el Goblerno de
Espafia el pasado 14 de marzo de 2020 fue la orden de cierre al publico de los
establecimientos comerciales con excepcién de los de primera necesidad hasta el 24 de
mayo de 2020, tras la Gltima aprobacion del Consejo de Ministros. Asimismo, el 19 de
marzo de 2020 el Gobierno de Portugal declard el Estado de Emergencia, donde de igual
forma que en el caso espafiol, se ordend el cierre de las su perficies comerciales gue no
se consideraban esenciales. En este sentido, se define al sector de alimentacién como de
primera necesidad, de mado que se mantienen abiertas las superficies comerciales como
los supermercados, frente a otros espacios comerciales considerados como no
esenciales, esto es, parques de medianas, tiendas a pie de calle, medianas comerciales,
etc. y que, por tanto, estan cerrados. En el transcurse del afio, se han sucedido diferentes
medidas restrictivas, tanto a nivel nacional como regional, para intentar contener su
expansién, limitando el aforo o el horario de algunos comercios no esenciales.

Sin embargo, la recuperacién econémica mundial se ha iniciado y continuado durante
todo el afio 2021. No obstante, la mejora en la actividad y comercio global han
experimentado una cierta pérdida de impulsc en el tramo final del afio. A ello han
contribuido la aparicién de nuevos brotes de COVID-19 en algunas areas geograficas {y
por tanto la adopcidn de nuevas medidas de contencién en Espafia y Portugal) vy la
intensificacién de dos fendmenos que se han manifestado de farma creciente a medida
que transcurrfa el afio: las tensiones en las cadenas globales de suministros y el
encarecimiento de un amplio conjunto de bienes que intervienen en los pracesos de
produccién y que, en algunos casos, forman parte de la cesta de consumo. Sin embargo,
gracias al avanzado proceso de vacunacién de la poblacién frente al Covid-19 tanto en
Espafia como en Portugal, ya incluso con terceras dosis aplicadas en determinados grupos
de poblacidn, ha ayudado a reducir |a gravedad de la enfermedad y, por tanto, las cifras
de hospitalizaciones y fallecimientos.
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En la actualidad y a pesar de |as nuevas restricciones en Espafia y Portugal producidas por
la sexta ola de la pandemia de Covid-19, todos los activos de la cartera de fa Sociedad se
encuentran abiertos, de moado que se han cobrado un 99,9% de las rentas
presupuestadas, estando el restante 0,1% pendiente de cobro lo que demuestra ¢l
caracter defensivo del Grupo ORES, incluso en un entorno complejo como el vivido en los

dos altimos afios.
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y EL INFORME DE GESTION,
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

El Consejo de Administracién de la sociedad OLIMPCO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 8 de marzo
de 2022 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 15/2016 del BME Growth,
anteriormente Mercado Altemativo Bursatil, y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales y el [nforme de Gestian, correspendientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2021, los cuales vienen constituidos por los decumentos anexos (57 péginas para las
Cuentas Anuales y 11 paginas adicionales para el Informe de Gestién) que preceden a este escrito,

Asimismo, se otorga poder para la firna de los anteriormente mencionados documentos a D. Alfonso José
Cércamo Gil, secretario no consejere.

D. Fernando Morano Marcos
Presidente

El secretario no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacion por parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reunién mantenida el 8 de
marzo de 2022 de las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A., para el gjercicio finalizado el
31 de diciembre de 2021, la totalidad de los consejeros han firmado el presente documento, estampando
su firma en esta ltima pégina, de lo cual da fe, en Madrid (Espafia), a 8 de marzo de 2022,

De forma similar, CERTIFICC que estas cuentas anuales del ejercicio 2021 son las mismas gue aquellas
aprobadas durante dicha reunién del Consejo de Administracién y en consecuencia [as firmo e incluyo visé

en todas sus paginas.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y EL INFORME DE GESTION,
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

El Consejo de Administracion de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 8 de marzo
de 2022 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 15/2016 del BME Growth,
anteriormente Mercado Altemative Bursatil, y del articulo 37 del Cadigo de Comercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales y &l Informe de Gestidn, cotrespondientes al ejercicio terminadao &l 31 de
diciembre de 2021, los cuales vienen constituides por los documentos anexos (57 pdginas para las
Cuentas Anuales y 11 paginas adicionales para el Informe de Gestidn) que preceden a este escrita.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Alfonso José
Carcamo Gil, secretario no consejero.

D, Javier Nietf Ya'u[dgui

El secretario na consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacién por parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reunién mantenida el 8 de
marza de 2022 de las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A., para el gjercicio finalizada el
31 de diciembre de 2021, la totalidad de los consejeros han firmado el presente documento, estampando
su firma en esta (ltima p4gina, de lo cual da fe, en Madrid (Espafia), a 8 de marzo de 2022,

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales dal ajercicio 2021 son las mismas que aquellas
aprobadas durante dicha reunién del Consejo de Administracion y en consecuencia las firmo e incluyo visé
en todas sus paginas.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y EL INFORME DE GESTION,
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

El Consejo de Administracién de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 8 de marzo
de 2022 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 15/2016 del BME Growth,
anteriormente Mercado Alternativo Bursatil, y del articulo 37 del Cédiga de Comercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales y el Informe de Gestion, comespondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2021, los cuales vienen constituidos por [0s documentos anexos (57 paginas para las
Cuentas Anuales v 11 paginas adicionales para el Informe de Gestién) que preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Alfonso José
Carcamo Gil, secretario no consejero.

D. Jaimé& Ifido Guarra Azco
Conseje

El secretario nc consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacién por parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reunion mantenida el 8 de
marzo de 2022 de las cuentas anuales de Olimpe Real Estate SOCIMI, S.A., para el gjercicio finalizado el
31 de diciembre de 2021, |a totalidad de los consejeros han fimado el presente documento, estampando
su firma en esta qitima pagina, de lo cual da fe, en Madrid (Espafia), a 8 de marzo de 2022,

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales del ejercicio 2021 son las mismas que aquellas
aprobadas durante dicha reunién del Consejo de Administracidn y en consecuencia las firmo e incluyo visé
en todas sus paginas.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y EL INFORME DE GESTION,
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

El Consejo de Administracion de la sociedad OCLIMPO REAL ESTATE SQCIMI, §.A. en fecha 8 de marzo
de 2022 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 15/2016 del BME Growth,
anteriormente Mercado Altemativo Bursatil, ¥ del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales vy el Informe de Gestion, correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2021, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos (57 pdaginas para las
Cuentas Anuales y 11 paginas adicionales para el Informe de Gestidn) que preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Alfanso José
Carcamo Gil, secretario no consejera.

D. Francisco Javier Sanchez Calvo
Consejera

El secretaric no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacién por parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reunién mantenida el 8 de
marzo de 2022 de las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A., para el gjercicio finalizado el
31 de diciembre de 2021, |a totalidad de los consejeros han firmado &l presente documento, estampando
su firma en esta altima pagina, de lo cual da fe, en Madrid (Espafia), a & de marzo de 2022.

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales del gjercicio 2021 son las mismas que aquelias
aprobadas durante dicha reunion del Caonsejo de Administracién y en consecuencia las firmo e incluyo visé
en todas sus paginas.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y EL INFORME DE GESTION,
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

El Conhsejo de Administracién de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 8 de marzo
de 2022 y en cumplimiento de los requisitos establecldos en [a Circular 15/2016 del BME Growth,
anteriormente Mercado Altemativo Bursétil, v del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales y el Informe de Gestién, correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2021, los cualss vienen consfituidos por los documentcs anexos (57 paginas para las
Cuentas Anuales y 11 paginas adicionales para el Informe de Gestién) que preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Alfonso José
Carcamo Gil, secretario no consejero.

/7,/-""--——>
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D. Luis Mota Dugdfte
Consejera

El secretario no consejere de Olimpo Real Estate SOCIMI, 5.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacion por parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reunién mantenida et 8 de
marza de 2022 de las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A., para €l gjercicio finalizado el
31 de diciembre de 2021, la totalidad de los consejeros han fimado el presente documento, estampando
su firma en esta Oltima pagina, de lo cual da fe, en Madrid (Espafia), a § de marzo de 2022,

De farma similar, CERTIFICO que esfas cuentas anuales del ejercicio 2021 son |as mismas que aquellas
aprobadas durante dicha reunién del Consejo de Administracidn y en consecuencia las firmo & incluye visé
en todas sus paginas.



Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
y sociedades dependientes

Informe de auditoria
Cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2021
Informe de gestion consolidado
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Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Olimpo Real Estate SOCIMI, $.A. (la Sociedad
dominante} y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a

31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio
neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativas, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Grupo a

31 de diciembre de 2021, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
correspandientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normative de
informacién financiera que resulta de aplicacion (que sa identifica en la nota 2.a de la memoria
consclidada) vy, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismao.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditaria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen més adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en refacicn con la
audiloria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos fos de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas an
Espafia segln o exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditorla de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurride
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa requladora,
hayan afectade a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinidn.

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional, han
sido considerados como |os riesgos de incomeccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consclidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consalidadas en su conjunto, vy en la formacion
de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una opinidn por separado sobre esos riesgos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, 8.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Muadrid, Espafia
Tel : +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, www.pwr.es 1

R. M. Madrld, hoja 87.250-1, folio 75, lomo 9,267, libra 8.054, secclon 34
Inearita an el R.OA.C. con el ndmero 80242 - CIF: B-T9 03129



Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Aspecios mas relevantes de fa auditori

Modo 2n el gque se han tratado an la auditoria

Valoracion posterior al reconocimiento inicial
de las inversiones inmobhiliarias

Al 31 de diciembre de 2021, las inversiones
inmobiliarias ascienden a 329.243 miles de
euras y representan el 94% del total del activo
consolidado.

El Grupo valora sus inversiones inmobiliarias a
su coste de adquisicidn menos su
correspondiente amortizacion y las pérdidas
per deterioro que en su caso hayan
experimentado, tal y como se detalla en las
notas 2 y 3.3. de la memoria consolidada
adjunta.

A este fin, el Grupo compara al final del
ejercicio, el valor neto contable de los distintos
elementos de las inversiones inmobiliarlas con
el valor de mercado de las mismas obtenide a
través de valoraciones de expertos
independientes.

Las inversiones inmobiliarias han sido
explicadas de forma detallada en la nota 6 de
la memoria consolidada adjunta.

Dada Ia significatividad de las inversiones
inmobiliarias, asi como el grado de
incertidumbre asociado a las hipotesis usadas
para el célculo de dicho valor de mercado y el
grado de estimacidn existente en la
metodologia de valoracidn aplicada, la
valoracion posterior de las inversiones
inmobiliarias se considera como un aspecto
mas relevante de la auditoria.

Hemos comprobado que [a vida Gtil considerada
para cada activo es acorde con la naturaleza y
caracteristicas del mismo y hemos realizadc
pruebas sobre el célculo aritmético del gasto por
amortizaciéon del periodo.

Respecto a potenciales pérdidas por deterioro
hemos obtenido las valoraciones de las
inversiones inmobiliarias realizadas por el experto
independiente de la direccidén a 31 de diciembre
de 2021 sobre las que hemos realizado los
siguientes procedimientos:

» Comprobacion de la competencia,
capacidad e independencia del experto
mediante la obtencidn de una confirmacin
por escrito de su parte v la constatacidn de
su reconocido prestigio en el mercado.

. Pruebas selectivas para contrastar la
exactitud y razonabilidad de los datos mas
relevantes suministrados por la direccion al
valorador ¥y que han sido utilizados en las
mismas.

) Comprobacion de que las valoraciones se
han realizade conforme a la metodologia
descrita en las notas 2 y 3.3,

. Comparacion del valor contable de las
inversiones inmobiliarias con el valor
incluido en las valoraciones.

Por ltimo, hemos comprobado que los desgloses
incluidos en las notas 2, 3.3 y 6 de la memoria
consolidada adjunta resultan adecuados a los
requeridos por la narmativa contable aplicable.

El resultado de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razenable los
objetivos de auditoria para los cuales dichos
procedimientos fueron disefiados.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestién consolfidado del ejercicio 2021,
cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de ia Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.
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Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. v sociedades dependientes

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sabre el informe de gestidén consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar scbre la concordancia del informe de gestidn consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de la auditoria de las
citadas cuentas, asi como en evaluar & informar de si el contenido y presentacion del inforrne de
gestidn consolidado son conformes a la normativa que resufta de aplicacion. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el pamrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consclidadas del
ejercicio 2021 y su contenido y presentacidn son conformes a la nomativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacién con las cuentas
anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de Ia situacion financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable al Grupo en Espania, y del control interno que consideren necesario para permitir
la preparacion de cuentas anuales consolidadas libres de incomeccion material, debida a fraude o
error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar

como empresa en funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas
con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los citados administradores tienen intencién de liquidar &l Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabllidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razenable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditorfa que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
canformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incomeccicnes pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.

Comeo parte de una auditaria de conformidad con [a normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Esparia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

) Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
consclidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude pueds implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas, o la elusion del control interno.



Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. v sociedades dependientes

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre [a eficacia del control intemo del Grupo.

Evaluamos si las pellticas contables aplicadas son adecuadas y [a razonabilidad de las
estimaciones contables y 1a correspondiente informacién revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.

Concluimoes sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, baséndonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditor(a
sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestre informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futures pueden ser la causa de que el
Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan fas transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinin sobre [as
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacién
de la auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinidn de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacidn con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacidn de la auditoria planificados y las hallazgos
significalivos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control intermo que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditorfa de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, Ios riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o

Riban revelar piblicaments la cusstion.

AUDITORES

PRIGEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORER, 5.L.

2022 Nam. 04/22/01053
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO AL CIERRE DE LOS EJERCICIOS 2021 Y 2020

(Expresados en Euros)

31 de dictembre 31 de diciembre

ACTIVO Nolas de 2023 de 2020
ACTIVO NO CORRIENTE
Inmavilizade intangible 840 1.280
Inrmovillzaciones materales 129 161
Inversiones inmobiliarias g 329.243.217 346,059.335
Inverslones financieras a largo plazo 7y8 1.106.244 1,112,344
Daudores y otras cuentas a cobrar 7y 8 - 93.446
Activas por impuestos diferidos 13 534.499 1.173.714
Total activo no colrlente 330.985.029 348.440.260
ACTVO CORRIENTE
Deudores comerclales y otras cuentas a cobrar 1.903.716 2.073,278
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 7v 8 167.114 152.015
Créditos con las Administraciones Pablicas 8y 13 1.315.197 1.271.848
Deudores varios 7y8 421.405 649.415
Perindificaciones a corto plaza 348.739 445,328
Efectivo y otros activos liguidos equivalentes g 18.307.532 13,275,172
Total activo corriente 20.559.987 15.793.778

TOTAL ACTIVO

351545016

364.234.038

Las notas 1 a 19 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas

anuales consolidadas del ejerciclo terminado el 31 de diclembre de 2021.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO AL CIERRE DE LOS EJERCICIOS 2021 Y 2020

{(Expresados en Euros)

31 de diclembra 31 de diclambra
PATRIMONIO NETO Y PASTVO Notas de 2021 de 2020
PATRIMONIO NETO
Capltal 10 19.6569.521 19,669,521
Reservas 10 153.448.176 162.690.140
Acciones y participaciones de la sociedad dominante 10 {103.423) {64.327)
Resultados de ejerdicios anteriores 10 {1.275.717) (187.644)
Resultado consolidedo del ejercicio 10.058.313 469,963
Dividendo activo a cuenta 10 (4.817.542) -
Total patrimonlo neto 176.879.328 182.577.653
PASIVO NO CORRIENTE
Deudas a largo plazo 170.403.828 178.325.603
Deudas can entidades de crédito 7yll 168.017.478 176.265.990
Otros pasives financleros 7yll 2.386.350 2.059.613
Total pasive no caorrlente 170.403.828 178.325.603
PASIVO CORRIENTE
Deudas a corto plazo 861.943 688.926
Deudas con entidades de crédito 7yll 437.271 435.279
Otros pasivas financieros 424,672 253.647
Acredores comerclales y otras cuentas a pagar 3.399.517 2.641.856
Proveedores otras partes vinculadas 7. 11y 16 333.068 325,086
Otras deudas con las Administraclones Piblicas 1iy13 1.443.304 466.462
Pasivos por impuesto corriente 11y 13 238,988 126.150
Otros acreedores 7y1il 1.287.831 1.545.549
Otros pasivos corrientes Tyll 96.726 178.609
Total pasive carrlente 4.261.860 3.330.782
TOTAL PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO 351.545.016 364,234.038

Las notas 1 2 19 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas

anuales consolidadas del ejerciclo terminadoe el 31 de diciembre de 2021,



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE A LOS
EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICEMBRE DE 2021 Y 2020

{Expresadas en Euros)

Importe neto de la cifra de negocias
Prestacidnes de servicics

Otros ingresos explotacian
Ingrasos accescras vy otras de gestidn comente

Gnstos de personal
Sueklos, salarfos y asimilados
Cangas sociales

Otvas gastos de explotacién
Serviclos &xterones
Tributos
Pérdidas, deterom y variaciin de provisiones por operaciones comenciales
Otros gastos de gestlén cormente

Amortizacién de las Inversiones Inmobillarias y otro Inmovilizadno
Daterfara ¥ resultado por enajenacionas de Inversiones Inmobillariaz
Deteriams y pérdidas
Resulkado por enzjenaclones y otras
RESULTADO DE EXPLOTACION
Ingresos financiercs
Gastos financieros
RESULTADC FINANCIERO
RESULTADO ANTES DE IMPLIESTOS

Impuesta sabre beneflcias
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO

12

2021 2020
21.784.378 21.79B.633
21.784.378 21.708,633
59.69% 17.495
59,695 17.495
{44.312) {39.450)
(33.702) (29.427)
{10.610) {10.023)
(5.461,095) {6.134,261)
{3.244.467) {4.903.504)
{735.833) (698.891)
522,894 {522.948)
{3.689) {8.918)
(5.220.559) {5.131.443)
3.746.440 {6.591.941)
165.422 {6.591.941)
3.581.018 -
14.864.547 3.919.033
16.033 99.124
{3.801.845) {3.725,957)
{2.785.812) [3.625.833)
11.078.735 202200
{1.020.422) 177.763
10.058.313 469.963

Las notas 1 a 19 de la memaria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021.




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIQO NETQ CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE LOS EJERCICIOS TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE
2021 Y 2020

A) ESTADO DE INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE
2021 Y 2020

{Expresados en Euros)

HNotas 2021 2020
Resultado consolidado del ejerciclo 13 10.058.213 469.963
Ingresas y gastos Imputados directamente al patrnmonio neta
Transferencias a la cuenta de pérdidas v gananclas consolidada
TOTAL DE INGRESOS ¥ GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS 1.0.058.313 469.963

Las notas 1 a 19 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE

2021 Y 2020
(Expresados en Euros)

BALDO, FIMAL BJERCIZYO 2019

Totel de MGRSQs ¥ gasted reconacidos
CON SACKS ¥
con a jones proplkas
Cistribucién de dividendos
Obras varzcknes dal patrimonts nato

FALDG, FENAL EIEACICIO 31 DN RICIEMBRE UK 2020

SALDC,; FINAL EIERCICFO 2020
‘Total da ingreses y gastos recanat ks
Le] o S0Cios Y

con @ part Propas
Distribucidn de dividandos
Otras varaciones del patrimonio netg

SALDG, FINAL NNERCECIO 31 DE CICIEMRAE DE 2021

Agfones ¥
Masultado de el o
o skado dal
Capital Rasarvap wjarciclas adala TGTAL
antmrigres socedad ejercicia cuénta
domlnanta
(uoks 10} (Hota 10} {Noka 10) ¢Ngta 10) {ivata 10} (Heta 10]
19.668.521 166780340 {197.844) - 9,400,900 {3000.000] 192072017
- . 483,563 - %69, 963
- - {64377} ~ - ($4.327)
(2.743.891) (9.756.100) - - 3.600,000 {3,900.000)
(246.205) 9.756.109 - (9,405,900) - -
19.669.521 _ 162.690.140 (A7.644) {54377 [T R T PPy T
18.669.521  163.650.148 (167844} {84,227} 1483963 182.577.653
- - 10.058,31% - 10.058.313
- - (39,098) - - (353.096)
(10.800.000) - “ {4917.542)  (15.717.542)
1.558.096 {1,088,073) (459.963) - -

Las notas 1 a 19 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021,




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE A LOS
EJERCICIOS TERMINADQOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y 2020

(Expresado en Euros)

FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION:

Resultade del efergicio antes de impuestas

Ajustes del nasultado:
Ingresos financieras
25t0s financierss
Carreciones valorativas por daterario
Pérdidas, deteriorn y varaclin de provisiones por operaciones comerclales
Resultadas por bajas en activas
Amortizacion de las Inverionas inmobilladas vy obrg nmovilizado

Camblos an el capital comienta:
Deudanes y otras cusntas a cobrar
Otros activas cormantes
Acr=adorss y otras cuentss 2 pagar
Otros pashvos condamtas
Otros activas v pash/os No comantas

Qtras flujes de efscthvo de fes actividades de explotackn:
Pagos <e nteresas
Cobras de interases
Cobres {pagos) por Impuesto sobra beneficlos
Otros cobros [pagos)

FLUMOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:
Cobros por inversiones:
Inversiones [nmobilanas
Pagos por Invarsionas:
Inmovilizaciones rratqfaks
Inversiones inmablllaras

FLUIOS DOE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVE RSION

FLUJOS D& EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACTON:

Cabros y pegos por Instrumentos de patrimonla:
Emiskin da Wstrumantos de patrimonio

Cobros y pagos por nstrumentcs de pasiva fimanciero:
Emisicn da deudas con entidades de crédita
Devolucldn ¥ amortizaciin de deudas con entldades de cridito

Pagos por dividendos ¥ ramuneraciones de obros Instrumentos de patdmonio
Dividendos

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
AUMENTO / DISMINUICION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES
Efectivo y aquivalentes sl nklo dal ejercicio

Efectiva y aquivalentes al final del ¢fercicio

12
12

Fya

7y 11

bl

10

2021 2020
11,078,735 292200
(16.033) {99.124)

3,801,845 3,725,957
{165.422) 6,591,941
(522,834) 522948

(3.581.018)

5.220.559 5,131,443
306,357 (1,131,878}
{64.998) (2.084)
61.093 398,351
835,046 (124.154)
332.737 {457,980}

{3.033,301) (3.012,008)

16,033 99,124
(346.720) (312.304)
537,500 {476,385

14.459.618 11.141.447

15,651,341 2,689,871
{1,120} (9343
7. (119.228)

15.342.451 2.569.709
(39.096} (64.327)

" 1.851

{9.013.072)

(15.717.542) £5.900.000)

[24.769.710) {9,962,376)

_so633380_

13.275,172

18.307,532

— 3.7as7e0_

9.526.392

13.275.172

Las notas 1 a 19 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejerciclo terminado el 31 de diciembre de 2021,
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MEMORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

(Expresada en Euros)

1 SOCIEDADES DEL GRUPO

1.1 Sociedad dominante

Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad dominante), se constituyé el 15 de
diciembre de 2016 como sociedad andnima y tiene su domicilio social y fiscal en calle Goya 22, 32
planta Madrid. La Sociedad estd Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid tomo 35.422 folio 11,
seccidon 82, Hoja M-636739.

La Soctedad dominante deposita sus cuentas individuales y consolldadas en el Registro Mercantil
de Madrid.

Su objeto social estd descrito en el articulo 2 de sus estatutos sociales y consiste en el ejercicio de
las siguientes actividades:

» La adquisicién y promocién de blenes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion Incluye la rehabilitacién de edificaciones en
los términos establecidos en |a Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el
Valor Afiadido.

= La tenencia de paricipaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversién en al
mercado Inmobiliario ("SOCIMIs") o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafal que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un
régimen simllar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatorla, legal
0 estatutaria, de distribucién de beneficios.

» La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquislcién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamlento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se
refiere el articulo 3 de la Ley de SQOCIMIs.

¢ |a tenencia de acclones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversién Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

La totalldad de las acciones de |la Socledad dominante estan admitidas a cotizacién desde e 22 de
febrero de 2017 en el BME Growth, anteriormente Mercado Alternativo Bursatll {(MAB), y forman
parte del segmento SOCIMIs.

A 31 de diclembre de 2021 |la Sociedad dominante tiene invertido mas del 80% de su active a valor
de mercado directa o indirectamente en bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al
arrendamiento.
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A 31 de diciembre de 2021, Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. es la Sociedad dominante del Grupo
ORES formado por las siguientes saciedades: Olimpo Asset 1, S.A., Olimpo Asset 2, S_A., Olimpo
Asset 3, 5.A., Olimpo Asset 4, S.A., Olimpo Asset 5, S.A., Olimpo Asset 6, S.A., Olimpo Asset 7,
S.A. y Olimpo Asset 8, S.A., sociedades dependientes {Nota 1.2).

La moneda del entorno econdmico principal en el que opera la Sociedad dominante es el euro,
siendo ésta, por lo tanto, su moneda funcional. Todos los importes incluidos en esta memaoria estan
reflejados en euros salvo que se especifique expresamente o contrario.

Régimen r atorlo
La Socledad dominante estd regulada por |a Ley de Sociedades de Capltal espafiola,

Adicionalmente, la Sociedad dominante comunicd a la Agencia Tributaria con fecha 7 de febrero de
2017 y efecto 1 de enero de 2017 su adhesidn al régimen de Socledades Andnimas Cotlzadas de
Inverslén en el Mercado Inmaobiltarlo {SOCIMI), estando sufeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
con las modificaciones incarporadas a ésta medlante fa Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley
1172021, de 9 de julio, por la que se regulan las SOCIMIs. El articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26
de octubre, establece determinados requisitos para este tipo de sociedades, a saber:

¢« Deben tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promaocion de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocidn se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi como en particlpadones en el capltal o
patrimonio de otras entldades a que se reflere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

* Al menos el 80 por ciento de las rentas del periode impositivo correspondientes a cada
elerclclo, excluidas las derivadas de la transmision de las particlpaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento por parte de la Sociedad dominante de su objeto
soclal principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimlento a que se refiere el apartado
siguiente, deberd provenir del arrendamlento de blenes inmuebles y de dividendos o
participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes mencionadas.

» Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menas tres aiios. A efectos del cdmputo se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que se cumplirdn todos los requisitos
detallados anteriormente,

1,2 Sociedades dependientes

Dependientes son todas las entidades, incluidas las entidades de propdsito especial, sobre las que
el Grupo ostenta o puede ostentar, directa ¢ indlrectamente, el control, entendido come el poder
de dirigir las politicas financleras y de explotacién de un negoclo con la finalidad de obtener
beneficlos econdmicos de sus actlvidades. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se
considera la existencia y el efecto de los derechos potenclales de voto que sean actualmente
ejercitables o convertibles. Las dependientes se consolldan a partlr de [a fecha en que se transfiere
el control al Grupo, vy se excduyen de la consolidacidn en la fecha en que cesa el mismo.
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El detalle de sociedades dependientes del Grupo es el siguiente:

o Socledad titular Fecha de Supuesto
31 de didembre de 2021 Participacian de la entrada en  por el que Actividad
Nombre Damiciilo social  Importe % Nominal partidpacién el Grupo consolida
Olimpo Asset 1, S.A, Maia (Portugal) 50,000  100% ggrg?;lnga; Estate 50317 ;’Eﬁg[a““ Inmabiliaria
LS.,
Olimpo Asset 3, S.A. Mala (Portugal) 60,000  100% ggrg?ﬁlnga; Estate g5 ‘g"[';zgl““""“ Inmoblllaria
Olimpo Asset 2, S.A. Mala (Portugaf) 1.111.991  100% ggg?hﬂ[“gﬂ Estate  gamesny Ig’l‘;flg'la""“ Inmobillaria
,S.A.
Olimpo Asset 4, S.A. Maia (Portugal) 5.755.700  100% gg"c‘l"gl"gﬂ Estate  penon17 ;’I‘;‘;‘Jg'l'add“ Inmobliaria
| SA.
Olimpo Asset 5, S.A. Mala (Portugal} 12.963.526  100% OmnpoRealEstata 55,00, ;"[';f’g'l"“"" Inmoblliata
Olimpo Asset 6, S.A. Maia (Portugal) 10.280.008  100% gg'g?;lp‘g’; Estate  3pmip8 ;T;‘;g'l'“ié" Inmabiliara
Olimpo Asset 7, S.A. Maia (Portugal) 7.994.430  100% gg"":'?ﬁl“gﬂ Bstate 391718 ;’I‘;ig'l“é” Inmehillada
. Obimpo Real Estata Integracién
Qlimpo Asset 8, 5.4, Maia {Partugal) ©.309.634 100% SOCIMI, S A. 30/01/18 global Inmakillaria
47.525.290
i » . Sodedad titular Facha de Supuesta
31 de diciembre de 2020 Partidpacién de Iz entrada en  por el que Actividad
Nombre Damicillo social  Importe % Nominal participacién el Grupo consaollda
Olimpo Asset 1, S.A, Maia (Portugal) 50000  100% Spvo ReRlEstate 500317 ;T;ng“““ Inmoblifaria
Olimpo Asset 3, S.A. Mala (Partugal) 50.000  100% gg'&pn"lkgi Estate  y4/05/17 ;T;E—“fdﬁ“ Inmobiliaria
Okmpo Asset 2, S.A. Maia (Portugal) 1.198.151 100% ggr&palR;a; Estate 03/08/17 ;T;Eg[adé" Inmobiliaria
Olimpo Asset 4, S.A, Mala (Portugal) 5.755.700  100% gg“é"l’ﬁ[“ga; Estate 46110717 ;’I':f,ga'l'ad‘j" Inmobiliaria
Olimpo Asset 5, S.A. Maia (Portugal) 14.203.526  100% ggg;fg“; Bstate  4p/01p18 ;‘;;gg'l'a"én Inmobliaria
, Sl
Olimpo Asset 6, S.A Maia (Fortugal) 11.520.009  100% gg’glp:u"g“; Estate  ap/01/18 ;‘:ﬂ‘fjg'l"‘dé” Inmobillaria
Olimpo Asset 7, S.A. Mol (Portugal) 8.273.861  100% onrioREIIESIat g4, ;"['O"gga'l'adé“ Inmobillaria
,S.
N Olimpa Real Estate Integracién
Ollmpo Asset 8, S.A, Maia (Portugal) 9.906.685  100% ORe Real 30/01/18 %07 Inmobillaria
50.567.942

Transacciones en 2021:

Durante el ejercicio terminado el 31 de diclembre de 2021 no se han producido cambios en el

perimetro de consolidacién.

Transacciones en 2020:

Durante el ejerciclo termlnado el 31 de diciembre de 2020 no se han producido camblos en el

perimetro de consolldacién.
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Los supuestos por los que se consolidan estas sociedades corresponden a las situaciones
contempladas en el art. 2 de las NOFCAC, que se Indican a cantinuacién:

1. Cuando |a socledad dominante se encuentre en relacién con otra sociedad (dependlente) en
alguna de las slguientes sltuaciones:

a} Que la saciedad dominante pasea la mayaria de los derechos de voto.

b) Que la socledad dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a [a mayorfa de los
miembros del érgano de administracion,

¢) Que la sociedad dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros
socios, de la mayoria de los derechos de voto.

d) Que la sociedad dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros
del drgano de administracion, que desempefien su cargo en el momento en que deban
formularse las cuentas consolldadas y durante les dos ejercicios inmediatamente
anteriores. Esta clrcunstancia se presume cuando la mayoria de los miembros del érgano
de adminlistracién de la sociedad dominada sean miembros del érgano de administracion
o altos directivos de la socledad dominante o de otra dominada por ésta.

2. Cuando una sociedad dominante posea la mitad o menos de los derechos de voto, Incluso
cuando apenas posea © ho posea participacidn en otra sociedad, o cuando no se haya
explicitado el poder de direccidn (entidades de propdsito especial), pero participe en los
rlesgos y beneficios de |la entidad, o tenga capacidad para participar en las decislones de
explotacion y financieras de la misma.

En cumplimiento del articulo 155 de [a Ley de Socledades de Capital, la Socledad dominante ha
notificado a todas estas sociedades que, por si misma ¢ por medio de otra sociedad filial, posee
mas del 10 por 100 del capital.

Todas las sociedades dependientes cierran su ejercicio el 31 de diclembre y estan incluidas en la
consolidacion,

2 BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Los estados financleros consolidados se han preparado a partir de [os registros contables de Olimpo
Real Estate SOCIMI, S.A. y de las socledades dependientes e incluyen los ajustes y reclasificaclones
necesarlos para la homogenelzacidn temparal y valorativa con los criterios contables establecidos

por el Grupo.

Estos estadas financieros consolidados se presentan de acuerdo con la legislacion mercantll vigente,
recoglda en el Cédigo de Comercio reformado conforme a la Ley 16/2007, de 4 de jullo, de reforma
y adaptacion de |a legislacién mercantil en materia contable para su armonizaclén internacional con
base en la hormativa de la Union Europea, el RD 1514/2007, de 20 de novlembre, por el que se
aprueba el Plan General de Contabilidad, y el RD 115972010, de 17 de septiembre, por el que se
aprueban las normas para la formulacién de cuentas consolldadas y sus modificaciones posteriores
(induido el RD 602/2016 y Real Decreto 1/2021), en toda lo que no se oponga a lo establecido en
la mencionada reforma mercantli, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financlera y de los resultados del Grupo, asi como la veracidad de los flujos de efectivo
incorporados en el estado de flujos de efective cansolidado.

En las presentes cuentas anuales se ha omitido aquella informacion o desgloses que, no requirlendo
de detalle por su importancla cualltativa, se han considerado no materiales 6 que no tienen
Importancia relativa de acuerdo con el concepto de materialidad o importancia relativa definido en
&l marco conceptual del PGC 2021.
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b) Principios contables no obligatorios aplicados

El balance, la cuenta de pérdidas y gananclas, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado
de flujos de efectivo v la memoria se han elaborado siguiendo Jos principios contables indicados en
Ia legislaclén mercantil en vigor.

t) Aspectos criticos de la valoraclén y estimacion de la incertidurmbre

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados exige el uso por parte del Grupo
de ciertas estimaciones y juicios en relacién con el futuro que se evallan continuamente y se basan
en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se
consideran razonables.

Las estimaciones contables resultantes, por definicidn, raramente igualaran a los correspondientes
resultados reales.

Al preparar los presentes estados financieros consolidados, el Consejo de Administracién de la
Sociedad dominante elabord estimaciones con el fin de valorar determinados activos, pasivos,
ingresos, gastos y obligaciones en elios declarados.

Las politicas gue se indican a continuacldén se han aplicado uniformemente a todos [os ejercicios
que se presentan en estos estados flnancieros consolidados, salvo que se indigue lo contrario.

Los estados financieros consolidados se han elaborado de acuerdo con el enfaque de coste histarico,
no hablendo sido modificado por la revalorizacién de las inversiones inmobiliarias, activos y pasivos
financleros a valor razonable con cambios en resultados o en el patrimonio neto.

Valor razonable de ias inversiones inmaobiliarias

El Grupo obtiene semestralmente, valoraciones independientes para sus fnverslones inmaobiliarias.
Al final de cada periodo sobre el que se informa, los Administradores de la Sociedad dominante
realizan una evaluacion del valor razonable de cada Inmueble teniendo en cuenta las valoraciones
independientes mas recientes. Los Administradores de la Socledad dominante determinan el valor
de un inmueble dentro de un rango de estimaciones del valor razonable aceptables.

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones Inmobiliarias en un mercado activo son
los preclos de actlvos similares. Cuando en la realizacion de dicho juicio el Grupo utiliza una serie
de fuentes incluyendo:

a) Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza, condicién o
localizaclon, ajustados para reflejar las diferencias con los activos propiedad del Grupo.

b) Preclos recientes de prapiedades en otros mercados menos activos, ajustados para reflejar
el cambio en las condiciones econdmicas desde la fecha de la transaccién.

c) Descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derlvadas de las condiclones de los
contratos de arrendamiento actuales, y si fuera posible, de la evidencla de precios de
mercado de propiedades similares en la misma localizacién, medlante la utilizacién de tasas
de descuento que reflejen la incertidumbre del factor tiempo.

Jmpuesto sobre beneficios

La Sociedad dominante estd acogida, con efectos de 1 de enero de 2017, al régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion Inmoblliarlo (SOCIMI), lo que en la practica supone que bajo el
cumplimlento de determinados requisitos la Sociedad esta sometida a un tipo impositivo en relacidn
al Impuesto sobre Sociedades del 0%.

Los Administradores de la Socledad dominante realizan una monitorizacién del cumplimiento de los
requisitos establecidos en la legislacidn con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas
en la misma.
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En este sentido, dichos requisitos se estdn cumpliendo en los términos y plazos fijados, no
procedlendo a registrar ningdin tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades de la
Sociedad domlinante.

d) Comparaclén de la Informacién

El balance consolidado y la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado de camblos en
el patrimonic neto y el estado de flujos de efectivo consolidado al 31 de diclembre de 2021
presentan como informacidn comparativa el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2020.

e) Agrupacidn de partidas

A efectos de facilitar [a comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado
de cambios en €] patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, estos estados se presentan de
forma agrupada, recogléndose los andllsis requeridos en las notas correspondientes de la memoria.

f) Cambios de politicas contables como consecuencla del Real Decreto 1/2021

El pasado 30 de enero de 2021 se publicé en el Boletin Oficial del Estado el Real Decreto 1/2021,
de 12 de enero, por el gue se medifican el Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre; el Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas
aprobado por Real Decreto 1515/2007, de 16 de noviembre; las Normas para la Formulacidn de
Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre; v
las Normas de Adaptacién del Plan General de Contabilidad a las entidades sin fines lucratlvos
aprobadas por el Real Decreto 1491/2011, de 24 de actubre. Asimismo, y ¢como consecuencla del
RD 172021, el pasado 13 de febrero de 2021, se publicd en el Boletin Cficial del Estado |a resolucidn
del instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC) por la que se dictart norma de registro,
valoracién y elaboracidn de cuentas anuales para el reconocimlento de ingresos por la entrega de
bienes y la prestacién de servicios. De acuerdo con el apartade 1) de la Disposicién Transitoria
Primera del Real Decreto 1/2021, el Grupo, ha optado por la aplicacion de los nuevos criterios
cansiderando como fecha de transicidn el 1 de enero de 2021, y las cifras las cifras correspondientes
al ejercicio 2020 gue se incluyen a efectos comparativos en las cuentas anuales del ejercicio 2021,
no se han adaptado conforme a [os nuevas criterios, sin perjuicio de la reclasificacion de [as partidas
del eferclclo anterlor de instrumentos financieros a la nueva presentacidon en aplicacién de la
Disposicléon Transitorfa 62 apartado 6 €).

El contenide del Real Decreto y de la Resolucidn, antes mencionados, se ha aplicado en [as cuentas
anuales abreviadas carrespondientes al gjercicio iniciado a partir del 1 de enero de 2021.

Los cambios afectan al Grupo, principalmente, a las siguientes partidas:
a) Instrumentos financieros.
b) Ingresos por verntes y prestacion de servicios.
Las principales diferencias entre los criterlos contables y de clasificaclén utilizados en el ejercicio
2020 y los aplicados en el 2021 que han afectado al Grupo son los siguientes:
a) Instrumentos financleros

Los instrumentos financieros han pasado a claslficarse en funcion de nuestro modelo de negocio
para gestionar las actlvos y paslvos financieros, asi como los términos contractuales de los flujes
de efectivo de las mismos.

La dlasificacion de los actlves financieros se engloba en las siguientes categorias principales:

« Coste amortizada: se han integrado en esta categoria las anteriores carteras de
“*Préstamos y partidas a cobrar” en la medida en la que se mantienen con el objetivo de
percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucidon del contrato, y las condiclones
contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivos que
son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el Importe del principal pendiente.
As{ mismo, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerclales y los
créditos por operaciones no comerciales.
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* Coste: esta categoria comprende los sigulentes actives financieros:
o las inversiones en asocladas;

La clasificacién de los pasivos financleros se engloba en las siguientes categorfas principales:

« Coste amortizado: Se han integrada en esta categoria todos los paslvos financleros
excepto aquellos que deben valorarse a valor razonable con camblos en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Por tanto, incluye las anteriores carteras de “Préstamos y partidas a
pagar” entre los que se encuentran los préstamos particlpativos que tienen caracteristicas
de un préstamo ordinario o comun, incluso aquellos cuyos Intereses se fijaron par debajo
de mercado, y los "Débitos y partidas a pagar” tanto por operaciones comerciales como no
comerciales,

Clasificacidn v valoracién:

En la fecha de aplicacldn inicial del RD 1/2021, 1 de enero de 2021, el Grupo ha optado por la
aplicacion de la DT 22 e inclulr informaclén comparativa sin expresar de nuevo reclasificando las
partidas del ejercicio 2020 para mostrar los saldos del dicho ejercicio ajustados a los nuevos
criterios de presentaclon. Por lo que el Grupo ha aplicado las nuevas categorias de instrumentos
financieras de acuerdo con el RD 1/2021 para el ejercicio finalizado 31 de diciembre de 2021, y ha
aplicado las nuevas categorias, sélo a efectos de presentacidn, para el ejerciclo comparativo
finalizado el 31 de diciembre de 2020. En consecuencia, los princlpales efectos de esta
reclasificaciéon a 1 de enero de 2021 son los siguientes:

Categorlas del PGC RD 151472007

Valores .
Flanzas representativas de Credtogt?oe;hados Tokal
Categorias del PGC RD 172021 deuda
Activos financiaros a coste amartizada 1.112.344 201430 93.446 894.876
1,112,344 801.430 93.446 804.876
Pasivos financieros,
Categorias del PGC RD 1514/2007
Deudas con
entidades de crédito Crédkos / Otros Total
CategoHas del PGC RD 1/2021
Pashvos financieras a coste amortizado 176.701.26%9 4,362,504 181.063.773
176.701.269 4.362.504 181.063.773

Ver nota 7 para actlvos vy pasivos financieros.
No ha habido Impactos en el patrimonio neto del Grupa.
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b) Ingresos por ventas y prestaclén de servicios

La aplicacién al 1 de enera de 2021 de la Resolucion del ICAC por [a que se dictan normas de
reglstro, valoracién y elaboracién de las cuentas anuales para el reconocimiento de ingresos para
la entrega de bienes y la prestacién de servicios, y la (itima modificacién del PGCy sus disposiciones
complementarias a través del RD 1/2021, ha supuesto cambios en la NRV 14 "Ingresos por ventas
y prestacién de servicios”, asi como en la Informacién a incluir en la memorla sobre estas
transacciones,

La nueva normatlva se basa en el principlo de que [os Ingresos ordinarios se reconocen cuando el
control de un blen o servicio se traspasa al cliente por el importe que refleje la contraprestacion a
la que espere tener el derecho la entidad — asi el concepto de control, como principio fundamental,
sustituye al actual concepto de riesgos y beneficios.
Para aplicar el anterior principlo fundamental, se han de seguir las sigulentes etapas sucesivas:

¥ identificar los contratos con clientes;
identificar las obligaclones a cumplir;
determinar el preclo o la contraprestacién de la transaccién del contrato;

asignar el precio de la transaccién entre las obligaciones a cumplir, y

v ¥V Vv Y

reconocer los ingresos cuando {0 a medida que) la entidad satlsfaga cada obligacion
comprometida.

Los cambios clave gue supone a la préctica actual:

» Se establecen reglas para la identificacién del contrato y de los diferentes bienes y serviclos
Incluidos en el mismo, asi como pautas para la combinacion y modificacién de contratos.

» Se fijan requisitos para determinar cuando se produce el devengo del ingreso, en particular,
para determinar si el ingreso debe reconocerse en un solo momento o a lo largo del tiempo,
en funcién del porcentaje de realizacion de la actlvidad.

3 CRITERIOS CONTABLES

Las principales politicas contables empleados por el Grupo én la preparacion de sus estados
financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021 son las siguientes:

3.1 Sociedades Dependientes

a) Adquisicién de control

La adquisicién por parte de la Sociedad dominante (u otra sociedad del Grupo) del control de una
sociedad dependiente constituye una combinacion de negocios que se contabiliza de acuerdo con
el método de adquisicién. Este método requlere que la empresa adquirente contabilice, en la fecha
de adqulsicién, los activos identificables adquliridos y los pasivos asumidos en una combinaclon de
negocios, asi como, en su caso, el correspondlente fondo de comercio o diferencia negativa. Las
socledades dependientes se consolidan a partir de |la fecha en que se transfiere el control al Grupo,
y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisiclén se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisicién, de los activos entregados, los pasivos Incurridos o asumidos y los instrumentos de
patrimonio emitidos por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacion
contingente que dependa de eventos futuras o del cumplimiento de clertas condiciones, que deba
registrarse coma un actlvo, un pasivo o como patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza,
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Los gastos relaclonados con la emisidén de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos
financieros entregados no forman parte del coste de la combinacidn de negocios, registrandose de
conformidad con las normas aplicables a los instrumentos financieros (Nota 3.5). Los honorarios
abonados a asesares legales u otros profesionales que Intervengan en la combinacion de negocios
se contabilizan como gastos a medida que se incurren. Tampoco se incluyen en el coste de la
combinacidn los gastos generados internamente por estos conceptos, nl los que, en su caso, hubiera
Incurrido la entidad adquirida.

El excesa, en la fecha de adquisicion, del coste de la comblnacidén de negocios, sobre |la parte
proporcional del valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumldos
representativos de la participacion en el capital de [a sociedad adquirida se recanoce como un fondo
de comercio. En el caso excepcional de que este importe fuese superior al coste de la comblnacion
de negoclos, el exceso se contabllizaréd en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada como un
ingreso.

b) Adquisicion por etapas

Cuando el contral sobre una sociedad dependlente se adquiere mediante varias transacciones
realizadas en fechas diferentes, el fondo de comercio (o la diferencia negativa) se abtiene par
diferencia entre el coste de la combinaclon de negacios, mds el valor razonable en la fecha de
adquisicidén de cualquier inversidn previa de la empresa adquirente en la adqulrida, y el valor de
los activos identificables adquiridos menos el de los paslvos asumldos.

Cualquier beneficio o pérdida que surja como consecuencia de la valoracién a valor razonable enla
fecha en que se obtiene el control de la participacion previa de la adquirente en la adquirida, se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias. Si, con anterioridad, la inversion se hublera valorado
por su valor razonable, los ajustes de valoracién pendientes de ser imputados al resultado del
ejerciclo se transfieren a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

c) Métodos de consolidacién

Los activos, paslvos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demas partidas de [as cuentas de las
sociedades del Grupo se incorporan a las cuentas consolidadas del Grupo por el método de
integracion global. Este métado requiere |o sigulente:

1. Homogeneizacion temporal. Las cuentas consolidadas se establecen en la misma fecha y
periodo que las cuentas de la socledad obligada a consolidar. La Inclusién de las sociedades
cuyo cierre de ejercicio sea diferente a aquel, se hace mediante cuentas intermedias
referidas a la misma fecha y misma periodo que las cuentas consolidadas.

2. Homogeneizacian valorativa. Los elementos del activo y del paslvo, los ingresos y gastos, y
demas partidas de las cuentas de las sociedades del Grupo se han valorado sigulendo
métodos uniformes. Aquellos elementos del activo o del paslvo, o aquellas partidas de
ingresos o gastos que se hubieran valorado segun criterios no uniformes respecto a los
aplicados en consolldacidn se han valorado de nuevo, realizandose los ajustes necesarios, a
los Gnicos efectos de la consolidacién.

3. Agregacién. Las dlferentes partidas de las cuentas individuales previamente
homogeneizadas se agregan segun su naturaleza.

4, Fliminacidn inversidn-patrimonio neto. Los valores contables representativos de los
instrumentos de patrimonio de la sociedad dependiente poseidos, directa o indirectamente,
por la sociedad dominante, se compensan con la parte proporcional de las partidas de
patrimonio neto de la mencionada sociedad dependiente atribulble a dichas participaciones,
generalmente, sobre la hase de los valores resultantes de aplicar el métedo de adquisicion
descrito anteriormente. En consolidaciones posteriores al ejerclclo en que se adquirld el
control, el exceso o defecto del patrimonio neto generado por la socledad dependiente desde
la fecha de adquisicion que sea atribuible a la sociedad dominante se presenta en el balance
consolidado dentro de las partidas de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcién
de su naturaleza. La parte atribuible a |os socios externos se inscribe en la partida de “Soclos
externos”.
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5.

Participacion de soclos extemos. La valoraclén de os socios extemos se realiza en funcion
de su participaclén efectiva en el patrimonio neto de la sociedad dependiente una vez
Incorporados los ajustes anteriores. El fondo de comercio de consolidacién no se atribuye a
los socios externos. El exceso entre las pérdidas atribuibles a los socios externos de una
sociedad dependlente y la parte de patrimonio neto que proparcionalmente les corresponda
se atribuye a aquellos, aun cuando ello impligue un saldo deudor en dicha partida.

Eliminaciones de partidas intragrupa. Los créditos y deudas, ingresos vy gastos vy flujos de
efectivo entre sociedades del Grupo se eliminan en su totalidad. Asimismo, la totalldad de
los resultados producidos por las operaciones internas se elimina y difiere hasta que se
realice frente a terceros ajenos al Grupo.

d) Maodificacion de la participacion sin pérdida de control

Una vez obtenido el control sobre una dependiente, las operaciones pasteriores que den lugar a
una modificacién de la participacién de la sociedad dominante en la dependiente, sin que se
produzca pérdida de control sobre esta, se consideran, en las cuentas consoclidadas, como una
operacldn con titulos de patrimonio propio, aplicindose las reglas siguientes:

1.

2.

5.

No se madifica el Impoerte del fondo de comercio o diferencia negativa reconoclda, ni
tampoco el de otros activos y pasivos reconocidos;

El beneficio o pérdida que se hubiera reconocido en las cuentas individuales se elimina en
consolidacion, con el correspondiente ajuste a las reservas de la sociedad cuya participaclon
se reduce;

Se ajustan los importes de los “ajustes por cambios de valor” y de “subvenciones,
donaciones y legados” para reflefar la participacion en el capital de la dependiente que
mantienen las sociedades del Grupo;

La participacion de los socios externos en el patrimonlo neto de la dependiente se muestra
en funcidn del parcentaje de participacién que las terceras ajenos al Grupo poseen en la
sociedad dependiente, una vez reallzada la operacidn, que incluye el porcentaje de
participacién en el fondo de comercio contabilizado en las cuentas consolidadas asociado a
la medificacién que se ha producido; y

El ajuste necesario resultante de los puntos 1, 3 y 4 anteriores se contabilizara en reservas,

¢) Pérdida de control
Cuando se plerde el control de una sociedad dependiente se observan las reglas siguientes:

1.

2.

Se ajusta, a los efectos de la consolidacion, el beneficio o la pérdida reconoclda en las
cuentas individuales;

St la sociedad dependiente pasa a calificarse como multigrupo o asoclada, se consolida o
se aplica inicialmente el método de puesta en equivalencia, conslderando a efectos de su
valoracidn inicial, el valor razonable de la participaclén retenlda en dicha fecha;

La participacion en el patrimonlo neto de la socledad dependiente que se retenga después
de la pérdida de control y gue no pertenezca al perimetro de consolidacién se valorara de
acuerdo con los criterios aplicables a los activos financieros (Nota 3.5) considerando como
valoracidn inicial el valor razonable en la fecha en que deja de pertenecer al citado
perimetro.

Se reconoce un ajuste en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada para mostrar la
participacién de los soclos externos en los ingresos y gastos generados por la dependiente en el
ejercicio hasta la fecha de pérdida de control, y en la transferencia a la cuenta de pérdidas vy
gananclas de los Ingresos y gastas contabilizados directamente en el patrimonio neto.
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3.2 Inmovilizado intanglble

Aplicaciones informaticas

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen como gasto
cuando se Incurre en ellos, Los costes directamente relacionados con la produccién de programas
Informéticos Unicos e |dentificables controlados por el Grupo, y que sea probable que vayan a
generar beneficios econémicos superiores a los costes durante mas de un afio, se reconocen como
activos Intangibles. Los costes directos incluyen los gastos del personal que desarrolla los
programas informaticos y un porcentaje adecuado de gastos generales,

Los costes de desarrollo de programas infarmaticos reconocidos como activos se amortizan durante
sus vidas UGtiles estimadas (7 afios).

3.3 Inversiones inmobiliarias

La propiedad que se mantiene para la abtencion de rentas & largo plazo o para la revalorizacién del
capital o de ambos, y que no esté ocupado por las empresas del Grupo, se clasifica como la inversion
inmaobillaria. Las inversiones Inmobiliarias comprenden edificios y demas estructuras en propiedad,
La inversidn inmoblliaria también incluye la propledad que esta siendo construida o desarroliada
para uso futuro como inversion Inmoblllaria.

Las inversiones Inmobiliarlas se valoran inicialmente por su coste, incluyendo los costes de
transaccldn relacionados y costes de financiacion, si fueran de aplicacién. Despuds del
reconocimiento inicial, se valoran por su coste minorado por la correspondiente amortizacion
acumulada v en su caso por los deterioros registrados.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del actlvo sélo cuando es probable que los
beneficios econdmicos futuros asociados con el gasto fluyan al Grupo y el coste del elemento puede
ser valorado de manera fiable. El resto de los gastos se registran en la cuenta de resultados cuando
se incurren.

Si una inversidn inmobiliaria se convierte en propiedad ocupada por sus propietarios, ésta se
reclasifica como inmavilizado materlal, Su valor razonable a fa fecha de reclasificacién se convierte
en su coste para los efectos contables posteriores.

Cuando una Inversidon inmobiliaria se somete a un cambic de uso, evidenciado por el inicio del
desarrollo con vistas a la venta, la propledad se transfiere a existencias. E|l coste atribuido de
propiedad para su posterlor contabllizacién como existencias es su valor razonable a [a fecha del
cambio de su uso.

El Grupo amortiza sus inversiones inmobiliarias aplicando el método lineal a tipos anuales basados
en los afios de vida (til estimada de los activos, como sigue:

Tipo de

Afios vida util amortizacidn

Construcclones 32-75 1,3%-3,1%
Instalaciones Técnicas 4-20 5%-25%
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3.4 Pérdidas por deterioro de valor de los actlvos no financleros

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algun suceso o cambio en
las circunstancias sea Indicatlvo de que el valor contable puede no ser recuperable. Se reconoce
una pérdida por deterloro por el exceso del valor contable del active sobre su importe recuperable,
entendido éste como el valor razonable del activo menas los costes de venta o el valor en uso, el
mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan
al nivel mas bajo para el que hay flujos de efectivo identificables por separade (unidades
generadoras de efective). Los activos no financieros, distintos del fondo de comercio, que hubleran
sufrido una pérdida por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de balance por sl se hubleran
producido reversiones de la pérdida.

3.5 Activos financieros

Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros, incluso los admitidos a negoclaclén en
un mercado organizado, en los que el Grupo mantiene la inversldn con el objetiva de percibir los
flujos de efectivo derivados de la efecucldn del contrato, y las condiciones contractuales del activo
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son (nicamente cobros de
princlpal e Intereses sobre el importe del princlpal pendiente.

Los flujos de efectlvo contractuales que son tnicamente cobros de principal e interés sobre el
importe del princlpal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo
ordinarlo o comin, sin perjuicio de que la operacion esté acordada a un tipo de interés cero o por
debajo de mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por
operaciones no comerciales:

a) Creditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en la
venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de tréfico de la empresa con cobro
aplazado, v

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activas financleros que, no siendo
instrumentos de patrimonlo nl derlvados, no tienen origen comercdial y cuyos cobros son de
cuantia determinada o determinable, que proceden de aperaciones de préstamo o crédito
concedldos por la empresa.

Valoracién Inicial

Los activos financieros clasificades en esta categaria se valoraran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccitn, que equivaldréd al
valor razonable de la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccidn que les sean
directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no supearior a un afio y que
no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos
a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en la que se considerar que
el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracién posterior

Los activos financleros Incluides en esta categoria se valorardn por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método
del tipo de Interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto
en el apartado anterlor, se valoran [nicialmente por su valer nominal, contindan valorandose por
dicho importe, salvo que se hayan deteriorada.
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Cuando los flujos de efectivo contractuales de un active financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por
deterioro de valor.

Deterioro del valor

Se efectlian las correcclones valorativas necesarias, al menos al cierre y slempre que existe
evidencla objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de actlvos financieros con
similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de
uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento iniclal y que ocaslonen una
reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la
insolvencia del deudor.

Con cardcter general, la pérdida por deterloro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecuclén de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de Interés efectlvo calculado en el momento de su reconocimiento iniclal. Para
los activos financieros a tipo de Interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que
corresponde a la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones
contractuales.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterlor, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversidn del deterioro tiene
comao limite el valor en libros del activo que estaria recanocldo en la fecha de reversion si no se
hubiese registrado el deterioro del valor.

Activos financieros a coste
En todo case, se incluyen en esta categoria de valoracldn:
a) Las inversiones en e| patrimonio de empresas aseciadas.

b) Las restantes Inversiones en instrumentos de patrimanio cuyo valor razonable no pueda
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
Idéntico, o no pueda estimarse can fiabilidad, vy los derivados que tengan como subyacente a
estas inversiones.

c) Los actlvos financleros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable, salvo
que se cumplan los requisitos para su contabilizacién a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en particlpacidn y
similares.

e) Los préstamos participativos cuyos intereses tengan cardcter contingente, bien porque se pacte
un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencidn de beneficlos), o blen porque se calculen exclusivamente
por referencia a la evoluclén de la actividad de la citada empresa.

f) Cualquier otro activo flnanciere que inlclalmente procediese clasificar en la cartera de valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener una
estimacidn fiable de su valor razonable.

Valoracién inicial

Las inversiones Incluidas en esta categoria se valoraran inicialmente al coste, que equlvale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccidn que les sean
directamente atrdbuibles, no incorporandose éstos dltimos en el coste de las Inversiones en
empresas asociadas.

No obstante, en los casos en lo que existe una inversidn anteror a su califlcacién como empresa
asaciada, se considera como coste de dicha inversion el valor contable que deblera tener la misma
inmediatamente antes de que |la empresa pase a tener esa calificacién.
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Forma parte de la valoracldn Inlcial el importe de los derechos preferentes de suscripcidn y simllares
gue, en su casao, se hubiesen adqulrido.

Valoracién posterior

Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se valoran por su caste, menas, en su
caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Cuando se debe asignar valor a estos activos par baja del balance u otro motivo, se aplica el método
del coste medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por éstos los valores que tienen
iguales derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcidon y similares o segregacion de los mismos
para ejercltar|os, el impotte del coste de los derechos disminuye el valor contable de los respectivos
activos.

Las aportaciones realizadas como consecuencla de un contrate de cuentas en participacion vy
similares se valoraran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida,
respectivamente, que correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso,
el importe acumulado de las correcciones valerativas por deterioro.

Se aplica este misma criterioc en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter
cantingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento
de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencidn de beneficios), o bien porgue se
calculan exclusivamente por referencia a la evolucidon de la actividad de la citada empresa. Si
ademads de un interés contingente se acuerda un interés fijo irrevocable, este Ultimo se contabiliza
como un ingreso financlero en funcion de su devengo. Los costes de transacclon se Imputan a la
cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal a lo largo de la vida del préstama participativo.

Deterioro del valor

Al menos al clerre del ejerciclo, se efectdan las correcciones valorativas necesarlas siempre que
existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversidn no sera recuperable,

El Importe de la correccién valorativa es la diferencla entre su valor en llbros y el Importe
recuperable, entendido éste como el mayor Importe entre su valor razonable menos los costes de
venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de |a inversian, que para el caso
de instrumentos de patrimonio se calcula, bien mediante la estimacion de los que se espera recibir
como consecuencia del reparto de dividendos realizado por |la empresa participada y de la
enajenacion o baja en cuentas de [a inversidn en la misma, bien mediante la estimacion de su
participacion en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada,
procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacian o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio,
la estimacién de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcidn del
patrimonio neto de la entidad participada y de las plusvallas tacitas existentes en la fecha de Ia
valoracldn, netas del efecto impasitivo. En [a determinacién de ese valor, y siempre que la empresa
participada haya invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el patrimonia neto Incluido en las
cuentas anuales consolidadas elaboradas aplicando los criterios del Cédigo de Comercio y sus
naormas de desarrolle.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion,
se registra como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversidn que estaria reconocida
en |a fecha de reversidn si no se hubiese registrado el deteriore del valor.

No obstante, en el caso de gque se hubiera producido una inversion en [a empresa, previa a su
calificacidén como empresa asociada, y con anterioridad a esa calificacién, se hubieran realizado
ajustes valorativos imputados directamente al patrimonio neto derivados de tal inversion, dichos
ajustes se mantienen tras la calificacién hasta la enajenacién o haja de la inversion, momento en
el que se reglistran en la cuenta de pérdidas vy ganancias, 0 hasta que se producen las sigulentes
circunstancias:
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a) En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, las correcciones valorativas por
deterioro se registrardn cantra la partida del patrimonio neto que recoja los ajustes valorativos
previamente practicados hasta el Importe de los mismaos, y el exceso, en su caso, se registra en la
cuenta de pérdidas y ganandias. La carreccion valarativa por deterioro imputada directamente en
el patrimonio neto no se revierte.

b) En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando postericrmente el
importe recuperable es superior al valor contable de las inversiones, este (Itimo se incrementa,
hasta el limite de la indicada reduccién de valor, contra la partida que haya recogldo los ajustes
valorativos previos y a partir de ese momento el nuevo Impaorte surgido se considera coste de la
inversion. Sin embargo, cuando existe una evidencia objetiva de deterioro en el valor de la
inversion, las pérdidas acumuladas dlrectamente en ¢l patrimonlo neto se reconocen en la cuenta
de pérdidas y gananclas.

3.6 Patrimonio neto

El capital social estd representado por acciones ordinarias.

Los costes de emisidon de nuevas acciones u opciones se presentan directamente conira el
patrimanio neto, como menores reservas.

Cuando cualguler sacledad del Grupo adquiere acciones de la Sociedad dominante (acclones
proplas}, la contraprestacion pagada, incluido cualquier coste incremental directamente atribulble,
se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacién, emisidn de nuevo o enajenacién. Cuando estas
acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de
cualquier coste incremental de la transaccion directamente atribuible, se incluye en el patrimonio
neto.

3.7 Pasivos financieros

Pasivos financieros a coste amortizada

Con cardcter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por aperaciones no comerclales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivas financieros que se originan en la
compra de bienes y serviclos por operaclones de trafico de la empresa con pago aplazado, vy

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no siendo
instrumentos derivados, no tenen arigen comercial, sino que proceden de operaclones de
préstamo o crédito recibidos por la empresa.

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun
también se incluyen en esta categoria sin perjuicio del tipo de interés acordado {cero o por debajo
de mercado).

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, es el precio de la transaccidn, que equivale al valor razonable de la contraprestacién recibida
ajustado por |los costes de transaccldn que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débltos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afia y que
no tienen un tipo de Interés contractual, asf como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo Importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.
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Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortlzado. Los Intereses
devengados se contablllzan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No abstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, se valaren inicialmente por su
valor nominal, contindan valorandose por dicho Importe.

3.8 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto (Ingreso) por Impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga
en el perlodo y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesta corriente como por impuesto
diferido,

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas
y ganancias consolidada. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositive
relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Réq] SOCIMI:

Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMIs, las rentas obtenldas por la Sociedad dominante y
sometidas a este régimen especial estan sujetas al Impuesto sobre Sociedades al tipo 0%.

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones
Incorporadas a éste medlante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio,
la Socledad dominante estard sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro
de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacién en el
capital sacial de la Sociedad dominante sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en
sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10% (a este efecto,
se tendra en consideracién la cuota adeudada en virtud de la Ley del Impuesto sobre Ia Renta de
los No Residentes).

No obstante, ese gravamen especial no resultard de aplicacidn cuando los dividendos o
participaciones en beneficios sean percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencla de
participaciones en el capital de otras SOCIMIs o0 en &l de otras entldades no residentes en tertitario
espaiiol que tengan el mismo objeto soclal que aquéllas vy que estén sometidas a un régimen similar
al establecldo para las SOCIMIs en cuanto g la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién
de beneflcios, respecto de aquellos socios que posean una participacién igual o superior al 5% en
el capital soclal de aquellas y tributen por dichos dividendos ¢ participaciones en beneficios, al
menos, al tipo de gravamen del 10%.

La Socledad dominante estara sometida a un gravamen especial de 15% sobre el importe de los
beneficios obtenidos en el ejercicio que no sean objecto de distribucidn, en la parte que proceda de
rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Socledades ni se
trate de rentas acogidas al periodo de reinversidn,

Las sociedades dependientes se encuentran sujetas al régimen fiscal general del impuesto sobre la
renta de las personas juridicas en Portugal.
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3.9 Pravisiones y pasivas contingentes

Las provisiones para restauracion medioambiental, costes de reestructuracion y litigios se
reconocen cuando el Grupo tiene una obligacidn presente, ya sea legal o implicita, como resultado
de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
abligacién y el importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por reestructuracién
incluyen sanciones por cancelacion del arrendamiento y pagos por despido a los empleados. No se
reconocen provisiones para pérdidas de explotacién futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembols0s que se espera que sean necesar|os
para liquidar la obligacldn usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del
mercado actual del valor temporal del dinero y los rlesgos especificos de la obligacién. Los ajustes
en la provisidn con motivo de su actualizacién se reconocen como un gasto financiero conforme se
van devengando.

Las provislones con venclimlento inferior a igual a un afig, con un efecto financiero no significativo
no se descuentan.

Cuando se, espera que paite del desembolso necesario para liquidar la provisidn sea reembolsado
por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea
practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materalizacldn estd condicionada a que ecurra o no unoc o
mas eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo. Dichos pasivas contingentes no son
objeto de reglstro contable presentdndose detalle de los mismos en la memoria.

3.10 Reconocimiento de ingresos

Laos ingresos se reconocen cuando se transfiere el control de los bienes o servicios a los clientes.
En ese momento los ingresos se registran por el Importe de la contraprestacion que se espera tener
derecho a cambio de la transferencla de los bienes y servicios comprometidos derivados de
contratos con cllentes, asf como otros ingresos no derivados de contratos con clientes que
constituyen la actividad ordinaria del Grupo. Bl importe registrado se determina deduciendo del
importe de la contraprestacién por la transferencia de los bienes o servicios comprometidos con
clientes u otros ingresos correspondientes a las actividades ardinarias del Grupo, el importe de los
descuentos, devoluciones, reducciones de precio, incentivos o derechos entregados a cllentes, asi
mo el impuesto sobre el valor afiadido y otros impuestos directamente relacionados con los
mismos que deban ser objeto de repercusion.

En los casos en los que en el preclo fljado en los contratos con clientes existe un Importe de
contraprestaclén varlable, se Incluye en el precio a reconocer la mejor estimaciérn de la
contraprestaclén varlable en la medida que sea altamente probable que no se produzca una
reversion significativa del importe del ingreso reconocide cuando posteriormente se resuelva la
incertidumbre asoclada a la contraprestacidn variable. El Grupo basa sus estimaciones
considerando la Informacion histérica, tenienda en cuenta el tipo de cliente, el tipo de transaccién
y los términas concretos de cada acuerdo.

Prestacion de servicios

El Grupo presta servicios de arrendamiento de locales comerciales. Los ingresos procedentes de los
alquileres de los inmuebles se reconocen de farma lineal durante el plazo del arrendamiento.
Cuando el Grupo ofrece incentivos a sus inquilinos, el coste de los incentivos es reconocido durante
el plazo de arrendamienta de forma lineal, como una reduccién de los ingresos por alquiler. Los
costes relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento se reconocen como gasto.

25



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Ingresos por intereses

Los ingresos por Intereses de los actlvos financieros valorados a coste amortizado se reconocen
usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando una cuenta a cobrar sufre pérdida por
deterloro del valor, el Grupo reduce el valor contable a su importe recuperable, descontando los
flujos futuros de efectivo estimados al tipo de interés efectivo original del instrumento, y continta
llevando el descuento como menos ingreso por intereses. Los ingresos por intereses de préstamos
que hayan sufrido pérdidas por deterioro del valor se reconocen utilizando el métoda del tipo de
interés efectivo.

Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias
cuando se establece el derecho a recibir el cobro, siempre y cuando, desde la fecha de adquisicidn,
la participada o cualquler socledad del grupo participada paor esta Ultima haya generado beneficios
por un importe superior a los fondos proplos que se distribuyen. No obstante, lo anterior, si los
dividendos distribuidos proceden Inequivocamente de resultades generados con anterloridad a la
fecha de adqulsicidn, pergue se han distribuido importes superiores a los beneficios generados por
la participada desde la adquisicion, no se reconocen como ingresos, y minoran el valor contable de
la inverslén.

3.11 Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Sociedad dominante se reconoce como un
pasivo en los estados financieros del Grupo en el periodo en gue se aprueban los dividendos por
los accionistas de |la Sociedad dominante.

lLa Sociedad dominante se encuentra acogida al régimen especlal de las sociedades andnimas
cotizadas de inversion inmoblliarla (SOCIMIs), las cuales se hayan reguladas por el régimen fiscal
especial establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre y [a Ley 11/2021, de 9 de julio, por [a que se regulan |las sociedades anonimas cotizadas
de inversidon en el mercado inmobiliarlo. Estardn obligadas a distribuir en forma de dividendos a
sus acclonistas, una vez cumplldas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficlo
obtenido en el eferciclo, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses posteriores a
la conclusién de cada ejercicia, en la forma siguiente:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuldos
por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b} Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones & que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en
otros inmuebles ¢ particlpaciones afectos al cumplimlento de dicho ohjeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmisldn. En su defecto, dichos beneficios deberdn
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
ejerclclo en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversién se
transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribulrse en su
totalidad conjuntamente con los beneficias, en su caso, a la parte de estos beneficlos Imputables
a ejerclclos en los que la Sodiedad no tributara por el régimen fiscal especlal establecido en
dicha Ley.

¢) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos,
El dividendo debera ser pagado dentro de! mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.

Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de
un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterlor.
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3.12 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes Incluyen el efectivo en caja, los depésitos a la vista
en entidades de crédito y otras Inverslones & corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses o menos.

3.13 Medio Ambiente

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccldn y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar
dotacién alguna a la provisidn de rlesgos y gastos de cardcter medioambiental a 31 de diciembre
de 2021 vy a 31 de diciembre de 2020.

3.14 Combinaciones de negocio

Las operaciones de fusion, escisién y aportacion no dineraria de un negoclo entre empresas del
grupo se registran conforme con lo establecido para las transacciones entre partes vinculadas (Nota
3.15).

Las operaciones de fusion, escision y aportacién no dineraria distintas de las anteriores y las
combinaciones de negocios surgidas de la adquisiclén de todas los elementos patrimoniales de una
empresa o de una parte que constituya uno o mas negoclos, se registran de acuerdo con el método
de adquisicidon (Nota 3.1.a).

3.15 Transacclones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento
iniclal por su valor razonable. En su caso, s el precio acordado difiere de su valor razonable, la
diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacidn. La valoracién posterior
se reallza conforme con lo previsto en las correspondientes normas,

El Grupo desarrolla todas sus operaciones vinculadas a condiciones de mercado y de conformidad
con los pactos y condiciones recogidos en los contratos.

No obstante, lo anterior, en las transacciones cuyo objeto sea un negocio, que incluye las
participaciones en el patrimonio neto que otorguen el control sobre una empresa que constituya un
negocio, ef Grupo sigue el siguiente criterio:

a) Aportacion no dineraria

En las aportaciones no dinerarias a una empresa del grupo, tanto la sociedad aportante como [a
adquirente valoran la inversién por el valor contable de los elementos patrimoniales entregados en
las cuentas consolidadas en la fecha en que se realiza la operacion. A estos efectos, se utilizan las
cuentas consolidadas del grupo o subgrupo mayar en el que se integren los elementos patrimoniales
ctuya sociedad dominante sea espafiola.

b) Fusidn y escisidon

En las operaciones entre empresas del grupo en las que intervenga la empresa dominante (¢
dominante de un subgrupo) y su dependiente, directa o indirecta, los elementos patrimoniales
adqulrldos se valoran por el importe que corresponde a los mismos en las cuentas consolidadas del
grupa o subgrupo. La diferencia que se ponga de manifiesto se reconoce contra una partida de
reservas.
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En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales adquiridos
se valoran segln sus valores contables en las cuentas consolidadas del grupo o subgrupo mayor
en el que se integren aquellos y cuya sociedad dominante sea espafiola.

La fecha de efectos contables de las operaciones de fusidn y escisidén entre empresas del grupo es
la de inicio del ejercicio en que se aprueba la operacién, siempre que esta sea posterior a la fecha
de incorporacién al grupo. Si una de las socledades Intervinientes en la operaclén se hublera
incorporado al grupo en el ejerciclo en que se produce la fuslén o esclslén, la fecha de efectos
contables serd la de adquisicidn,

La informacidn comparativa del gjercicio precedente no se reexpresa para reflejar los efectos de la
fuslén o escision, aun cuando las socledades intervinientes en [a operacidn hubieran formado parte
del Grupe en dicho ejerciclo.

¢) Reducclén de capital, reparto de dividendos y disolucidn

En aquellos casas en los que el negocio en el que se materializa la reduccion de capital, se acuerda
el pago de dividendo o se cancela la cuota de liquidacion del socio, permanezca en el Grupo, la
empresa cedente contabilizaraé la diferencia entre la deuda con el soclo y &l valor contable del
negocio entregado en una partida de reservas. La cesionaria reglstra el negocio de acuerdo con las
normas para fusiones y escisiones indicadas en la Nota 3.15.b).

3.16 Informacion segmentada
La informacién sobre los segmentos de explotacidn se presenta de acuerdo con la informacion
interna gue se suministra a la mdxima autoridad en la toma de declsiones.

Las polfticas contables de los segmentos son las mismas que se aplican y son descritas en los
presentes estados financleros consolidados.

Se ha identiflcado como la méxima autoridad en la toma de decisiones, que es responsable de
aslgnar los recursos y evaluar el rendimlento de los segmentas de explotacion, al Consejo de
Administracién de la Sociedad dominante, que es el encargado de la toma de decisiones
astratéglcas.

3.17 Arrendamientos

Cuanda el Grupo es el arrendador

Propiedades cedidas en arrendamiento operative se incluyen en la inversién inmoblliara en &l
balance. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconacen de forma lineal durante el plazo
del arrendamiento.

4 GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades del Grupo estéan expuestas a dlversos riesgos financieros: rlesgo de mercado (riesgo
del tipo de interés), riesgo de crédito y rlesgo de liquidez. El programa de gestién del riesgo global
del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financleros v trata de minimizar los efectos
potencliales adversos sabre su rentablilldad financiera.

La gestldn del riesgo esta controlada por el Consejo de Administracidn de la Sociedad dominante
que identifica, evalia y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas. El
Consejo proporciona politicas para la gestion del riesgo global, asi como para dreas concretas como
riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, e inversidn del exceso de liquidez.
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4.1 Gestion del riesgo financiero

a) Riesgo de mercado:

Riesgo de tipo de interés: H riesgo de tipo de interés se produce por |la posible pérdida causada
por variaciones en el valor rmzonable o en los futuros flujos de efectivo de los instrumentos
financieros debidas a cambios en los tipos de interés de mercado.

El riesgo de tipo de interés del Grupo se debe principalmente a la deuda financiera, la cual
corresponde con los préstamos recibidos a largo plazo de interés variable (Nota 7).

b) Riesgo de crédito:

Las sociedades del Grupo no tlenen concentraciones significativas de resgo de crédito,
entendiéndose como el Impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias el fallo de
las cuentas por cobrar. El Grupo tlene politicas que aseguran gque las ventas y los arrendamientos
son efectuadas a dlientes con un histérico de crédito apropiado.

c) Riesgo de liguidez;

El Consejo de Administracion de la Saciedad dominante es responsable de gestionar el riesgo de
liguidez para hacer frente a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivadaos de nuevas
inversiones.

El vencimiento determinado de los instrumentos financieros del Grupo a 31 de diciembre de 2021
y 31 de diciembre de 2020 se muestra en la Nota 7.

¢) Rlesgo de ocupacién:

Los Ingreses de las sociedades del Grupo estan condicionados a la ocupacidn de los locales bajo
arrendamiento operativo. El Grupo lleva a cabo una politica de seguimlento Indlvidualizade de ia
actlvidad de los arrendatarios que le permite acompafiarios en [as necesidades que puedan surgir
por la evolucién del mercado. Asimismo, el Grupo tiene contratados a expertos especializados en
la prospeccién de arrendatarios para aquellos locales que se encuentren vacios.

d) Otras riesgos:

La pandemia del COVID-19 ha incldldo durante el presente ejerciclo de forma Ininterrumpida,
aunque irregular, habiéndose sucedido diferentes olas de contagios con efectos adversos y
provocando nuevos confinamientos y restricciones a la movilidad, tanto a nivel nacional come
internacional.

Aunque a inicios de afio la actividad global perdid impulso, la informacion mas reciente apunta a
un creciente dinamismo de la economia nacional e internacional.

En opinldén del Grupo los principales impactos que el COVID-19 ha tenido sobre las presentes
cuentas consolldadas se describen a continuacion:

- Rlesgo de operaciones:

A consecuencla de las continuas olas producldas por el COVID-19, algunos Inqullinos se
pusieron nuevamente en contacto con el Socio Gestor para buscar altemativas en el pago
de las rentas. En este sentido, el Soclo Gestor ha analizado caso por casa la situaclon
individual de cada operador y ha llegado a acuerdos que contemplan aplazamientos
temporales en el pago de la renta y bonificaciones camerciales.

- Riesgo de liquidez:

El Consejo de Administracion det Grupo realiza un seguimienta de las necesidades de liguidez
con el fin de asegurar gque cuenta con los recursos financieros necesarios para cubrir sus
necesidades. El Grupo cuenta con una buena salud financiera para afrontar la situacién actual
ya que cuenta con efectivo y equivalentes al efectivo por importe de 18.307.532 euros y €|
fondo de manicbra asciende a 16.298.127 euros.
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- Riesgo de valgracidn de activos y pasives del balance:

La direccion del Grupo ha monitorizado individualmente la calidad crediticia de cada inquiline
asi como su cumplimiento de pago durante el ejerciclo. Unlcamente, el Grupo tenia rlesgo
de impago de un arrendatario cuyo riesgo de crédito fue deteriorado en el ejerclcio 2020 vy
el mismo ha sido revertido en el presente ejerclcio al haber sido cobradas las rentas por
mandamiento judicial a favor del Grupo.

Adicionalmente, la Sociedad evalla el poslble deterdoro de las inversiones inmobiliarias,
comparando el valor neto contable con el valor razonable obtenido de las valoraciones realizadas
por el experto independlente [as cuales ya no reflejan futuros impactos derivados de la pandemia
provocada por el COVID-19. Con respecto al resto de activos y pasivos del balance, no se han
detectado cambios de valor significativos relacionados can los posibles efectos de [a pandemia.

En relacidn con la formulacién de las presentes cuentas anuales, la Direccidn y los Administradores
del Grupo han evaluado y concluido que los recursos financleros del Grupo siguen permitiendo la
aplicacidn del principio de empresa en funcionamiento.

Por ltimo, resaltar que los Administradores y la Direccién del Grupo estdn realizando una
supervision constante de la evolucldn de la sltuaclén, con el fin de afrontar con éxito los eventuales
impactos, tanto financieros como no financieros, que pudieran producirse.

4.2 Gestidon del capital

Los principales objetivos de la gestién de capltal del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a
corto y largo plazo, la positiva evoluclén de las acciones de la Sociedad dominante, la adecuada
financiacién de las Inversiones o la reduccién de los niveles de endeudamiento. Al 31 de diciembre
de 2021 |a ratio de apalancamiento financiero neto es 43,48% (31 de diciembre de 2020: 45,49%).
Se calcula como (Deuda financiera —~ Caja) / (Deuda financiera + Patrimonio neto):

31/12/2021 31/12/2020
Deuda financiera 168.454.749 176.701.269
Patrimaonio Neto 176.879.328 182.577.653
Caja 18.307.532 13.275.172
Apalancamlentan neto 43,48% 45,49%

4.3 Estimacion del valor razonable de instrumentos financieros

Los distintos niveles de instrumentos financieros que se valoran a valor razonable se han definido
coma slgue:

Preclos de catizacidn (no ajustados} en mercados activos para activos y pasivos ldénticos
{Nivel 1).

- Datos distintos al precio de cotizacion incluidos dentro del Nivel 1 que sean observables para
€l activo o el pasivo, tanto directamente (esto es, los preclos), como indirectamente (esto
es, derivados de |os precios) {Nivel 2).

Datos para el activo o el pasivo que no estdn basados en datos observables de mercado
(esto es, datos no observables) (Nivel 3).

A 31 de diclembre de 2021 vy a 31 de diciembre de 2020, los Administradores de la Sociedad
dominante consideran que no existe un efecto significativo sobre los valores razonables de los
Instrumentos financieros. Los valores nominales se consideran una aproximacion al valor razonable
de los mismos.
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5 INFORMACION SEGMENTADA

El Consejo de Administracidn de la Sociedad dominante es la maxima instancia de toma de
decisiones operativas. La Direcciéon de la Sociedad dominante ha determinado los segmentos
operativos basdndose en la informacidon que revisa dicho érgano a efectos de asignar recursos y
evaluar los rendimlentos del Grupo. La Direccién identifica dos segmentos sobre 10s que se debe
Informar: Inmoblllaric y Corporativo,

El segmento Inmobiliario centra su actividad en la explotacién en régimen de arrendamiento de
locales comerclales en todas las inversiones inmobiliarias detalladas en la Nota 6.

El segmenta Corporatlvo se centra en actividades administrativas y de soporte al resto de
segmentos.

La informacidn financiera del Grupo desglosada por segmentos operativos se muestra a
continuacion:

e i 2021
TOTAL TOTAL

Inmobliark [« rathen 31/12/2021 i Partu 1/12 /2021
Import= neto de lg dffe de negarins 21784378 = 21,784.378 11.631.532 10.1R2.846 21.784.378
Otros ingrasas de explotacdn 59.674 2 50695 596095 59,655
Otros gastas de explotacion (=£.804.530) {656.5858) (5.461.095) [4.003.038} {1.458.057) {5.461.095)
Gastos de parsonal - {44,312} (44.312) {44312} - (44.312)
Amattizacdn de las Inversiones Inmobilierias y ok
inmoviizadao (5.220.559) {5.220.559) (2.378.433} (2.842.126) {5.220,559)
Detariora ¥ msukado por enafenaciones de inversiones
Inmobarias 3,746,440 - 3.746.440 361,797 2.384.643 3.746.440
RESULTADO DE EXPLOTACION 15.545. 408 [700.856) 14,384,547 5.627 343 $.,237.306 14.864.547
Gastns financieros. {3.801,845) - {3.801.845) (2.201 845} - 1,84
RESULTADO FINANCIERO {3.765.812) - {2.785.812) {5,785 .812) - {3.785.3132)
RESULTADO ANTES DE IMPLIESTOS 7 1 11,078,735 1.841.429 ©.37.308  11.078.735
Impuesto sobre benaficios - (1.020.422) {1.020,4227 - (1,020,422} [1.020.422)
RESLLTADO DEL BIERCICIO 11, 1 1.721.378 13 1.941.429 8.215.884 10.088.313
31 de djciembre de 2020

TOTAL TOTAL
rporative 31712 /2020 Bifia Portugal

Importa neto da |a cfra de negaocios 21798633 21.798.633 12.010.654 9.787.939 21,798.6533
Otros ingrasos de explataclén 17.495 17.493 14.655 2.B40 17.495
Okras gastos de explotadén (5.559.711) {574.550) {6.134.261) (4.983.128) {1.151.133) (6.134.261)
Gastos de personal - {39.450) (39.450) (39.450) (39.450)
Amortlzadon de las inversionas Inmabiliariag ¥ otro
Inmoviizado (5.131.443} {5.131.443)] (2.368.899) {2,762,544] (5.131.443)
Deteriore v resultado par enajenadonas de Inverslanes
Inrmablllaras {6.591.941} {6.591.941} (7.721.2588) 1.129.314 (6.591.941)
Diferenda negativa de combinadanes da negodo - . - -
RESULTAPD PE EXFLOTACION 4.523.033 {(614.000% 2,919,033 {3.,087.3831 Z006.416 2.919.4033
Lngresos financlerns. 94.816 aong 99.124 308 08.B16 958,124
Gastas finanderos. {3,725.957] - (3.735.057) {3.725,957) = {3.720.957}
RESULTARO PINANCIERO (3.627.141) 208 (2.525,833) a3
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 905,802 (633.682) 292,200 {6.813.0327) 7.105.232 2382.200
Impuestq sobre beneficios - 177,763 177763 L 177.763 177.763
RESULTADO DEL PERIODO 905,892 (435.9301  469.963 {6.813.032) 7.992.995 4689.983

Los importes que se facilitan al Consejo de Administraclén de la Sociedad dominante respecto a los
activos y paslvos totales se valoran de acuerdo con criterios uniformes a los aplicados en |os estados
financleros. Estos actlvos y pasivos se asignan en funcion de las actlvidades del segmento.
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31 de diclembre de 2021

Inmovilizado intangible
Inmovilizaclines materizles
Inversianes inmab!llarlas
Otros arkheas no correntes
Activos por Impuestos diferidas

ACTIVO NO CORRIENTE

Daudores comerdales y otras cuentas 2 cobrar
Periodifiaciones a corto plazo

Efactiva e otras addvas liguidos equivalentes
ACTIVO CORRIFNTE

TOTAL ACTIVO

Deudas con entldades de arédita
Otros pasivas finanderos
PASIVO NO CORRIENTE

Deudas & corta plazo

Otros pasivos finanderes

Adredores comerciales y otras uentss a pagar
PASIVO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

TOTAL TATAL

Inmobillarle  Corporativg  31/$2/2021 Espafia Partugal 31/12/2021

- 840 340 B340 - a0

129 - 129 - 129 129

329.243.217 = 329,243,217 195.466.884 133,776,333  329.243.217

1.106.344 - 1.106.344 1.106.344 - 1.106.344

- 634,409 634.499 - 634,499 634,499

330,345,690 635.339 330.985.029 _136.574.068 134.430.061 350.985.029

522.715 1,315.197 1.837.912 1.642.286 195.626 1.837.912

414,543 - 414.543 267.637 146,906 414.543

- 18.307.532 18,307,532 2,908,099 15.399.433 18.307,532

937,258 19.622.729 20.558.987 4.818.022 20.5509.987
3321.286.948 20.253.068 351.545.018 201.392.090 150.152.926 35

168.017.478 - 164.017.478 168.017.478 = 168.017.478

2.386.350 - 2.386.350 2.253.259 133.091 2.386.350

170,403.828 ~ 170.403.828 _170.270.737 i33.091 170.403.828

437,271 - 437.271 437.271 - 437,271

424,672 - 424.672 415.683 8,983 424,672

1.717.625 1.682.292 3.399.917 1.788.767 1.612.150 3.399.917

2.579.568 1.682.592 4,261,850 2,641.721 1.620.139 4.241.880

173,283,306 1.682.292 i74.865.688  172.912.458 1.753.280 174.665.6H8

31 de diciembre de 2020

Inmawlizade intangible
Inmovillzaclones materiales
Inversiones (nmaklllaras
Otros activas no corrientes
Activos par impuestos diferidos

ACTIVO NO CORRIENTE

Daudores comerciales y otras cuentas a cabrar
Periadficaciones a corto plazo

Efectivo e obros activos liquidos equivalentes
ACTIVO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

Daudas con entidades de orédito
Otras pasivos finanderos
PASTVO NO CORRIENTE

Deudas a carta plazo

Otras pasivos finznderos

Acredores comerciales y otras cuentas a pagar
PASTVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

TOTAL TOTAL
Inmobllardo  Cor Hvo  21/12/3030 Espaiia Portugal 3171272020
- 1.260 1.260 1.260 - 1.260
161 - 161 - 161 161
346.059.335 346.059.335 201.298.098 144,761,236  346.059.335
1.205.790 1.205.790 1.205.79Q 1.205.790
- 1.173.714 1.173.714 - 1,173.714 1,173.714
347.265.286 1.174.974 348.440.260 _202.505.149 145.935.111 348.440.280
801.430D 1.271.843 2.073.278 1.889.688 183.590 2.073.278
445,328 - 445.328 357.163 88.165 445328
e 275172 13,275,172 7,734,254 5
1.248.758 14.547.030 15.793.778 5.981,105 5,813,673 15.793.778
348.512.044 15.721.994 164.234.038 212.486.254 151.747.784 364.234.038
176.265.990 176.265.090
2.059.613 - 1.951.0%0 108.543 2.059.613
178,325,603 = 178.325.603 _178.217.060 1 43 178,325,603
435.279 - 435.279 4335.279 - 435.27%9
253.647 - 253.647 253.647 - 253.647
20119, 244 592,612 2.641.856 1.620.284 1,021,572 2.541.955
2.738.170 592.612 2 2,309,210 1.021.572 3.330.782
181.063.773 552,612 181.656.385 180.526,270 1.130.115 181,656,335
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6 INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias comprenden edlficlos que se mantlenen para la obtencion de rentas a
largo plazo y no estén ocupadas por el Grupoe.

Las inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020 carresponden
a los siguientes activos:

Mobliaria ¥ Antidpos v

" Instalacianas Otm
Termanas Construcciones atras Inmevikzado en TOTAL
técnlcas Instalacianes Inmeblizado uran

Velor contable 2 31 /12,2019 134050475 211,234,991 4.371.201 - 36441 260,693,084
Alas - 30.878 40,288 - 7.874 - 79.040
Salidas, bajas o reduccones {853.638) {2.099.792) - - - {36.441) (2.989.6871)
Pardidas por deteriore reconacklas en el perfods - (6.591.941) - - - - (5.591.941)
Dotaddn para smartzacian - (4.710.937) {418.836) - {1,218} - (5.130,991)
saldo @ 31/12/2020 133196937 208,963.189 __ 3.992.553 - 6.656 - 345,059,338
Caste 133.196.837  232.614.124 6,237.695 250 7.874 - 372.056.740
Amortizackin acumulada - {14.580.207) {2.245.042) {250) {1.218) - (15.824.717)
Pardidas por detaroro - (9.170.728) - - - - (9.170.728)
Valor contable » 3171272030 133.196.837 208.38%8.139 3,892,653 = G056 = 346.059.335
Altas 3.222.718 9.627.676 20.853 - - - 12.871.255
Salidas, bajas o reducchanes {8.433.859) (18.084.814) - “ - - [26.518.673)
Ravargionas f (Pdrdidas) por deterinm reennaddas en el perl - 165,422 - - - 165.422
Salidas, bajas 0 raduccones de amortzacienas - 1.Ba%5.045 - - - - 1.685.985
Cotagon par amartizaclén - (#.796.713) (421.99%) - (1.404% - (3.220.107)
Saldo a 31/12/2034 127.9685.694 197.560.745 3.591.5326 - 5.282 = 2129,

Coste 127,085,594 224.1556.986 6.258.558 250 7.674 - 358.409.362
Amortizackin acumulada - {17.490.935) (2.867.032) {250} (2.622) - {20.160.839)
Pérdkdas par datarioro " (9.005.306) - - - - (9.005.306)
Valar contable & 31 /12 /2031 127.989.694 FAS 3.591.346 = 5,252 - 3249.243.217

Durante el periodo terminado el 31 de diciembre de 2021 el Grupo reallzdé las siguientes
transacciones:

« vendid el activo sito en Vigo, calle Urzaiz n® 28 por un preclo de 4.100.000 euros,
registrando una ganancia de 555.908 euros.

e« Formallzd un contrato de permuta de activos con CA Patrimonio Crescente, Fundo de
Investimento Imobiliario Aberto con la entrega de un activo, el hipermercado Contlnente
sito en Santo Antdnio de Cavaleiros, Loures, Portugal por valor de 24,113. 705 euros vy &
recibimiento de 2 activas, 2 hipermercados Pingo Doce, sitos en Pévoa de Santro Adrldo y
Lordelo, Partugal por valor de 10.148.044 euros y 2.414.321 euros respectivamente. La
diferencia de valor entre los activos objectos de la permuta fue de 11,551.340 euros. El
Grupo registrd una ganancla de 3.025.110 euros.

Durante el ejercicio terminada el 31 de diclembre de 2020 el Grupo no adquirié ningun activo.

La amortizacidn de |las inversiones inmobiliarias se calcula slsteméticamente por el método lineal
en funclon de su vida Uil estimada, atendiendo a la depreciacidén efectiva sufrida por su
funcionamlento, uso y disfrute,

El Grupo al menos al clerre de cada ejercicio revisa el valor razonable, |a vida Gtll y los métodos de
valoracidn de los inmuebles que posee (Nota 6 f). A 31 de diciembre de 2021 se ha revertido
deteriora por Importe de 1.038.967 euros en el inmueble de Portugal Braga Continente Bom Dia
(359.532 euros) y en los Inmuebles de Espafia (679.435 euros): Madrid-Retail Park Majadahonda
(173.746 euras), Granada (134.885 euros), Madrid-Alcala 157 (88.939 euros), Mango Vigo (78.836
euros), Cadiz (53.878 euros), Stradivarius Vigo (49.308 euros), Mallorca (44.969 euros), Pamplona
(41.771 euros) y Getafe (13.103 euros). Por otro lado, se ha registrado deterioro por importe de
873.545 euros en los inmuebles de Espafia: Berango (750.231 euros), Burgos (96.493 euros) y
Ledn (26.821 euros). Al final del periodo el Grupo tlene un deterloro de 9.005.305 (Portugal: 5.312
euros y Espafia: 8.999.993 euros).

A 31 de diciembre de 2020 el Grupo revirtid deterloro por importe de 1.349.192 euros en los
inmuebles de Portugal (1.129.314 euros): Mem Martins (701.018 euros), Quinta do Conde
(285.763 euros) y Braga Continente Bom Dia {142.533 euros) y en el inmueble de Espafia (219.878
euros) en Cadiz. Por otro lado, registré deterioro por importe de 7.941.133 euros en los Inmuebles
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en Espafia: Madrid-Retail Park Majadahonda (4.439.980 euros), Berango (1.319.932 euros),
Madrid-Alcald 157 {(859.159 euros), Mango Vigo (491.164 euros), Burgos (249.908 euros),
Pamplona (173.229 euros), Leén {154.821 euros), Granada (117.115 euros), Mallorca (73.414
euros), Stradivarius Vigo {49.308 euros), y Getafe {13.103 euros). Al final del gjercicio de 202Q el
Grupo tenia un deterioro de 9.170.728 (Portugal: 364.845 euros y Espafia: 8.805.883 euros).

a) Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmaobiliarias:

En [a cuenta de pérdidas y ganancias se han reconocide los siguientes ingresos y gastos
provenientes de las inversiones inmobiliarias:

31/12/2021 31/12/2020

Ingresos por arrendamiento 21.784.378 21.798.633
Otros ingresos ordinarios 59.674 17.495
Gastos para la explotacidn gue surgen de inversiones

inmobiliarias que generan ingresos por arrendamiento {4.804.530) {5.559.711)

A 31 de diciembre de 2021 y a 31 de diciembre de 2020, el Grupo tenia contratados con los
arrendatarlos de los inmuebles explotados las siguientes cuotas minimas de acuerdo con los
actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta la repercusidn de gastos comunes, ni incrementos
futuros de IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente, de forma que los
Importes de cada contrato hasta su finalizaclén y dependiendo del plazo pendiente se muestran a
continuacidn:

31/12/2021 31/12/2020

Menos de un afio 19.282.471 20,619,161
Entre uno y cinco afios 62.726.601 69.577.286
Mas de cinco afios 80,559,945 112.365.978
Contratos renovadas automaticamante * - 4.695

162.569.017 202.567.120

* Se renuevan anualments sin vencimiento finai.

b} Bienes hajo arrendamiento operativo

El Grupo no mantiene hienes hajo arrendamiente operativo a 31 de diciembre de 2021 ni a 31 de
diciembre de 2020 adicionales a las inversiones inmobiliarias detalladas en esta nota.

C) Seguros

El Grupo mantiene [a palitica de contratar todas las pdlizas de seguros necesarias para la cobertura
de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones inmobiliarias. La
cobertura de estas pdlizas se considera suficiente en relaciéon con los riesgos sefialados.

d) Actlvos afectos a garantias y restricciones a la titularidad

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020 las inversiones inmobiliarias del Grupo,
detalladas en la Nota 6, estan hipotecadas como garantia de los préstamos bancarlos (133 millones
de euros y 36,3 millones de eures) {31 de diciembre de 2020: 140 millones de euros y 38,3 millones
de euros).
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e) Inversiones inmobillarias totalmente amortizadas

A 31 de diclembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020 las instalaciones técnicas del inmueble de
Portimdo, con un coste de 978,982 euros, se encuentran totalmente amortizadas y todavia en uso.

f) Proceso de valoracion

A 31 de diciembre de 2021 se ha revertido deterioro por importe de 1.038.967 euros en el Inmueble
de Pertugal Braga Continente Born Dia (359.532 euros) y en los Inmuebles de Espafia (679.435
euros}: Madrid-Retail Park Majadahonda (173.746 euros), Granada (134.885 euras), Madrid-Alcald
157 (88.939 euros), Mango Vigo (78.836 euros), Cadiz (53.878 euros), Stradivarius Vigo (49.308
euros), Mallorca {44.969 euros), Pamplona (41.771 euros) y Getafe (13.103 euros). Por otro ladag,
se ha registrado deterloro por importe de 873.545 euros en los inmuebles de Espafia: Berango
{750.231 euros), Burgos (96.493 euros) y Ledn (26.821 euros). Al final del periodo el Grupo tiene
un deterioro de 9.005.305 (Portugal: 5.312 euros y Espafia: 8.999,993 euros).

A 31 de diciembre de 2020 el Grupo revirtio deterioro por importe de 1.349.192 euros en los
inmuebles de Portugal (1.129.314 euros): Mem Martins (701.018 euros), Quinta do Conde
(285.763 euros) y Braga Continente Bom Dia {142.533 euros) y en el Inmueble de Espaiia {219.878
euros) en Cadiz. Por otro lado, registro deterioro por importe de 7.941.133 euros en [os Inmuebles
en Espafia: Madrid-Retail Park Majadahonda (4.439.980 euros), Berango (1.319.932 euras),
Madrid-Alcala 157 (859.159 euros), Mango Vigo (491.164 euros), Burgos (249.908 euros),
Pamplona (173.229 euros), Ledn (154.821 euros), Granada {117.115 euros), Mallorca (73.414
euros), Stradivarius Vigo (49.308 euros), y Getafe {13.103 euros). Al final del ejercicio de 2020 el
Grupo tenia un deterioro de 9.170.728 (Portugal: 364.845 euros y Espafia: 8.805.883 euros).

7 ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Andlisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de Instrumentos financieros establecidas en la
norma de registro y valoracién de "Instrumentos financieros,” excepto “Efectivo y otros activos
Ilquldos equivalentes” (Nota 9}, es el siguiente:

Clases
Instrumentos financieros a Instrumentos financieros a Total
largae plazo corta plazo o
31/12/2021  31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020 3171272021 31/12/2020
Activos financieros & 1.106.344  1.205.790 588.519 801.430 1.694.863  2.007.220
coste amortizado
1,106.344 1.205,790 588.519 801.430 1.654.863 2.007.220

El Importe de “Activos financieros” a largo plazo corresponde a las fianzas depositadas en
organlismos publicos de algunos inquilinos espafioles.
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Pasivos financieros a lBrgo plazo

Deudas con entidades de
crédita Créditos / Otros Total

31/12/2021  31/12/2030 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2024Q

Paslvos financieras a
coste amortizado ¢ 168.017.478 176.265.990 2,386,350 2.059.613 170,403,828 178.325.603

coste

168.017.478 176.265.990 2.386.350 2.059.613 170.403.828 178.325.503

Paslvos financdares a corto plazo

Deudas con entidades de .
crédita Créditos / Otros Total
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Pasivos fmancieros a
coste amortizado o 437.271 435.279 2.142.297 2.302.831 2.579.568 2.738.170
coste
A37.271 435.279 2.142.297 2.302.891 2.579.568 2.738.170

A 31 de diciembre de 2021, el importe de “Crédito / Otros”” a largo plazo por importe de 2.386.350
euros corresponde a las flanzas reclbldas de Inquilinos de la Socledad por contratos de alquiler (31

de diciembre de 2020: 2.059.613 euras).

A 31 de diciembre de 2021 el Importe de “Crédito / Otros” a corto plazo por importe de 2,142,297
euros (31 de diciembre de 2020: 2.302.891 euros) corresponde a:

las deudas por pagar con los acreedores comerciales del Grupo, asi comao a las pravisiones
por facturas pendientes de recibir por importe de 1.717.625 euros {31 de diciembre de 2020;
1.734.994 euros);

el importe pendiente de pago a proveedores de inmovilizado, por importe de 115.259 euros
(incluye 106.270 euros correspondiente al importe retenido sobre el precio de compra para
el cumplimiento de determinadas obligaciones por parte de la vendedora en la adquisicidn
de un hipermercade arrendado a Carrefour) (31 de diciembre de 2020: 314.250 eurcs);

¥ las fianzas y garantias recibidas y pendientes de devoluclon, a corto plazo, por importe de
309.413 euros (31 de diciembre de 2020: 253.647 euros).

Deudas con entidades de crédito

Con fecha de 29 de enero de 2018, la Socledad dominante subscribld un préstamo con ING Bank
NV — Sucursal en Espafia por un importe de 80 miliones de euros, tipo de interés trimestral
correspondiente al Eurihar mas un diferencial de 1,40% y vencimiento a 29 enero de 2019. La
duracion de este préstamo es de 1 afio con su vencimiento el 29 de enero de 2019, pero se repagd
anticipadamente el 28 de mayo de 2018 con la suscripcion de un nuevo préstamo a largo plazo.

Con fecha de 28 de mayo de 2018, |la Sociedad dominante suscribié un préstamo con ING Bank NV
por un importe de 140 millones de euros. Con fecha de 15 de diciembre de 2021 amortizd 7.044.731
euros resultado de la permuta de lo inmueble sito en Sto Antono de Cavaleiros por otros 2 en Pévoa
de Sto Adrido y Lordelo. Este préstamo tiene su vencimiento el 19 de mayo de 2023. El préstamo
tiene una amortizaclén Unlca, en la fecha de vencimiento.
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El préstamo tiene un tramo de 94.968.049 euros que devenga un tipo de Interds anual fijo de
1,747% y un trama de 37.987.220 euros que devenga un tipo de interés anual que resulta de la
suma del Euriber {(con un suelo de 0%) con la margen (1,35%). Los pericdos de Interés tendran
una duracién de 3 meses (excepto para los primeros seis meses que tiene una perlodicidad de 1
mes).

Las condiciones de la nueva financiacidn obtenida no tiene condiciones sustancialmente diferentes
a la deuda anteriormente contratada por lo que la Sociedad dominante considerd la deuda como
continuadaora |o que supone el reconocimiento de las comislones pagadas, tanto por [a financiacion
inicial como la nueva financiacién a coste amortizado, aplicanda el tipo de interés efectivo, que serd
aquel que iguale el valor en libros del pasivo financiera en la fecha de modificacién con los flujos
de efectlvo a pagar seglin [as nuevas condiciones.

Este préstamo tiene constituldas las slguientes garantias a favor de las Entidades Financiadoras:

(N Hipoteca de primer rango sobre los inmuebles;

(i) Prenda sobre el 100% de las acciones de las sociedades portuguesas;

(i)  Prenda sobre los derechos de crédito representados por los saldos de las cuentas
bancarias en que se reciben las rentas de los Inmuebles;

(iv) Cesidn en garantia de los derechos de créditos derlvados de los contratos de
arrendamiento de los inmuebles;

(v)  Cesidn en garantia de los derechos de crédito derivados de los seguros con respecto
a los inmuebles y

(vi) Cesldn en garantfa sobre los prestamos intragrupo concedidos a las sociedades
portuguesas.

Los inmuebles referldos en las lineas (I}, {iii), (iv) y (v) son los siguientes:

Espaiia Portugal

Forum Artea Continente Modelo Cacem

Forum Galaria Continente Bom Dia Charneca da Caparica
Mercadona Qviedo Continente Bom Dia Padr3o da Légua
Aldi Sanldcar de Barrameda Continente Bom Dia Braga

Carrefour Logrofio Pingo Doce Alta Lisboa

Eroski Calahorra Portim&o Retail Center

Eroski Tolosa Medta Markt, Braga

Eroski Guernica Continente Modela Mem Martins
Decathlon Berango Cantinente Modelo Quinta do Conde
Mercadona Mejorada del Campo Cantinente Leiria +Worten + Sportzane
Alcald 157, Madrid Pingo Doce - Pavoa Sto Adridio

Mango Ledn Pingo Doce - Lordeln

El préstamo obliga al cumplimiento de las slguientes ratlos: Ratio de cobertura de intereses de los
inmuebles (ICR), Ratio de LTV de los Inmuebles (LTV), Minimo de ingresos operativos de los
inmuebles, Ratio Debt to Yield (YoD), Ratio de cobertura de intereses consolidado y Ratio de LTV
consolidado, los cuales se cumplen al clerre del ejercicio de 2021.

El 29 de junio de 2018 ING Bank NV vendid un trama de 40 millones de euros al banco Santander
vy ABANCA (50% a cada uno).
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Con fecha de 11 de octubre de 2018, la Sociedad dominante suscribid un préstamo con Banco
Santander, S.A. par un importe de 35 millones de euros. Con fecha de 18 de junlo de 2019, se
incrementd la linea de crédito por un importe de 3.300.000 euros. Con fecha de 21 de junio de
2021 la Sociedad dominante amortizd 1.963.500 euros resultado de fa venta de un inmueble sito
en Vigo. Este préstamo tiene su vencimiento el 11 de octubre de 2023. El préstamo tiene una
amortizacion Unica, en la fecha de vencimlento.

El préstamo tiene un tramo de 20.891.400 euros que devenga un tipo de interés anual fijo de
1,797%, y otros tres tramos mas, uno de 5.797.617 euros que devengara intereses a un tipo de
Interés anual fljo de 1,35%, otra de 6.516.662 euros que devengard un tipo de interés variable que
resulta de la suma del Euribor (con un suelo de 0%) con el margen (1,35%), ¥ un Ultimo de
3.130.821 euros que devengara intereses a un tipo de interés anual fijo de 1,35%. Los periodos de
interés tendrdn una duracion de 3 meses.

Este préstamo tiene constituidas las siguientes garantias a favor del banco:

(i} Hipoteca de primer rango sobre los inmuebles;

(i Prenda sobre los derechos de crédito de determinadas cuentas bancarias en que se
reciben las rentas de los inmuebles;

(ii)  Prenda sobre los derechos de créditos derlvados de los contratos de arrendamiento
de los inmuebles y

(iv)  Prenda sobre los derechos de crédito derivados de los seguros con respecto a los
inmuebles.

Los inmuebles referidos en las Iineas anteriores son los siguientes:

Espafia

Mango Vigo Conforama Santander
Stradlvarius Vitoria Mercadona Granada
Stradivarius Pamplona Mercadona Humanes
Stradivarius Mallorca Dia Getafe

Mileniun Retail Park

El préstamo obliga al cumplimiento de las siguientes ratlos: Ratlo de cobertura de intereses de los
inmuebles (ICR), Ratlo de LTV de los inmuebles (LTV), Minimo de ingresos operativos de los
inmuebles, Ratlo Debt to Yield (YoD), Ratlo de cobertura de intereses consolidado, Ratio de LTV
consolidado, Minimo de ingresos operativos consolidado y Ratio Debt to Yield consolidado, fos cuales
se cumplen al cierre del ejerclcio de 2021.

Los intereses devengados bajo los contratos de financiacion durante el minado el 31 de diciembre
de 2021 ascendieron a 3.690.029 euros (31 de diciembre de 2020: 3.700.956 euros) que incluyen
764.560 euros (31 de diciembre de 2020: 750.101 euros) referentes a gastos por coste amortizado
y se encuentra recogido en el epigrafe “Gastos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias.
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b) Clasificacién por vencimientos

Al 31 de diciembre de 2021 los Importes de los instrumentos financieros con un vencimlento
determinado o determinable clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:

Acthvas financleros

Actlv - coste amoartizado:
as financiercs a & a 31/12/2022 3171272023 3171272024

Afios
31/12/2025 31/13/2025 posterloras  Total

Irverslones firencieras a Brgo plazo
Deudares Comerciales v atras cuentas a cobrar 522,713 -
Invarskanes financleras a corto plaza -

1,106.344 1,106.344
- 342.715

[N ERNE

522.715 -

1.106.3 1,629,050

Pativos finanderos

Paslvos finanderos a caste amartzado o costa:
3171272022 31/12/2023 31/12/2024

Afios
31/12/2025 31/123/2026 postariores Total

Deudas con entidades de cndditg 437.271 168.017.478 - - - = 168.454.748

Qtros pasivas financieros 424,672 96384 2.227 - 7.500 2.280.239 2.811.022
Mcreedores comerclales y otras cuentas a pagar:

Otros acreedares 1.384.557 - - - - - 1.384.557

Proveadores, partes vinculadas (Nata 16) 333.068 - - - - - 333.068

1.717.625 - - - - - 1.717,625

2.579.568 168.113.862 2.227 - 2,500  3280.239  172.983.396

Al 31 de diciembre de 2020 los importes de los instrumentos financieros con un vencimiento
determinado o determinable clasificados por afio de vencimiento son los sigulentes:

Activos finandaras

, - . Afios
Actives finanderos a coste amortizado: 31/12/2031  31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025 posterares _ Total

Inversiones financleras a largo plazo -
Deudores Comerciales vy otras cuentas a cobrar B01.430
Inversiones financieras a corto plazo -

vl oo

- 1.205.790 1.205.790
- - 2801.430

LN

801.430

1.205.790 3.007.220

Pashvos financlaros.

Pasivos fmanciaros a coste amortizado o eastar 31/12/2021 31/13/3022  31/12/2023

Afins
31/12/2024 31712/2025 posteriores _ Total

Deudas con entidades de crédito 435.279 - 176.265.990 - - - 176.701.259

Qtros pasivos finarnciaras - 5.761 72,440 - - 1.880.012 2.0E9,613
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:

Qtros acreedares 1.977.805 1.977.805

Proveedores, partes vinculvdas (Nata 167 325.086 - - - - = 325.086

2.302.891 — - - - - 2.302.891

2,738.170 6.761 176.338.830 - - 1.980.012 181.063.773
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8 ACTIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO

31/12/2021 31/12/2020

No corriente:
Inversiones financieras a lBBrgo plazo 1.106,344 1.112.344
Deudores y otras cuentas a cobrar - 93.446
1.106.344 1.205.790

Corriente:

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 167.114 152.015
Otros deudores 421.405 649,415
588.519 801.430
1.654.863 2.007.220

No existen diferencias significativas entre los valores contables y los valores razonables en los
préstamos y partidas a cobrar.

El analisis de antigliiedad de estas cuentas es el siguiente:

31/12/2021 31/12/2020
Hasta 3 meses 230.383 (362.426)
Entre 3 ¥ 6 meses 30.870 308.692
Mds de 6 meses {94.139) 205.749

167.114 152.015

A 31 de diciembre de 2021 estan registradas correcciones por deterloro de valor en sus
instrumentos financieros a corto plazo, originadas por el riesgo de crédito, por Importe de 55 euros
(31 de diciembre de 2020: 522.948 euros). El impacto en el ejercicio 2021 fue una reversidon de
522,912 euros deducldo por un registro de deterioro de 18 euros, registrados dentro del epigrafe
“pérdidas, deterioro y varlaclbn de provisiones por operaciones comerciales” de la cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta.

La exposicion maxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacidn de la informacion es el valor
razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente. El Grupo no
mantiene ninguna garantia como seguro.

Todos los valores contables de los préstamos y partidas a cobrar estan denominados en euros.
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9 EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efectivo consolldado, el efectivo y otros activos liquidos
equivalentes Incluye:

31/12/2021 31/123/2020

Efectivo y otros activos liqguldos equlvalentes 18.307.532 13.275.172
18.307.532 13.275.172

A 31 de diciembre de 2021 los saldos de las cuentas bancarias en que se reciben las rentas de los
Inmuebies sirven de garantfz a las entidades financiadoras del préstamo bancarlo. El Importe de
estas cuentas asclende a 18.307.282 euros (31 de diciembre de 2020: 13.274.988 euros).

10 FONDOS PROPIOS

a) Capltal

La Junta General Extraordinaria de Accionistas reunida con fecha 29 de diclembre de 2016 acordd
aumentar el capital social en 196.635.211 euros mediante la emisién de 196.635.211 nuevas
acciones de 1 euro de valor nominal. Las nuevas acciones se emitleron por su valor nominal de 1
euro cada una por lo que el importe total desembolsado asciende a la cantidad de 196.635.211
euros. La escritura de ampliacién de capital fue presentada en el Registro Mercantil con fecha 30
de diciembre de 2016.

Por ella, a 31 de diclembre de 2016 el capital soclal ascendia a 196.695.211 euras dividido en
196.695.211 acclones nominativas de 1 euro de valor nominal cada una, integramente suscritas y
desembolsadas, y pertenecientes a una misma clase y a una misma serie,

Posterlormente, la Junta General Ordinaria de Accionistas reunida con fecha 27 de junlo de 2017
acordé reducir el capltal social de la Sociedad dominante en un importe de 177.025.689,90 euros
para incrementar las reservas voluntarias, mediante [a disminucion del valor nominal de Ia totalidad
de las acclones de 1 eurc a 4,10 euros por accion en base al balance cerrado a 31 de diciembre de
2016. La escritura de reduccidn de capital fue presentada en el Registro Mercantll con fecha 14 de
septiembre de 2017 e inscrita con fecha 9 de octubre de 2017.

Por lo tanto, a 31 de diciembre de 2021, el capital soclal asciende a 19.669.521 euros dividido en
196.695.211 acciones nominativas de 0,10 euros de valor nominal cada una, integramente
suscritas y desembolsadas, y pertenecientes a una mlsma clase y a una misma serie,

No existen restricciones para la libre transmislbllldad de las mismas.

Al 31 de diclembre de 2021 v a 31 de diclembre de 2020, las sociedades que participan en el capital
social en un porcentaje Igual o superior al 10% son las siguientes:

31/12/2021 31/12/2020

Bankinter, SA 744% 7.44%
Linea Directa Aseguradora Cia. de Seguros y Reasequros, S.A. 2.54%
Subtotal Grupo Bankinter 7.,44% 9,98%
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Acciones propias

Con fecha 30 de septiembre de 2020 la Socledad dominante adquirlé a Bankinter, S.A. 100.000
acciones a un precio de adquisicion de 0,935 euros por acclon. La adquislcién se produjo con el
objetivo de cumplir con lo previsto en la Circular 1/2020 del segmento de negociacion del BME
Growth de BME MTF Equity que es aplicable a partir del 1 de octubre de 2020 y a fin de que la
Socledad dote al proveedor de liquidez, Bankinter, S.A., con efectlvo y acciones de la propia
Sociedad dominante para que pueda realizar su operativa.

A 31 de diclembre de 2021 la Socledad dominante posee 105.939 acciones propias con un coste
de 103.423 euros (31 de diciembre de 2020: 70.152 acciones propias con un coste de 64.327
euros).

b) Reservas y resultados de ejercicios anterlores

31/12/2021 31/12/2020
Reservas de la sociedad dominante
Reservas no distribuibles:
Reserva legal 3.933.904 3.533.904
3.933.904 3.933.904
Reserva distribuibles:
Hras reservas 151.692.339 162.492.339
151.692.339 162.452.339
Resultados de ejercidos anteriores (1.275.717) {187.644)

Total de reservas de Sodedad domInante

154.350.526

166.236.599

Olimpe Real Estate SOCIMI, S.A. (12.270.376) {6.545.422)
Olimpo Asset 1, S.A. 819.645 561.049
Olimpo Asset 2, S.A. 1.008.040 409.292
Olimpe Asset 3, S.A, 1,943,954 1.776.430
Olimpo Asset 4, S.A. 4.042.214 2.447.044
Olmpo Asset 5, S.A. 1.811.959 36.409
Olimpo Asset &, S.A. 348.978 {791.319)
Olimpo Asset 7, S.A. 189.725 {885.829)
Olmpo Asset 8, S.A. {72.206) {743.757)
Reservas en sodedades consolldadas (2.178.067) {3.736.103)
152.172.459 162.502.496

Reserva legal:

La reserva legal de la Sociedad dominante debe ser dotada de conformidad con el articulo 274 de
la Ley de Scciedades de Capltal, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del
beneficio del ejercicio se destinard a ésta hasta gue alcance, al menos, el 20 por 100 del capital
social.

Mientras no supere el limite indicado sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas, en el
caso de que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con
beneficios futuros.

El 21 de junio de 2018, la Junta General de Accionistas aprobé la aplicacién de resultados
correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2017, llevando una parte a la
reserva legal por un importe de 75.733 euros. En la misma junta se aprobd la ampllacién de la
reserva legal de la sociedad hasta el limite del 20% del capital social mediante la reclasificaclén del
importe clasificado como Otras reservas por importe de 3,858,171 euros.
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A 31 de diciembre de 2021 la Sociedad dominante tiene completamente constituida la reserva legal,

Dtras reservas:

El 27 de junio de 2017, la Sociedad dominante llevd a cabo una reducclén de capital con aumento
de reservas voluntarias por importe de 177.025.689,90 euros que se ha detallado en el parrafo a)
de esta Nota.

El 21 de junlo de 2018, la Sociedad dominante [levo a cabo la dotacion completa de la reserva legal
con cargo a Otras reservas como se ha detallado en el paragrafo de la Reserva legal.

¢) Dividendos

Con fecha de 15 de abril de 2021, la Junta General de Accionistas aprobd una distribucidn de un
dividendo a cargo de las reservas disponibles de la Socledad por el importe de 10.800.000 euros,
después de constatar que el valor de patimonio neto contable no es o, a consecuencia del reparto,
no resulta inferior al capital social y teniendo en conta la buena salud financiera, contando con un
efectivo y equivalentes al efectivo por importe de 13.211.354.229 euros vy un fondo de maniobra
de 10.583.051 euros.

El respectivo pago se hizo efectivo el dia 22 de abril de 2021.

Con fecha 11 de noviembre de 2021 el Consejo de Administracion de la Sociedad Domlinante aprobé
la distribucién de un dividendo a cuenta con cargo al resultado del ejercicio 2021, condlclonado a
la formalizacién de una operaclén de permuta de activos que concluyd el 15 de diciembre de 2021,
por importe de 4.917.542 euros, con el fin de repartir el exceso de caja remanente de las 2
operaclones de 2021 (la venta del Inmueble de Vigo y la permuta ocurrida en diciembre). Este
dividendo se hizo efectlvo el 23 de diciembre de 2021 y su Importe no excedia de los resultados
obtenidos desde el fin del Gltimo ejercicio, deducida la estimacidn del iImpuesto sobre sociedades &
pagar sobre dichos resultados, en linea con lo establecido en el articulo 277 de la Ley de Sociedades
de Capital (Texto Refundido) de RD 1/2010 de 2 de jullo de 2010.

El estado contable de liquidez provisional de la Sociedad Dominante formulado de acuerdo con los
requisitos legales y que ponfa de manifiesta la existencia de llquidez suficiente para la distribucién
del mencionado dividendo se expone a cantinuacién:

Estado provisional formulado para la distribucion de un dividendo extraordinario a
cuenta

Beneficlo bruto obtenido desde el 01/01/2021 hasta el 31/10/2021 6.603.773
(Pérdidas procedentes de ejercicios anteriores) (1.275.717)
(Dotaciones obligatorias a reservas 10%

= Importe maxima de posible distribucion 5.328.056
Dividanda bruto a cuenta Resultadas 2021 propuesto 4.817.542
Situacidn de Tesoreria 10,699,712
{Pasivos Exigibles) {32,861.663)
+ Activos realizables 33.674.824
= Liquidez antes del reparto del dividendo extraordinarlo 11,412.873
{Dividendo a cuenta Resultados 2021 propuesto) 4.917.542
= Excedente 6.495.331
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d) Propuesta de distribucion det resultado

La propuesta de distribucion del resultado a presentar a la Junta General de Acclonistas de la
Socledad dominante es |la siguiente:

31 de diciembre

de 2021
Base de reparto
Resultado del ejercicio 7.058.586
Aplicacién
Dividendos 2.141.044
Dividendo activo a cuenta 4.917.542

La Sociedad dominante se encuentra sujeta al régimen SOCIMI descrito en la Nota 3.11 con
respecto a la distribucién de dividendos a los acclonistas de la Sociedad dominante.

e) Aportacion al resultado consolldado

31/12/2021 31/12/2020
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. 1,841,433 (6.813.027)
Olimpo Asset 1, S.A. 234,255 258.596
Olimpo Asset 2, S.A. 166.498 167.524
Olimpo Asset 3, 5.A. 845,741 598.748
Olmpo Asset 4, S.A. 1.821.501 1.595.170
Olmpo Asset 5, 5.A, 1.264.612 1.775.550
Olimpo Asset 6, S5.A. 3.093.692 1.140,297
Olimpa Asset 7, 5.A. 397.684 1.075.554
Olimpo Asset B, 5.A. 392.897 671.551
10.058.313 469.963

11 PASIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO

31/12/2021 31/12/2020

No corrlente:

Deudas con entidades de crédito 168.017.478 176.265.990
Qtros pasivos financieros 2.386.350 2.059.613

170.403.828 178.325.603

Corriente:

Deudas con entidades de credito 437.271 435.279
Proveedores, otras partes vinculadas {Nota 16) 333.068 325.086
Pasivos porimpuesto corriente 238.988 126.150
Acreedores varios 1.283.164 1.542.311
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 4.667 3.238
Otros pasivos corrientes 521.398 432,256

2.818.556 2.864.320
173.222.384 181.189.923
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No existe efecto significativo sobre valores razonables de débitos y partidas a pagar. Los valores
nominales se consideran una aproximaclon al valor razonable de los mismaos.

Todos los valores contables de los déhitos v partidas a pagar estén denominados en euros.

Informacién sobre periodo medio de pago a proveedores. Disposicibn adicional 32. "Deber de
informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de fulio {conforme a la nueva redaccién dada por |a disposlcion
final segunda de la ley 31/2014 de reforma de la Ley de Socledad de Capital).

31/12/2021 31/12/2020
Dias Dias
Ferlodo medio de pago a proveedores 29 21
Ratio de operaciones pagadas 29 22
Ratio de operaclones pendlentes de pago 5 6
Importe {eurps) Importe {euros}
Total pagos realizados 4.244.753 4.385.766
Total pagos pendientes 17.183 19.848

La Sociedad dominante estd cumpliendo con los plazos establecidos legalmente. El calculo de los
datos del cuadro anterior se ha realizado acorde a lo establecido en la resolucion de 29 de enero
de 2016 vy recoge lnicamente la informacién correspondiente a la entidad espanola. A efectos de
la presente Nota, el concepto de acreedores comerciales engloba las partidas de proveedores y
acreedores varios por deudas con suministradores de bienes o servicios incluidos en el alcance de

la regulacitén en materia de plazos legales de pagos.

12 INGRESOS Y GASTOS

a} Importe neto de la cifra de negocios

El imparte neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias del Grupo se
distribuye geograficamente coma sigue:

3171272021 31/12/2020
Mercado Importe 9% Importe %
Espafiia 11,631,532 53 12.010.694 55
Portugal 10.152.846 47 9.787.939 45
21.784.378 100 21.798.633 100

Los contratos de arrendamlente suscritos por las socledades del Grupo se encuentran en
condiclones normales de mercado en cuanto a su duracldn, fechas de vencimiento anticipado vy

renta.
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El desglose de ingresos ordinarios y otros ingresos de explotacién:

31/12/2021 31/12/2020

Imporkte % Importe %%
Ingresos OrdInarios 21.784.378 100 21,798.633 100
Otros ingresos de explotacian 59.695 0 17.495 0

21.844.073 100 21.816.128 100
—_—— ————————————

Dentro de la linea de ingresos ordinarios se Incluyen ingresos por refacturacion de servicios
prestados a los arrendatarios de los inmuebles en explotaclon por importe de 800.998 euros (31

de diclembre de 2020: 843.673 euros).

h) Gastos de personal

31/12/2021 31712/2020

Sueldos, salarios vy asimilades 33.702 29,427

Cargas Soclales:
Seguridad Social a carge da empresa 10.610 10.023
44.3& 39.450

A 31 de diclembre de 2021 y 2020 el nimero medio de empleados en el curso del ejercicio
distribuido por categorias es el siguiente:

31/12/2021 31/12/2020
1 1
1 1

Adminlstrativos

Total ampleo medio

Asimismo, la distribucion por sexos a 31 de diclembre de 2021 y 2020 del personal del Grupo es la

siguiente:
31/12/2021 31/12/2020
NO Hombres N9 Mujeres N° Hombres N® Mujeres
Administrativos = 1 - i
1

- 1 -

No hay consejeros en plantilla.
No hay personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33%.
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¢) Otros gastos de explotaclon
El desglose de las otros gastos de explotacién es el siguiente:

31/12/2021 31/12/2020
Servicios exteriores:

Reparaciones y conservaclén 117.960 165.934
Servicios de profesionales independentes $57.004 683.298
Primas de Seguros 295.508 273.669
Serviclos bancaros y similares 2.032 1.381
Reversidon de provisiones comerciales incobrables (522.912) -
Pérdidas provisiones comerciales incobrables 18 522.948
Otros servicios 3.871.963 3.779.221
4,721.573 5.426.451

Otros gastos da gestion corriente:
Impuesto sobre blenes Inmuebles 711.926 701.651
Otros gastos 27.596 6.159
739.522 707.810

5.461.095

6.134.261

En la linea de Servicios profesianales independlentes se incluyen las dietas a los consejeros por
Importe de 14,300 euros (31 de diciembre de 2020: 17.160 euros) {Nota 15 a).

d) Resultado Financiero
El desglose del resultado financiero es el siguiente:

Ingresos financieros:
Otros ingresos financieros

Gastos financieros:
Intereses de deudas con entidades de crédito
Gastos de formalizacién de préstamo bancario (Nota 7)
Otros gastos financieros

31/13/2021 31/12/2024Q
16.033 99.124
16.033 99.124

(2.925.469) {2.950.855)
(764.560) (750.101)
{(111.816) (25.001)

{3.801.845) (3.725.957)

(3.785.812) __(3.626.833)

47




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

13 IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

la conciliacién entre el importe neto de ingresos y gastos del periodo y la base imponible del

impuesto sobre beneficios es la siguiente:

31 de diciembre de 2021

Saldo ingresos y gastos del periodo

Impuesto sobre Sociedades
Diferencias permanentes

Cuenta de pérdidas y ganancias

Aumentos Disminuciones Total
10.058.313 - 10.058.313
1.020.422 - 1.020.422

1.873.834  (3.395.977) (1.522.143)

Diferencias temporarias - {18) (18)
Base imponible (resultado fiscal) 12,952,569 (3.395.995) 9,556,573
31 de diciembre de 2020
Cuenta de pérdidas y ganancias
Aumentos Disminuclones Total
Saldo ingresos y gastos del periodo 469,963 C 469.963
Impuesto sobre Sociedades (177.763) - (177.763)
Diferencias permanentes 5A6.157 (1,301.105) (714.949)
Diferencias temporarias - (3.876.584) (3.876.584)
con origen en ejercicios anteriores (3.876.584) (3.876.584)
Base imponible (reésultado fiscal) 878.357 (5.177.689) (4.299.333)
El gasto por impuesto se descompone de [a siguiente manera:
31/12/2021 3171272020
Del gjercicio 481.207 330.79%
Impuesto corriente 481.207 317.165
Origen y reversion de diferencias temporarias en el ejercicio 539.215 377.303
Ajustes de ejerciclos anteriores - (872.231)
Impuestos diferidos 539.215 {494.928)
Impuasto sobre beneficios 1.020.422 (177.763)

La totalidad del gasto par Impuesto de Sociedades corresponde a |as sociedades portuguesas que
estan sujetas a un impuesto sobre el beneficio general equivalente al que grava a las Sociedades
espafiolas con un tipo de gravamen de 21%:; hasta julio de 2019 no existia en Portugal un régimen
especial similar al de las SOCIMIs, pero en ese mes el Parlamento portugués aprobd el régimen
que regira a las SIGI (Sociedades de Investimento e Gestdo Imobiliaria), el equivalente a las

SOCIMIs.
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Ello no implica la pérdida del régimen especial para la matriz del Grupo Olimpo Real Estate SOCIMI,
5.A., dado que las Inversiones de Portugal entran dentro del ambito de inversiones contempladas
por el régimen SOCIMI, ya que cumplen los requisitos exigidos, y que son bésicamente, un mismo
objeto soclal de alquiler de inmuebles urbanos, reparto de [os beneficios obtenidos por la filial en
forma de dividendao a favor de la SOCIMI, y mismos criterios de inversidn e ingresos.

De acuerdo a la ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta madiante
la ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las
SCOCIMIs, el Impuesto sobre Sociedades corrlente resulta de apllcar un tipo impositivo del 0% sobre
la base imponible. No ha habido deducclones a la cuota aplicadas en el eferclcio de 2021 ni durante
€l ejercicio 2020,

El total de bases imponibles de la Sociedad dom!nante pendientes de compensar a 31 de diciembre
de 2021 y 31 de diciembre de 2020 asclende a 1.950.926 euros, las cuales fueran generadas en el
ejercicio 2016. Dichas bases no se encuentran activadas.

Las bases imponlbles de las sociedades dependientes pendientes de compensar a 31 de diciembre
de 2020 totalizan 1.971.777 euros (31 de diciembre de 2020: 3.040.968 euros), con el siguiente
desglose:

31.12.2021
Bases Impuesto Limite
Imponlbles diferido de utilizacién
Bases imponibles con reglstro de impuestos diferides
Generado en 2014 13.281 2.791 2028
Generado en 2015 22.927 4,815 2029
Generado en 2016 769,635 1561.623 2030
Generado en 2018 255,192 53.590 2025
Generado en 2019 910,732 191.254 2026
1.971.777 414.073

En el ejerciclo terminado en 31 de diciembre de 2021 no se han registrado activos por impuestos
diferidos referentes a bases imponibles. Sin embargo, fueran compensados activos por impuestos
diferidos por importe de 224.384 euros referentes a bases imponibles de 1.068.496 euros.

En el mismo periodo fueron compensadaos impuestos diferidos por el Importe de 314.746 euros que
corresponden al uso de gastos financieros en las sociedades dependlentes (Olimpo Asset 5, S.A. v
Olimpo Asset 6, 5.A.).

El valor total es atribuible al régimen general del Impuesto sobre Sociedades y no al réglmen
SOCIMI.

Inspecciones fiscales

En virtud de la actual |eg!slacidn, no se puede considerar que los Impuestos han sido efectivamente
liquidados hasta que las autoridades flscales hayan revisado las declaraciones fiscales presentadas
0 hasta que haya trascurrldo el periodo de prescripcidn de cuatro afios,

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adiclonales como resultado de una inspeccion. En todo caso, los
Administradores de la Sociedad dominante consideran que dichos pasivos, en caso de producirse,
no afectarian significativamente los presentes estados financieros consolidados.
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Otros saldos con las Administraclones Publicas

A 31 de diciembre de 2021 y 31 de diclembre de 2020 el detalle de los derechos de cobro y las
obligaclones de pago de la Sociedad con las Administraciones Piblicas es el siguiente:

a) Créditos con la Administracion Publica

31/12/2021 31/12/2020
Impuesto sodedades 667 21.831
VA 84.900 -
Retenciones a cobrar 1.229.630 1.230.115
Otras deudas - 19.902
1.315.197 1.271.848

h) Deudas con la Administracién Publica

31/12/2021 31/12/2020
Impuesto sodedades 238.988 126,150
IVA 509.411 461.256
Retenciones practicadas 931.520 3.191
Otras deudas 2,373 2.015
1,682.292 592,612

14 COMPROMISOS

A 31 de diciembre de 2021 el Grupo no tiene otros compromisas diferentes a los mencionados en
la memoria,

15 CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

a) Retrlbucidn a los mlembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante

Durante el ejerciclo 2021 los miembros independientes del Consejo de Administracién de la
Sociedad dominante han devengado dietas por asistencia a Consejos de Administraclon por Importe
de 14.300 euras (31 de diclembre de 2020:17.160 euros).

Los miembras dominicales del Consejo de Administracion no han recibido ningdn tipo de
remuneracion durante tal perlodo. No ha habido otra retribucion alguna en concepto de sueldos,
dietas u otras remuneraciones.

Durante los ejercicios 2021 y 2020, no se ha realizado ninguna aportacion en concepto de fondos
o planes de pensiones a favor de las mlembros del Consejo de Administracion de la Sociedad
dominante.

Durante el ejercicio 2021 la Saciedad dominante ha abonado una prima por la responsabilidad civil
de los Administradores por importe de 21.630 euros.

Por lo que se refiere al pago de primas de seguros de vida la Sociedad dominante tiene contratado
un sequro de vida para el personal contratado cuyo importe ha ascendido a 60 euros.

Los mlembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante no han percibido
remuneracion alguna en concepto de participacidn en beneficios o primas. Tampoco han reclbido
acciones nli opciones sobre acciones durante el periodo ni durante el ejerciclo, ni han gjercldo
opcienes nl tlenen opclones pendientes de ejercitar.
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b) Retribucién y préstamos al personal de alta direccion
El Grupo no cuenta con personal que ejerza rol de alta direccion.
¢) Sltuaclones de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de |la Sociedad dominante, durante el
periodo los administradores que han ocupada cargos en ei Consejo de Administracion han cumplide
con las obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital. Asimlsmo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir
en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los
casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.

16 OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A continuacion, desglosamos los saldos a cierre y transacciones con partes vinculadas a 31 de
diciembre de 2021 y a 31 de diciembre de 2020:

Cuentas a cobrar

31/12/2021  31/12/2020
Bankinter, S.A. (*) - 1.345
Sierra Portugal, S.A. 1.688 1.001
1.688 2.346

Cuentas a pagar

31/12/2021 31/12/2020
Sierra Spain, Shopping Centers Services, S.A, (¥) 297.740 288.686
Bankinter, S.A. {*) 1.168 2.782
Sierra Portugal, S.A. 34.160 33.618
333.068 325.086

A continuacian, desglosamos las transacciones con partes vinculadas a 31 de diciembre de 2021 y
a 31 de diciembre de 2020:

Gastos de explotacitn

31/12/2021 31/12/2020
Sierra Spain, Shopping Centers Services, S.A. (*) 1.357.675 1.362.273
Bankinter, S.A. (*) 1.527.017 1.503.606
Sierra Portugal, S.A. 252.372 245,379
3.137.064 3.111.258

(*) Se entiende que estas socledades son vinculadas a efectos contables por su participacion
accionarial minoritaria y por estar representadas en el Consejo de Administracién de fa Socledad
dominante,

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Socledad dominante firmé contrato de Direcclén y Gestion
Estratégica con Bankinter, el cual terminara en el séptimo aniversario del aumento del capital soclal,
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Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad dominante firmo un contrato de prestacidon de
Serviclos de Gestion Inmobiliaria con Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A. el cual terminara
en el séptimo aniversario del aumento del capital social. Dicho contrato ha sido novado el 25 de
mayo de 2017 para actuallzar los serviclos a prestar al Grupo.

Con fecha 15 de diclembre de 2016, la Socledad dominante firmé un contrato de prestacion de
Serviclos de Gestién Administrativa con Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A, el cual
terminara en el séptimo anlversario del aumento del capital social. Dicho contrato fue novado el 25
de maya de 2017 para actuallzar los serviclos a prestar al Grupo.

17 EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY
11/2009, MODIFICADA POR LA LEY 16/2012 Y LA LEY 11/2021, DE 9 DE JULIO

Informacion desglosada en cumplimiento de los requisitos aplicables a la Sociedad del Grupo
derivada de su condicion de SOCIMI de acuerdo con la Ley 11/2009 vy modificada por la Ley 16/2012
yla Ley 11/2021, de 9 de julio:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en
la Lay 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de
julio.

Reservas por resultados negativos de ejerciclos anteriores por importe de 187.644 euros.

b) Reservas procedentes de ejerclclos en los que se haya aplicado el régimen flscal establecido en
la Ley 1172009, madificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de
julia.
= Reserva legal por importe de 3.933.904 euros, que proceden de 75,733 euros del beneficlo

del ejercicio 2017 y 3.858.171 euros con cargo a otras reservas segun la Junta General de
Accionistas aprobada en el 21 de junic de 2018.

c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable &f
régimen fiscal establecido en esta Ley, diferencianda la parte que procede de rentas sujetas al
tipo de gravamen del 0%, del 15%, o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan
tributado al tipo general de gravamen.

» Distribucidon de un dividendo a cuenta del ejercicio 2021 por importe de 4.917.542 euros
sujeto al tipo de gravamen del 19%, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
0%,

s Distribucidn de un dividendo de 6.156,109 euros, con cargo a los resultados del ejercicio
2019, después de descontar el repaito del dlvidendo a cuenta de 3.600.000 euros, sujeto
al tipo de gravamen del 19%, que procede de rentas sujetas al tipe de gravamen del 0%.

« Distrbucian de un dividendo a cuenta del ejercicio 2019 por importe de 3.600.000 euros
sujeto al tipo de gravamen del 19%, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
0%.

« Distribucidon de un dividendo de 4.140.161 euros, con cargo a los resultados del ejercicio
2018, después de descontar el reparto del dividendo a cuenta de 2,795.559 euros, sujeto
al tipo de gravamen del 19%, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.

+ Distribuclon de un dividendo a la cuenta del ejercicio 2018 por importe de 2.795.559 euros
sujeto al tipo de gravamen del 19%, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
0%.

s Distribucién de un dividendo de 681.593 euros, con cargo a los resultados del ejercicio 2017,
sujeto al tipo de gravamen del 19%, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
0%.
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d) En caso de distribucidn con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede |a reserva
aplicada v si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 15%, del 19%
o al tipa general.

En junlo de 2021, distribucion a cargo de reservas de un imparte de 10.800.000 euros,
disponlibles de la socledad, sujetas al tipo de gravamen del 0%.

En junlo de 2020, distribuclén a cargo de reservas de un importe de 3,743.891 euros,
disponibles de la socledad, sujetas al tipo de gravamen del 0%.

En abril de 2019, distribucién a cargo de reservas de un importe de 3.727.647 euros,
disponibles de la sociedad, sujetas al tipo de gravamen del 0%.

En junio de 2018, distribucién a cargo de reservas de un importe de 1.440.228 euros,
dispanibles de la sociedad, sujetas al tipo de gravamen del 0%.

e) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d) anteriores.

Con fecha de 21 de junio de 2018, 19 de noviembre de 2018, 25 de abril de 2019, 30 de
septiembre de 2019, 29 de junio de 2020, 15 de abril de 2021 y 11 de novlembre de 2021
l[a Junta General Ordinaria de accionistas y el Consejo de Administraclén de la sociedad
dominante aprobaron la distribucién de dividendos y dividendos a la cuenta, Informados en
fos puntos c) y d) anteriores.

f) Fecha de adquisicién de los Inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en
el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Inmuebles destinados al arrendamlento a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley de

SQCIMIs:
Fecha de Valor neto
Inmueble Entidad / Partidpada Locallzacidn adqulslcién contable
Local Comercial Forum Sport Olimpo Real Estate SOCIMI, S,A,  Leloa - Pais Vasco, Espafia 22 marzo 2017 8.927.560
Artea ()
Local Comerdal Forum Sport Olimpo Real Estate SOCIMI, 5,A. Cendea de Galar - Navarra, 22 marzo 2017 £8.581.100
Galaria Espafia
Inmuehle Mercadona Olimpa Real Estate SOCIMI, 5.A. Ovledo ~ Asturlas, Espafia 9 mayn 2017 5.018.015
Supermercado ALDI Olimpo Real Estate SOCIMI, S.4.  Sanlicar de Barmameda - Cadiz, 25 julio 2017 4,550,000
Espaiia
Hipermearcado Eroski Ollmpa Real Estate SOCIMI, S.A. Calahorra - La Ricja, Espaiia 29 septiembre 2017 14,200,403
Hipermercade Carrefaur Olimpa Real Estate SOCIMI, S.A.  Logrofio - La Rlofa, Espafia 29 septlembre 2017 28.033.444
Hipemmearcado Eroski Olimpa Real Estate SOCIMI, S.A.  Tolosa - Pais Vasce, Espaiie 29 septiemhre 2017 8.574.853
Hipermercado Eroskl olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Guernika - Pais Vasco, Espafia 29 septlembre 2017 9.002.543
Local Comercial Decathlan Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Berango - Pais Vasco, Espafia 3 octubre 2017 9.3a0.000
Lacal Camerclal Marcadana Olimpao Real Estate SOCIME, 5.A. Mejorada del Campo - Madrid, 9 febrero 2018 6.445.095
Espaiia
Local Comerclal KIWOKO (ex:  Ollmpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Calla Alcald - Madrid, Espaiia 31 mayo 2018 4.357.000
Tim Hortons)
Lacal Comercial Mango Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Ledn, Espafia 31 mayo 2018 3.422.000
Lacal Comerclal Stradivarius {*) Olimpo Real Estate S0CIMI, 5.A.  Vigo, Espafia 12 junto 2018
Local Comercial Stradivarius Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Pamplona, Espaia 12 junic 2018 1,570,000
Lozal Comerdal Strad|varius Olimpn Real Estate SOCIMI, 5.A.  Mallorca, Espafia 12 junlg 2018 4.030.000
Local Comerdal Stradivarius Qlimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Victeria, Espaiia 12 junio 2018 3,524,524
Retall Park Majadahanda Olimpao Real Estate SOCIMI, 5.A.  Madrid 20 July 2018 26.850.000
Mercadona Madrid (Humanes) Olimpo Real Estate SOCIMI, 5.A.  <alle Santiago Ramén y Cajal 23 octaber 2018 4,030,682
{Humanes), Madrid
Dia Madrid Olimpo Real Estate SOCIMI, S5.A.  Calle Santiago Ramén y Cafal 23 october 2018 2.991.766
{Getafe), Madrid
Conforama Santander Climpo Real Estate SOCIMI, 5.A.  Santander 23 october 2018 12.392.036
Mango Vigo Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Ria da Principe, 55, 36202 28 diclembre 2018 6.138.000
Vigo, Pontevedra
Stradivarius Burgos Olimpao Real Estate SOCIMI, S.A. Calle Moneda 13, Burgos 2B marzo 2019 4.983.000
Mercadena, Granada Olimpa Real Estate SOCIMI, 5.A. Granada 23 abrll 2018 6.757.000
Zara Kids Qlimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Calle San Marcial, San Sebastian 19 junio 2019 10,827,864
195.456.884
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Inmueble Entldad / Particlpada Loeatlzacl6n d:ﬁf";:lgﬁ Valar heta
Lacal Comercial Media Markt Ollmpo Asset 1, S5.A, Braga, Portugal 4 mayo 2017 5.519.828
Supermercado Pingo Doce Olimpo Asset 2, 5.A, Lisboa, Portugal 3 agosto 2017 5.529.071
Partim&o Retail Center Olimpo Asset 3, 5.A. Portim&a, Portugal 16 mayo 2017 17.777.419
Supermercado Continente Olimpo Asset 4, 5.A. Charnaca da Caparica - Setdbal, & octubre 2017 6.908.527

Partugal
Hipemmencada Continente Ollmpo Asset 4, S.A, Cacém - Sintra, Portugal 18 octubre 2017 14.346.693
Supermercada ConHnente Olimpo Asset 4, 5.A. 5. Mamede - Porto, Portugal 18 octubre 2017 4,842.220
Supermercado Continante Ollmpo Asset 4, S.A. Braga, Partugal 18 octubre 2017 9.591.000
Hipermercado Continentea Olimpo Asset 5, 5.A. Lairia, Portugal 30 enero 2018 25,582 4112
Local Camercial Worten Ollmpo Asset 5, S.A. Leiria, Partugal 30 enero 2018 2,050.740
Local Comerdial Sportzene Olimpo Asset 5, 5.A. Leiria, Portugal 30 enero 2018 1.169.382
Hipermercado Continente (*+*) Olimpo Asset 6, S.A. Sto Antdnio dos Cavaleiros - 30 enero 2018 -

Loures, Portugal
Hipermercado Pingo Doce (**) Climpo Asset 6, S.A. Povoa de Santo Adrids, Portugal 15 diciembre 2021 10,111,453
Hipermercada Pingo Doce (**) Ollmpo Asset 6, S.A. Paredes -« Lordelo, Portugal 15 diciembre 2021 2,409.905
Hipermercado Continenta Olimpo Asset 7, 5.A. Mem Martins - Sintra, Fortugal 30 enero 2018 12.808.071
Hipermercado Continente Olimpo Asset 8, S.A. Quinta do Conde = Sasimbra, 30 enero 2018 15,129,622

Partugal

133.776.333
329.243.217

(*) activo vendido durante el ejerciclo de 2021
(**) actlvos permutados durante el gjercicio de 2021

g) Identificacién del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo
3 de esta Ley.

Los actlvos que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de la Ley
de SOCIMIs son los reflejados en la tabla anterior.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable en
esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucién o
para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No es de aplicacion.

18 HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarias devengados durante el ejerciclo por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los
servicios de auditoria de cuentas ascendieron a 43.825 euros (a 31 de diciembre de 2020: 41.738
euros) y otros servicios 17.306 eures (2020: 17.306 euros).

Por otra parte, los honorarios devengados durante el gjercicio por otros auditores de las socledades
dependlentes por [os servicios de auditoria de cuentas ascendleron a 52.050 euros (2020: 50.985

euros).

No se han prestado serviclos fiscales ni exigidos al auditor de cuentas de cuentas por normativa
aplicable durante dos ejercicios de 2021 y 2020.

19 HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 8 de febrero de 2022 el Grupo flrmd un contrato de venta de un inmueble comercial sito
en Pamplona, calle Emilio Arrleta n® 2, por un Imparte de 1.750.000 euros.

Con fecha 10 de febrero de 2022 el Grupo ha firmado una modificacidn del préstamo hipotecario
sindicado, originalmente con vencimlento a 19 de mayo de 2023, y por un importe inicial de 140
millones de euros y del préstamo hipotecarlo bllateral, inlclalmente con vencimiento 11 de octubre
de 2023, y por importe de 38,3 millones de euros de farma a extender el vencimiento de las citadas

financlaciones.

No se han producido otros hechos significativos posteriores a [a fecha de cierre del periodo y hasta
la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales.
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI 5.A.
Informe de Gestidn consolidado correspondiente al ejercicio de 2021

1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y FUNCIONAMIENTO
1.1 Estrategia

Olimpo Real Estate Socimi S.A. es una Sociedad dominante de un Grupo, cuya principal
actividad es la adquisicion y gestion de activos inmobiliarios de tipo comercial en Espafia
y Partugal.

La compafifa tiene incorporadas sus acclones a negociacién en el BME Growth,
anteriormente Mercado Alternativo Bursatil espafiol (MAB), v es una sociedad anénima
espafiola adherida al régimen especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién
en el Mercado Inmobiliario {Socimi), {Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por Ley
16/2012).

El objetivo principal del Grupo es la generacion de valor para sus clientes a través de [a
adquisicidn y gestién enfocada en el largo plazo de activos inmobiliarios de tipo
comercial, aprovechando los conocimientos y experiencia de sus gestores Bankinter y
Sonae Sierra.

Bankinter tiene la facultad de captacion de capital y la Direccion y Gestién estratégica
mientras que Sierra Spain {Grupo Sonae Sierra) es el Gestor Inmobiliario dada su
contrastada experiencia de mas de 25 afics en el sector.

El aspecto mds relevante del afio 2021 ha sido la realizacidn con éxito de la formalizacidn
en Portugal por medio de su filial Olimpo Asset &, S.A. de un contrato de permuta de
activas con CAPC mediante el cual se hace entrega del inmueble comercial destinado a
hipermercado, operado por Continente, sito en Santo Anténic dos Cavaleiros, Loures, vy
se reciben dos inmuebles comerciales destinados a supermercados, ambos operados por
la compafiia Pingo Doce, sitos el primero de ellos en Lordelo, v el segundo en Povoa de
Santo Adrido. Ademds, la Sociedad también ha finalizado la venta de un active ubicado
en Vigo v operado por Stradivarius. En total, a 31 de diciembre de 2021, la Sociedad
cuenta con un total de 37 activos en Espafia y Portugal, siguiendo claramente los
pardmetros establecidos en los estatutos de la Saciedad vy el fin de optimizar el portfolio
de activos de la compaiiia.

1.2 Inversiones y filiales

Durante el afio de 2017, el Grupo Climpo Real Estate Socimi, S.A. realizd un total de 16
adquisiciones:

- 4 medianas superficies: dos Forum Sport en Pamplona y Bilbao (Espafia),
un Media Markt en Braga {Portugal} y un Decathlon, en Bilbao {Espafia).
1 parque de medianas/Retail Park en Portimao (Portugal).




6 supermercados: un Mercadona en Oviedo (Fspafia) un Aldi en Sanltcar
de Barrameda {Espafia), tres Continentes en Almada, Oporto y Braga
{(Portugal) y un Pingo Doce en Lisboa (Portugal).

- 2 hipermercados: un Carrefour en Logrofio {Espafia) y un Eroski en
Calahorra (Espafia).
3 Mini-hiper: un Continente en Lishoa (Portugal} y dos Eraski en Talosa y
Guernica {(Espafia).

Durante el afio de 2018, el Grupo Climpo Real Estate Socimi, S.A. realizé un total de 18
adquisiciones:

- 4 supermercados: dos Mercadcna en Mejorada del Campo y Humanes
(Madrid, Espafia), un Dfa en Getafe (Madrid, Espafia) v un Continente en
Mem Martins (Portugal)

- 3 hipermercados: tres Continentes ubicados en Leirfa, Loures y Quinta do
Conde (Portugal)

- 2 galerias: un Worten y un SportZone en Leiria (Portugal)

- 7 locales en high Street: un Tim Hortons en Madrid, cuatro Stradivarius en
Vigo, Vitoria, Mallorca y Pamplona y dos Mango en Leén y Vigo {Espafia)

- 1 parque de medianas: Milenium RP en Majadahonda {Madrid, Espafia)

1 mediana superficie; Confarama en Santander (Espafia)

Finalmente, durante el afio de 2019, el Grupo Olimpo Real Estate Socimi, S.A. realizé un
total de 3 adquisiciones, finalizando asf su periodo de inversién:

- 1 supermercado: Mercadona en Granada {Espafia)
- 2 locales en high Street: un Stradivarius en Burgos y un Zara Kids en San
Sebastidn {Espafia)

Una vez finalizado el periodo de inversién, durante el afio 2021, el Grupo Olimpo Real
Estate Socimi, S.A. ha realizado una permuta entre activos y una venta:

- Permuta: 1 activo ubicado en Loures {Portugal) operado por Continente y
propiedad de la filial Olimpo Asset 6, S.Ay 2 activos ubicados en Lordelo y
Povoa de Stc Adriac (Portugal) ambos operados por Pingo Doce,
propiedad del Fondo Ca Patrimdnio Crescente.

- Venta: 1 activo ubicado en Vigo, operado por Stradivarius {Espafia).

Las adquisiciones en Espafia se realizan a través de Olimpo Real Estate Socimi, S.A.
mediante la compra directa del activo, mientras que, en Portugal, se realizan a través de
la compra de Ia Socledad poseedora del activo.

En Portugal en 2017 se constituy6 la Sociedad Olimpo Asset 1 para la compra de Media
Markt Braga y se adquirio Portitail Investimentos Inmobiliarios S.A {ahora llamado Olimpo
Asset 3) para [a compra de Portim3o Retail Center.




La adquisicion del supermercado de la cadena Pingo Doce en Alta de Lishoa {Portugal) se
realizé a través de la compra de la sociedad PREQF | — Gestdo e Investimentos
[mobilidrios, S.A. (ahaora llamado Olimpo Asset 2), y ia adquisicion de los tres
supermercados Continente en Almada, Oporto y Braga (Portugal) v el Mini-hiper
Continente en Lishoa (Portugal), se realizé a través de la compra de |a sociedad Haciarriba
S.A. (ahora llamado Olimpa Asset 4).

En 2018, la adquisicién de los seis activos en Portugal se realizd a través de |la compra de
las siguientes sociedades: Chavemagnata, S.A. (ahcra llamado Olimpo Asset 5) dos
galerias y un hipermercado ubicados en Leiria; Infinitwisdom Investmentos Inmabiliarios,
S.A. (ahora llamado Olimpo Asset 6) un hipermercado ubicado en Loures; Tendersplender
Investimentos Inmobilidrios SA (ahora llamado Climpo Asset 7} un supermercado ubicado
en Mem Martins y Alcangar ao Milimetro, S.A. (ahora llamado Olimpa Asset 8) un
hipermercado ubicado en Quinta do Conde.

1.3 Estructura financiera

Para financiar sus adquisiciones de activos inmobiliarios, |a Sociedad dominante puede
recurrir a créditos bancarios, financiaciones hipotecarias y ampliaciones de capital.

La estrategia definida por los gestores de la Sociedad dominante establece un nivel de
apalancamiento de maximo el 50%, para la totalidad de las inversiones de la Sociedad
dominante, Por ello, en 2018 se firmaron tres préstamos hipotecarios a fin de facilitar la
ejecucion del plan de negocio de la sociedad en lo que respecta a las adquisiciones
futuras, asf como cubrir las necesidades generales ¢corporativas.

El primerc es un préstamo sindicado con vencimiento a 19 de mayo de 2023 por importe
de €140 millones. Este préstamo se suscribe por la Sociedad dominante en calidad de
acreditado, y una entidad bancaria internacional en calidad de acreditante. El segundo es
un préstamo hipotecario a largo plazo con vencimiento a 11 de octubre de 2023 por
importe de €35 millones. En este caso, el préstamo se suscribe por la Sociedad dominante
en calidad de acreditado, y una entidad bancaria nacional en calidad de acreditante. El
tercerc se trata de una ampliacion del préstamo hipotecario anterior a largo plazo con
vencimiento a 11 de octubre de 2023 por importe de €3,3 millones. El préstamo se
suscribe por la Sociedad dominante en calidad de acreditado y una entidad bancaria
nacional en calidad de acreditante.

1.4 Estructura organizativa

La actividad del Grupo estd gestionada externamente por los Gestores: (i) Bankinter,
como Gestor Sacimi de acuerdo con el Contrato de Direccidn y Gestidn Estratégica, y (ii)
Sierra Spain Shopping Centers Services S.A.U., perteneciente al Grupo Sonae Sierra
{“Sierra Spain”} como Gestor Inmobiliario y Gestar Administrativo segtin los términos del
Contrato de Gestidn Inmobiliaria y del Contrato de Gestién Administrativa. En
consecuencia, la marcha del Grupo y de sus negocios depende de la actuacion de los
Gestores y, mas concretamente, de su experiencia, destreza y juicio.



Bankinter es una entidad de crédito que cuenta con acreditada experiencia y reputacion
en el negocio de banca en Espafia, v ha liderado proyectos de inversién de distintas
tipologias para sus clientes, identificando las oportunidades, canalizando el capital a esos
proyectos, y posteriormente supervisando y gestionando los mismos.

5onae Sierra es una sociedad gestora de proyectos inmokiliarios de tipologia
predominantemente comercial, que pertenece a un grupo internacional que invierte y
gestiona activos inmobiliarios de esa naturaleza en 11 paises en tres continentes, con un
volumen conjunto de inversién {propia y de terceros) bajo su gestién superior a los 6.000
millones de euros y que gestiona mas de 2,5 millones de metras cuadrados comerciales.

En ese sentido, para el desarrollo de su objeto social, el 15 de diciembre de 2015, |a
Sociedad dominante suscribid los siguientes tres contratos de prestacién de servicios {los
“Contratos de Gestidn”):

* Contrato de Direccidén y Gestion Estratégica con Bankinter (el “Gestor
Socimi™).

* Contrato de Gestién Inmobiliaria con Sierra Spain {en lo que respecta al
Contrato de Gestidn Inmobiliaria, el “Gestor Inmobiliaric”). Las
obligaciones del Gestor Inmaobiliario bajo este contrato estdn garantizadas
por Sierra Investments Holdings BV.

» Contrato de Gestidén Administrativa con Sierra Spain (en lo que respecta al
Contrato de Gestién Administrativa, el “Gestor Administrativo”). Las
obligaciones del Gestor Administrativo bajo este contrato estdn
garantizadas por Sierra Investments Holdings BV.

El Gestor Socimi presta a la Sociedad dominante los servicios relacionados con la
captacioén de capital para acometer inversiones, asi como con la direccidon y gestidn
estratégica del Grupao.

El Gestor Inmobiliario presta a la Sociedad dominante los servicios relacionados con la
gestion integral de Iz inversién (plan de negocio y propuestas de inversion) y de la gestidn
los activos adquiridos.

Como modus operandi en la toma de decisiones en relacién a la adquisicién de activos,
el equipc de Sonae Sierra realiza las propuestas de adquisicién al comité de inversion de
la Sacimi (formado por dos miembros de Sierra Spain y dos miembras de Bankinter} y una
vez aprobade en este comité, se presenta en el Consejo de Administracidn para su
aprobacidn definitiva formado por consejeros del Gestor Socimi, Gestor Inmobiliario y
Consejeros Independientes.



2.EVOLUCIGN Y RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS
Los ingresos por rentas del Grupo ascendieron a 21.784.378 euros en el afio 2021,

El resultado de explotacidn corresponde a los ingresos menas gastos normales de
explotacién, incluyendo las amortizacianes, |o que hace un importe consolidado total de
14.864.547 euros.

En cuanto al total efectivo consolidado asciende en 2021 a un total de 18.307.532 euros
y €l patrimonio neto a un total de 176.879.328 euros.

Olimpo Real Estate Sccimi, S.A. ha cerrado el afic 2021 con un resultado positivo
consolidado de 10.058.313 euros. Los Administradores de la Sociedad dominante siguen
fieles a la estrategia establecida habiendo invertido desde el principio de su constitucién
hasta el 31 de diciembre de 2021 en seis tipos de productos diferentes (stand alones o
mediana superficie, Retail Parks, hipermercados, mini-hiper, supermercados y locales en
high Street) tanto en Espafia como en Portugal.

3. RIESGOS E INCERTIDUMBRES
El Grupo con caracter general estd expuesto a los siguientes riesgos:

s Riesgo de concentracidn del negocio en la Peninsula |bérica: Ja politica de
inversién de la Sociedad dominante se basa en que su actividad se desarrollarg en
la Peninsula Ibérica, razén por la cual sus resultados estardn en mayor o menor
medida vinculados a la situacién ecoendmica de Espafia y Portugal. Cualquier
cambio desfavorable que afecte a la economia espafiola o portuguesa podria
tener un impacto negativo en el consumo, en los niveles de desempleo, en los
ingresos por alquileres, en las ratios de ocupacién de inmuebles y en el valor de
los activos inmobiliarios y, como consecuencia, tener un impacto sustancial
negativo en las actividades, [a situacién financiera y resultados de explotacidn de
la Sociedad.

* Riesgo relativo a la gestién de la deuda v el tipo de interés asociado a ella, asi
como las restriccianes actuales en los mercados de deuda financiera: En caso de
no tener acceso a financiacion o en casoc de no conseguirla en términos
convenientes, | posibilidad de crecimiento del Emisor podria quedar limitada, fo
que tendria consecuencias negativas en los resultados de sus operaciones
comerciales y, en definitiva, en su negocio. En consecuencia, la Sociedad
dominante no puede asegurar que vaya a tener acceso al capital necesario para
financiar su negocio, una vez invertidos los fandos captados en la Ampliacién de
Capital realizada en diciembre de 2016.

= Riesgo de mercado, en relacidn con la competencia actual de inversores
nacionales e internacionales, las alteraciones de precios de los activos y la
compresién de la yield.



= Riesgo de acupacidn, los ingresos estdn condicionados z la ocupacién de los
locales bajo arrendamiento por lo que se lleva a cabo una palitica de seguimiento
individualizado de los arrendatarios y su actividad de cara a poder acompafiarlos
en las necesidades que pudieran surgir por la evolucién del mercada. Asimismo,
bajo el contrato de gestion inmabiliaria la Sociedad dominante tiene contratados
a expertos especializados en la prospeccion de arrendatarios para aquellos locales
que se encuentren vacios.

Excepcionalmente, y como consecuencia de la pandemia provocada por el brote de
coronavirus COVID189, la declaracién de pandemia declarada por la Organizacidn Mundial
de la Salud {OMS) y |a posterior declaracion del Estado de Alarma declarado en Espafia y
Portugal, para el presente ejercicio, el Grupo ha tenido los siguientes riesgos
excepcionales:

e Riesgo de operaciones, tras la finalizacidn de |a declaracién del Estado de Alarma

y de Emergencia en Espafia, el 100% de los locales arrendados del Grupo han
seguido operando con normalidad durante el afio 2021. Las arrendatarios que se
vieron afectados por los cierres temporales decretados durante el Estado de
Alarma y Emergencia en 2020 fueron reanudando progresivamente su actividad
en linea con las distintas fases de la desescalada, cumpliendo con las medidas de
restriccion al drea de ventas y afore méximo permitide para garantizar la
seguridad de los clientes y empleados, de forma que, actualmente, todos se
encuentran abiertos.

A consecuencia del COVID-19, algunos inquilinos se pusieron en contacto con el
Socio Gestor para buscar alternativas en el pago de las rentas durante el periodo
de cierre en 2020 y para solicitar descuentos en |as rentas durante 2021. En este
sentido, el Socio Gestor ha analizado caso por caso la situacién individual de cada
operador y se han alcanzado acuerdos sobre el 100% de los contratos en
negociacion. Estos acuerdos contemplan aplazamientos temporales en el pago de
la renta y bonificaciones comerciales.

Riesgo de liquidez, el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante realiza un
seguimiento de las necesidades de liquidez con el fin de asegurar que cuenta con los
recursos financieros necesarios para cubrir sus necesidades. El Grupo cuenta con una
buena salud financiera para afrontar la situacidn actual ya que cuenta con efectivo y
equivalentes al efectivo por importe de 18.307.532 euros y el fondo de maniobra
asciende a 16.298.127 euros.

Riesgo de valoracién de activos y pasivos del balance: la direccién de la Seciedad
dominante ha monitorizado individualmente la calidad crediticia de cada inquilino y
su cumplimiento de pago durante el ejercicio. Adicionalmente, el Grupo eval(a el
posible deteriore de las inversiones inmaobiliarias, comparando el valor neto contable
con el valor razonable obtenido de las valoraciones realizadas por el experto
independiente cuyas hipétesis no reflejan potenciales impactos del COVID-1S. Con
respecto al resto de activos y pasivos del balance, no se han detectado cambios de
valor significativos relacionados con los posibles efectos de la pandemia.




4. ACONTECIMIENTQS SIGNIFICATIVOS POSTERIORES AL CIERRE

En 8 de febrero de 2022, la Sociedad ha formalizado en escritura piblica la venta del
inmueble local comercial sito en Pamplena, calle Emilio Arrieta ng 2, operado por
Decathlon City, por un precio de 1.750.000,00 euros.

Ademds, ORES SOCIM! ha firmado una madificacién del préstamo hipotecario sindicado,
originalmente con vencimiento 2 19 de mayo de 2023, y por importe inicial de €140
millones, e igualmente ha firmado una modificacién del préstamo hipotecario bilateral,
inicialmente con vencimiento a 11 de octubre de 2023, y por importe de €38,3 millones.
Ambas madificaciones tienen como finalidad principal la extensidn del vencimiento de
las ¢itadas financiaciones y se encuadran en la ejecucién del plan de negocio de la
sociedad.

No existen otros hechos posteriores con un impacto significativo en las presentes cuentas
anuales consolidadas.

5. INFORMACION 1+D+i

La Sociedad dominante no ha desarrollado hasta la fecha durante el ejercicio 2021
ninguna actividad en materia de investigacion y desarrolle.

6. EVOLUCION BURSATIL / ADQUISICION Y ENAJENACION DE ACCIONES PROPIAS
Los parametros bursatiles de 2021 y su evolucién se muestran en los siguientes datos:

¢ (Cotizacidn a 31/12/2021 {€/accion): 1,06 €

¢ Variacion de cotizacidn con respecto a salida al MAB (%): €% (precio de salida
1,00 £€).

» Capitalizacion bursétil al cierre de 2021: 208.496.923.66€ (sobre un nimero
de acciones de 196.685.211).

e (otizacién maxima del periodo: 1,06 €

# (Cotizacion minima del periodo: 0,92 €

* Volumen negociado (titulos): 1.876.201 acciones.
Volumen total negociado (sin blogues): 374.161 acciones.



7. ESTRUCTURA DE CAPITAL, RESTRICCIONES A LA TRANSMISIBILIDAD DE VALORES Y
PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS

Con fecha 15 de diciembre de 2016 se constituyé Olimpo Real Estate Socimi, S.A. con un
capital sacial de 60.000 euros.

Con fecha de 29 de diciembre de 2016, la Sociedad dominante acordd un aumento de
capital por un importe nominal de 196.635.211 euros, mediante [2 emision de
196.635.211 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal. Como ccnsecuencia del
aumento de capital, el capital social de la Sociedad dominante ha quedado establecido
en 196.695.211 euros, representado por 196.695.211 accicnes, de 1 euro de valor
nominal cada una de ellas.

En cumplimiente de lo dispuesto en el articuloc 319 de la Ley de Sociedades de Capital, se
hace pdblico que la Junta General Ordinaria de Accionistas, celebrada con fecha 27 de
junio de 2017, acordd, la reduccién del capital social en un importe de 177.025.689,90
euros mediante la disminucién del valor nominal de la totalidad de las acciones de 1 euro
a 0,10 euros por accidn. La finalidad de la reduccién de capital es la de incrementar la
reserva voluntaria de |z Sociedad dominante en una cantidad igual 2 la que se reduce el
capital social.

El capital social es de 19.669.521,10 euros dividido en 196.695.211 acciones nominativas
de diez céntimos de euro {0,10€) de valor nominal integramente suscritas y
desembolsadas, pertenecientes a una misma clase y una misma serie.

A 31 de diciembre de 2021 los accionistas de [a Sociedad dominante con una
participacién directa o indirecta igual o superior al 5% del capital social son los siguientes:

Bankinter S.A. 7 44%
Mapfre Espafia Cla. de Seguros y Reaseguros, S.A, 3.36%
Mapfre Re Cla. de Reaseguros, S.A. 1,03%
Mapfre Vida, S.A. 0,36%
Mapfre Segures Gerais, S.A. 0,15%
Verti Aseguradora Cia. de Seguros y Reaseguros, S.A. 0,16%
Bankinter Seguros Vida, S.A. 0,15%

Subtotal Grupo Mepfre 8,10%
Corporacién Juan Segaira S.L. 5,20%
Inmuebles Gil Comes S.L. 5,08%
Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A U2 3,75%

(1) Participada al 509 por &l Grupo Mapfre v e Grupa Bankinter pero con dacisidn de Inversidn en el Grupo Mapfre,

{2) Teniendo en cuenta que Bankinter 8.A. y Siema Spain Shopping Centers Services, 8 A U. an virtud de| Pacio de
Accionistas que tienan suscito han constituide un sindicato por ol que se compromaten a agrupar sus derechos de
voto y demiés derechos paliticos inherentes a sus accionss en la Socledad.



8. POLITICA DE DIVIDENDOS

El régimen especial aplicable a las Socimi obliga a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas al menos el 80% de los beneficios que ha obtenido en el ejercicio. Tal como
previsto en el plan de negocios, durante el afio 2021 se han distribuido los siguientes
dividendos:

1. Dividendo por un importe bruto total de DIEZ MILLONES OCHOCIENTOS MiL
EUROS {10.800.000,00 €}, con arreglo al siguiente desglose:
{i) con cargo a las reservas disponibles de la Saciedad, en la cantidad
de DIEZ MILLONES OCHOCIENTOS MIL EUROS (10.800.000,00 €);

2. Dividendo por un importe bruto total de CUATRO MILLONES NOVECIENTOS
DIECISIETE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y DCS EURQS (4.917.542 €}, con arreglo
al siguiente desglose:

{il) con cargo a los beneficios del ejercicio 2021, en la cantidad de
CUATRO MILLONES NOVECIENTOS DIECISIETE MIL QUINIENTOS
CUARENTA ¥ DOS EURQS {4.917.542 €]

El objetivo de la compafifa es maximizar la retribucién a sus inversores por via de
dividendos cumpliendo el régimen especial aplicable a las Socimis y mejorando siempre
que sea posible.

9. INFORMACION SOBRE EL PERSONAL

la Sociedad dominante cuenta con un empleado v junto con Sonae Sierra realizan las
funciones de Gestor Administrativo.

10. INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

El periodo medio de pago a proveedores viene especificado en la Nota 11 de la presente
memoria. Al cumplirse el plazo maximo establecido en la memeria de morosidad no se
prevé la implantacién de medidas adicionales relativas a esta materia.

11. MEDIO AMBIENTE

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman gue no existen contingencias
significativas relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambientg, no
considerando necesario registrar dotacidn alguna a la provision de riesgos y gastos de
caracter medioambiental a 31 de diciembre de 2021.

12. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCiMI

El Grupo se centrard en 2022 en la consolidacién de los activos en cartera con una polftica
activa de gestidn que asegure la generacion de valor a sus accionistas.



la cartera actual presenta un elevado grado de diversificacion en términos de
localizacién, tipologfa de activo, e inquilino, demostrando su fortaleza en el contexto de
mercado actual, gracias, entre otros factores, a la calidad de sus activos, inquilinos de
primer nivel, a contratos de arrendamiento a large plazo con periodos de obligado
cumplimiento e indexados al IPC {relevante ante el escenario inflacionista global a corto
y medio plazo), al peso significativo de los supermercados y al elevado grado de
diversificacién en términos de localizacién (mdas de 20 ubicacicnes en las principales
ciudades de Espafia y Portugal) y tipologia {(hipermercados y supermercadas, parques de
medianas, medianas comerciales y locales en calles principales de grandes ciudades).

Contamos con una ocupacién en nuestro portfolio del 100%, tras haber cerrado durante
el afio 2021 negociaciones con nuevos inquilinos para los locales que guedaraon
desocupados tras la pandemia. La perspectiva temporal de las inversiones es largo plazo,
debido a que la duracién media de los contratos de alquiler de nuestros activos es
superior a 27 afios, con plazos de obligade cumplimiento préximos a los 9 afios, lo que
proporciona una elevada visibilidad de los flujos de caja futuraos.

13. IMPACTO DEL COVID-19 EN EL PORTFOLIO

Desde el comienzo de la pandemia en marzo de 2020, el coronavirus {COVID19) ha
causado grandes interrupciones en las empresas y actividades eccndmicas. Las
incertidumbres sobre la aparicién y propagacién del COVID19 han causado la volatilidad
del mercado a escala mundial.

Una de las principales consecuencias del Estado de Alarma decretado por el Gobierno de
Espafia el pasado 14 de marzo de 2020 fue la orden de cierre al publico de los
establecimientos comerciales con excepcion de los de primera necesidad hasta el 24 de
mayo de 2020, tras la dltima aprobacion del Consejo de Ministros. Asimismo, el 1S de
marzo de 2020 el Gobierno de Portugal declaré el Estado de Emergenciz, donde de igual
forma que en el caso espafial, se ordend e! cierre de las superficies comerciales que no
se consideraban esenciales. En este sentido, se define al sector de alimentacion como de
primera necesidad, de modo que se mantienen abiertas las superficies comerciales como
los supermercados, frente a otros espacios comerciales considerados como no
esenciales, esto es, parques de medianas, tiendas a pie de calle, medianas comerciales,
etc. y que, por tanto, estdn cerrados. En el transcurso del afo, se han sucedido diferentes
medidas restrictivas, tanto a nivel nacional como regional, para intentar contener su
expansidén, limitando el aforo o el horario de algunos comercios no esenciales.

Sin embargo, la recuperacién econémica mundial se ha iniciado y continuado durante
todo el afio 2021. No obstante, la mejora en la actividad y comercio global han
experimentado una cierta pérdide de impulso en el tramo final del afio. A ello han
contribuido la aparicién de nuevos brotes de COVID-19 en algunas dreas geograficas (y
por tanto la adopcién de nuevas medidas de contencion en Espafia y Portugal) vy la
intensificacién de dos fendmenas que se han manifestado de forma creciente a medida
que transcurria el afio: las tensiones en las cadenas globales de suministros y el
encarecimiento de un amplio conjunte de bienes que intervienen en los procesos de

10



produccién y que, en algunos casos, forman parte de la cesta de consumo. Sin embargo,
gracias al avanzado proceso de vacunacidn de la poblacidn frente al Covid-19 tanto en
Espafia como en Portugal, ya incluso con terceras dosis aplicadas en determinados grupos
de poblacién, ha ayudado a reducir la gravedad de la enfermedad y, por tanto, ias cifras
de hospitalizaciones y fallecimientos.

En la actualidad y a pesar de las nuevas restricciones en Espafia y Portugal producidas por
la sexta ola de la pandemia de Covid-19, todos los activos de la cartera de la Sociedad se
encuentran abiertos, de modo que se han cobrado un 99,9% de las rentas
presupuestadas, estando el restante 0,1% pendiente de cobro lo que demuestra el
caracter defensivo del Grupo ORES, incluso en un entorno complejo como el vivido en los
dos Gltimos afios.
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, 8.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y EL INFORME DE
GESTION CONSOLIDADQ CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2021

El Consejo de Administracién de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S_A. en fecha 8 de marzo
de 2022 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 15/2016 del BME Growth,
anteriormente Mercado Alternativo Bursatil, y del artfculo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales Cansolidadas e Informe de Gestion Consolidado del ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2021, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos (54 paginas para las
Cuentas Anuales consolidadas y 11 paginas adicionales para el Informe de Gestién consalidado) que
preceden a este ascrito,

Asimismo, se ctorga poder para la firna de los anteriormente mencionados documentos a D. Alfanse José
Cércamo Gil, secretario no consejero,

-

3
=

D. Femando Moreno Marcos
Presidanta

El secretario no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacion por parte de ios miembros del Consejo de Administracidn en su reunién mantenida el 8 de
marzo de 2022 de las cuentas anyales consclidadas y el informe de gestién consolidade de Olimpo Real
Estate SOCIMI, 8.A., para el gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021, la totalidad de los consejeros
han firmado el presente documento, estampando su firma en esta tltima pagina, de lo cual da fe, en Madrid
(Espafia), a 8 de marzo de 2022.

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales consolidadas y el informe de gestién consolidado
del ejercicio 2021 son las mismas que aquellas aprobadas durante dicha reunidn del Consejo de
Administracién y en consecuencia las firmo e incluyo visé en todas sus paginas.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LAS GUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y EL INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2021

El Consejo de Administracion de la saciedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 8 de marzo
de 2022 y en cumplimiento de las requisitos establecidos en la Gircular 15/2016 del BME Grawth,
anteriormente Mercado Altemativo Bursatil, y del articulo 37 del Cédigo de Comercia, precede a formuilar
las presentes Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestion Consalidado del ejercicio finalizado &l
31 de diciembre de 2021, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos {54 paginas para las
Cuentas Anuales consolidadas y 11 paginas adicionates para el Informe de Gestion consalidado) que
preceden a este escrito.

Asimismo, se oterga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Alfonso José
Carcamo Gil, secretario no consejero.

Pt

D. Jaitnd lfigo Guerra Azgoria
Conse

El secretario no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar gue, siguiendo a la
formulacién por parte de los miembros del Consejo de Administracion en su reunién mantenida el 8 de
marzo de 2022 de las cuentas anuales consolidadas y el inferme de gestidn consolidado de Qlimpo Real
Estate SOCIMI, S.A., para ¢l gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021, Ia totalidad de los consejeros
han firmada el presente documento, estampando su firma en esta (itima pagina, de lo cual da fe, en Madrid
(Espafia), a 8 de marzo de 2022,

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales consclidadas y el informe de gestion consolidada
del ejercicio 2021 son las mismas que aquellas aprobadas durante dicha reunién del Consejo de
Administracion y en consecuencia las firmo e incluyo visé en todas sus paginas.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y EL INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2021

El Consejo de Administracidn de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 8 de marzo
de 2022 y en cumplimiente de los requisitos establecidos en la Circular 15/2016 del BME Growth,
anteriarmente Mercado Alternativo Bursatil, y del artfculo 37 del Cadigo de Comerio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestién Consolidado del ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2021, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos (54 paginas para las
Cuentas Anuales consolidadas y 11 paginas adicionales para el Informe de Gestién consolidado) que
preceden a este escrito,

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Alfonso José
Carcamo Gil, secretario no consejero.

D. Javier Nisto Jéyguﬂ

El secretario no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar gue, siguiendo a iz
formulacion por parte de los miembros del Consejo de Administracion en su reunién mantenida el 8 de
marzo de 2022 de las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestién consolidado de Olimpe Real
Estate SOCIMI, S.A., para ¢l ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021, la totalidad de los cohsejeros
han firmado el presente documento, estampando su firma en esta (ltima pagina, de lo cual da fe, en Madrid
{Espafia), a B de marzo de 2022,

De forma similar, CERTIFICQ que estas cuentas anuales consolidadas y el informe de gestidn consolidado
del ejercicio 2021 son las mismas que aquellas aprobadas durante dicha reunidn del Consejo de
Administracién y en consecuencia las firno e incluyo visé en todas sus paginas.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y EL INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2021

El Consejo de Administracién de la seciedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. én fecha 8 de marzo
de 2022 y en cumplimiento de los requisitos establecides en la Circular 15/2016 del BME Growth,
anteriormente Mercado Alternativo Bursatil, y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestién Consolidado del ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2021, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos {54 paginas para las
Cuentas Anuzles consolidadas y 11 paginas adicionales para el Informe de Gestién consclidado) que
preceden a este ascrito.

Asimismo, se otorga peder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Alfonso José
Cércamo Gil, secretario no consejero.

D. Luis Mota Izuarle
Consajero

El secretario no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacién por parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reuniéh mantenida el 8 de
marza de 2022 de las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestidn consolidado de Olimpo Real
Estate SOCIMI, 8.A., para el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021, la totalidad de los consejeros
han firado el presente documento, estampando su firma en esta dltima pagina, de lo cual da fe, en Madrid
{Espafia), a 8 de marzo de 2022,

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales cansolidadas y el informe de gestién consolidado
del ejercicio 2021 son las mismas gque aquellas aprobadas durante dicha reunion del Consejo de
Administracién y en consecuencia las firo e incluyo visé en todas sus péginas.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y EL INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2021

El Consejo de Administracién de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha & de marzo
de 2022 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 15/2016 del BME Growth,
anteriormente Mercado Alternativo Bursatil, y del artlculo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales Consolidadas e informe de Gestidn Consalidado del gjercicio finalizado el
31 de diciembre de 2021, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos (b4 paginas para las
Cuentas Anuales consolidadas y 11 paginas adicionales para el Informe de Gestion consclidado) que
preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Alfanso José
Carcamo Gil, secretario no consejerc.

D. Frencisco Javier Sanchez Calva
Consejero

El secretario no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacion por parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reunién mantenida el 8 de
marzo de 2022 de las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestién consolidado de Olimpe Real
Estate SOCIMI, S.A., para el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021, |a totalidad de los consejeros
han firmado el presente documento, estampando su firma en esta dltima péagina, de lo cual da fe, en Madrid
(Esparia), a 8 de marzo de 2022,

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales consolidadas y el informe de gestién consolidado
del ejercicio 2021 son las mismas que aquellas aprobadas durante dicha reunian del Consejo de
Administracién y en consecuencia las firmo e incluyo visé en todas sus paginas.
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1. Introduccion

Olimpo Real Estate Socimi, S.A., en lo sucesivo la “Sociedad” u “Olimpo”, es una
sociedad del Grupo Sonae Sierra (en lo sucesivo, el “Grupo”), cuyo objeto es la
adquisicion y promocidon de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocién incluye la rehabilitacion de edificaciones
en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto

sobre el Valor Anadido.

a) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversién
en el mercado inmobiliario ("SOCIMIs”), o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la

politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido paralas SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal
o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a

que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

c) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de

Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, la Sociedad
podra desarrollar otras actividades accesorias a las referidas anteriormente,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos
del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo (incluyendo,
sin limitacion, operaciones inmobiliarias distintas de las mencionadas en los
apartados (a) a (d) anteriores), o aquellas que puedan considerarse accesorias de

acuerdo con la Ley aplicable en cada momento.



A fin de cumplir su objetivo, la Sociedad define, entre otros elementos, un
conjunto de estrategias, sistemas, procesos, politicas y procedimientos en el dmbito
del control interno (en lo sucesivo, la “Politica”), a través de su o6rgano de

administracion, procurando garantizar:

. Un desempefio eficiente y rentable de la actividad, a medio y
largo plazo, que asegure la utilizacién eficaz de los activos y recursos, la
continuidad del negocio y de la propia Sociedad, a través de una gestion y
control adecuados de los riesgos de la actividad, una evaluacién prudente y
adecuada de los activos y la responsabilidad, asi como de la implantacién de
mecanismos de proteccién contra usos no autorizados, intencionados o
negligentes;

. La existencia de informacién financiera y de gestion completa,
pertinente, fiable y oportuna, que apoye la toma de decisiones y los procesos
de control, tanto a nivel interno como externo;

. El respeto por las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, asi como por las normas y los usos profesionales y deontolégicos,
las reglas internas y estatutarias, las reglas de conducta y de relacién con las
contrapartes, las orientaciones de los érganos sociales y las recomendaciones
de las autoridades de supervision, a fin de proteger la reputacion de la

institucion y de evitar que esta sea objeto de sanciones.

Se exige a la Sociedad, especialmente a los miembros de los drganos
directivos, que se comporten y actden siempre ajustandose al principio de buena fe

y con los mas elevados estandares de diligencia, transparencia y lealtad.

En este sentido, el Consejo de Administracion de la Sociedad ha aprobado el
reglamento interno de conducta de la Sociedad en materias relativas a los mercados
de valores (el “Reglamento Interno de Conducta”). El mismo ha sido publicado en

la pagina web de la Sociedad (www.olimporealestate.com).

Tal y como se indica en el articulo 1 del Reglamento Interno de Conducta, el
objetivo del mismo es regular las normas de conducta a observar por la Sociedad,

sus o6rganos de administracion, empleados y representantes en sus actuaciones



relacionadas con el mercado de valores a partir de la incorporacién a negociacién
de las acciones de la Sociedad en el BME Growth. El contenido del mismo se ajusta a

lo previsto en el articulo 225.2 de la Ley del Mercado de Valores.

1.2 Acciones propias (autocartera)

Con fecha 30 de septiembre de 2020 la Sociedad adquirié a Bankinter, S.A.
100.000 acciones a un precio de adquisicion de 0,935 euros por accién. La
adquisicion se produjo con el objetivo de cumplir con lo previsto en la Circular
1/2020 del segmento de negociacion del BME Growth de BME MTF Equity que fue
aplicable a partir del 1 de octubre de 2020 y a fin de que la Sociedad dotase al
proveedor de liquidez, Bankinter, S.A., con efectivo y acciones de la propia Sociedad

para que pueda realizar su operativa.

2. Principios generales

Con el fin de alcanzar de un modo eficaz los objetivos anteriormente

mencionados, el sistema de control interno de la Sociedad debe tener como base:

. Un ambiente de control adecuado, donde se refleje la
importancia del control interno y que establezca la disciplina y la estructura
de los elementos restantes del sistema de control interno;

. Un sélido sistema de gestion de riesgos destinado a identificar,
evaluar, supervisar y controlar todos los riesgos que puedan influir en la
estrategia, y los objetivos definidos por la Sociedad, que asegure su
cumplimiento y la toma de las medidas necesarias para responder
adecuadamente a desviaciones no deseadas;

. Un sistema de informacién y comunicacién eficiente creado
para garantizar la recepcion, el tratamiento y el intercambio de datos
relevantes, amplios y consistentes, en un plazo y de un modo que permitan
el desempefio eficaz y oportuno de la gestion y el control de la actividad y de
los riesgos de la Sociedad; y

= Un proceso de monitorizacion efectivo llevado a cabo para
garantizar que el propio sistema de control interno es adecuado y eficaz a lo

largo del tiempo; que garantice, principalmente, la identificaciéon oportuna



de posibles deficiencias, entendidas estas como el conjunto de las
deficiencias existentes, potenciales o reales, o de las oportunidades de

introduccién de mejoras que permitan reforzar el sistema de control interno.

Ademas, el sistema de control interno debe ser adecuado a la dimension,
naturaleza y complejidad de la actividad, a la naturaleza y magnitud de los riesgos
asumidos o que se van a asumir, asi como al grado de centralizacion y delegacion de

autoridad establecido en la Sociedad.

Olimpo planifica, implanta y mantiene de manera adecuada su sistema de
control interno y formaliza en documentos especificos las estrategias, sistemas,

procesos, politicas y procedimientos correspondientes.

El Consejo de Administracion es responsable de implantar y mantener un
sistema de control interno adecuado y eficaz que respete estos principios y garantice
el cumplimiento de los objetivos sefialados anteriormente. Por tanto, es
competencia del Consejo de Administracion detallar los objetivos y principios que
constituyen la base del sistema de control interno, incorporandolos en la estrategia

y las politicas de la Sociedad.

3. Estructura organizativa
3.1. Consejo de Administracion

El 6rgano de administracion de la Sociedad esta regulado en los articulos 22

a 28 de los Estatutos Sociales la Sociedad.

De acuerdo con el articulo 22 de los Estatutos Sociales, la Sociedad se
encuentra administrada y representada por un Consejo de Administracion
integrado por el nimero de miembros que fije en cada momento la Junta General,

con un minimo de tres (3) y un maximo de siete (7) miembros.

En virtud del acuerdo adoptado por la Junta General universal de accionistas
de la Sociedad de 15 de diciembre de 2016, el nimero de miembros del Consejo de

Administracion ha quedado fijado en cinco (5) miembros.



Para ser nombrado consejero no se requiere la cualidad de accionista.

De acuerdo con el articulo 24 de los Estatutos Sociales, los consejeros de la
Sociedad ejerceran su cargo durante un plazo de seis (6) afios, al término de los

cuales podran ser reelegidos una o mas veces por periodos de igual duracion.

El nombramiento de los consejeros caducara cuando, vencido el plazo, se
haya celebrado la Junta General de Accionistas siguiente o hubiese transcurrido el
término legal para la celebraciéon de la Junta General de Accionistas que deba

resolver sobre la aprobacién de cuentas del ejercicio anterior.

Los consejeros designados por cooptacion, en su caso, ejerceran su cargo
hasta la primera reunién de la Junta General de accionistas que se celebre con

posterioridad a su nombramiento.

El articulo 23.5 de los Estatutos Sociales establece que para la adopcién de
acuerdos bastara el voto favorable de la mayoria absoluta de los consejeros
concurrentes a la reunion, salvo que la Ley o los Estatutos Sociales exijan una

mayoria superior.

Tal y como se establece en el articulo 28 de los Estatutos Sociales el Consejo
de Administraciéon podra crear y mantener en su seno con caracter permanente e
interno una Comisién de Auditoria y Supervision de Riesgos. En particular,
corresponderian especialmente ala Comision de Auditoria y Supervision de Riesgos,

en su caso, las siguientes funciones:

a) Revisar periodicamente las Politicas de riesgos y proponer su modificacion y
actualizacion al Consejo de Administracién;

b) Aprobar la Politica de contrataciéon del auditor de cuentas;

c) Informar a la Junta General de Accionistas sobre cuestiones que en ella
planteen los accionistas en materia de su competencia;

d) Supervisar la eficacia del control interno de la Sociedad, asi como de sus
sistemas de gestion de riesgos;

e) Analizar, junto con los auditores de cuentas, las debilidades significativas del

sistema de control interno detectadas en el desarrollo de la auditoria;



g)

h)

j)

Supervisar el proceso de elaboraciéon y presentacién de la informacion
financiera regulada;

Proponer al Consejo de Administracién, para su sometimiento a la Junta
General de Accionistas, el nombramiento, reelecciéon o sustituciéon de los
auditores de cuentas, de acuerdo con la normativa aplicable;

Establecer las oportunas relaciones con los auditores de cuentas para recibir
informacién sobre aquellas cuestiones que puedan poner en riesgo su
independencia, y cualesquiera otras relacionadas con el proceso de
desarrollo de la auditoria de cuentas, asi como aquellas otras comunicaciones
previstas en la legislacion de auditoria de cuentas y en las restantes normas
de auditoria;

Recibir anualmente de los auditores de cuentas la confirmacion escrita de su
independencia frente a la Sociedad o entidades vinculadas a ésta directa o
indirectamente, asi como la informacién de los servicios adicionales de
cualquier clase prestados a estas entidades por los citados auditores de
cuentas, o por las personas o entidades vinculados a éstos de acuerdo con lo
dispuesto en la legislaciéon sobre auditoria de cuentas; e

Informar previamente al Consejo de Administracién respecto de la
informacién financiera que, por su condicion de cotizada, la Sociedad deba
hacer publica periddicamente, debiendo asegurarse de que las cuentas
intermedias se formulan con los mismos criterios contables que las anuales
y, atal fin, considerar la procedencia de una revision limitada de los auditores

de cuentas.

3.2. Comité de Inversiones

El Comité de Inversiones constard de cuatro (4) miembros, que seran

designados dos (2) a propuesta de Bankinter S.A y dos (2) a propuesta de Sierra
Spain Shopping Centers Services, S.A.U. (en adelante “Sierra Spain”) (el ""Comité de

Inversiones™).

El Comité de Inversiones tiene las siguientes funciones:

a)

Reporte periédico, mediante la preparaciéon de informes trimestrales para su

presentacion en las reuniones del Consejo de Administracion, donde dara



cuenta del estado y evolucion de las inversiones existentes y comunicara
cualesquiera otros datos relevantes; y
b) Propuestas de inversidon, que presentara tan pronto como las localice,

adecuadas a la estrategia de negocio y los objetivos de la Sociedad.

Para el efectivo desarrollo de sus funciones, el Comité de Inversiones se
apoyara en los servicios prestados por el Gestor Inmobiliario, el Gestor y el Gestor

Administrativo (los "Gestores").
3.3. Comité Consultivo

La Sociedad podra constituir un comité de naturaleza consultiva con funciones de
informaciéon al Consejo de Administraciéon sobre la evolucién del mercado
inmobiliario y de propuesta en relacién con oportunidades de inversién y

desinversion (el “Comité Consultivo”).

El Comité Consultivo es un érgano externo que no forma parte de los érganos de
gobierno de la Sociedad ni de los equipos de direccion. Este érgano no dispone de
capacidad juridica ni de obrar, ni de facultades de gestiéon, administraciéon o
representaciéon. En todo caso, sus informes y recomendaciones careceran de

caracter vinculante.

El Comité Consultivo estara integrado por accionistas personas fisicas, titulares de
un niumero minimo de acciones de la Sociedad que represente al menos el cinco por
ciento (5%) de su capital social. Ademas, de los miembros electos, el Comité
Consultivo contara con dos (2) miembros permanentes, uno (1) designado por
Bankinter S.A., que asumira la Presidencia del Comité Consultivo, y otro designado

por Sierra Spain, que asumira la Vicepresidencia.
El cargo de miembro electo y de miembro permanente sera de caracter gratuito.

Dado el caracter consultivo del 6rgano, se procurara que el Comité Consultivo
adopte sus resoluciones por unanimidad de los miembros concurrentes o
representados en la reunién. En el caso de no ser posible la unanimidad, las
resoluciones se aprobaran con el voto favorable de la mayoria de los miembros
concurrentes o representados. En caso de empate, el Presidente o quien haga sus

veces en la reunion, tendra voto de calidad.



4. Gestion de riesgos

La Sociedad esta expuesta a una serie de riesgos tanto internos como
externos, entendiendo como éstos aquellos factores que puedan impactar
negativamente en los objetivos definidos y estrategia aprobada. La Gestora y la
Sociedad han llevado a cabo un proceso de identificaciéon y evaluacion de aquellos
riesgos que consideran mas relevantes que puedan afectar a la fiabilidad de la
informacion financiera, que son los siguientes:

. Riesgo relativo a la gestion de ladeuda y el tipo de interés asociado

a ella, asi como a las restricciones actuales en los mercados de deuda

financiera.

. Riesgo como consecuencia de que la actividad de la Sociedad esté

gestionada externamente.

Segun se indica en el apartado 1.6.1 del Documento Informativo, la
actividad de la Sociedad estd gestionada externamente por los Gestores: (i)
Bankinter, como Gestor Socimi de acuerdo al contrato de Direccién y Gestion
Estratégica, y (ii) Sierra Spain como Gestor Inmobiliario y Gestor Administrativo
segun los términos del Contrato de Gestion inmobiliaria y del Contrato de
Gestion Administrativa. En consecuencia, la marcha de la Sociedad y de sus
negocios dependera de laactuacion de los Gestores y, mas concretamente, de su
experiencia, destreza y juicio.

. Riesgo de concentracion del negocio en la Peninsula Ibérica.

Segun la politica de inversion de laSociedad (descrita en el apartado 1.6.4
del Documento Informativo), la mayor parte de su actividad se desarrollara en
la Peninsula Ibérica, razén por la cual sus resultados estaran en mayor o menor
medida vinculados a la situacién econémica de Espafia y Portugal.

La existencia de condiciones econdémicas desfavorables podria afectar
negativamente a la demanda de alquiler de los inmuebles de la Sociedad e
incluso impedir a los inquilinos satisfacer sus obligaciones de pago y provocar
una disminucién en la tasa de ocupaciéon de los inmuebles alquilados por la

Sociedad.



La Sociedad no puede predecir c6mo se comportara a corto plazo y en
afios sucesivos el ciclo econémico en Espafia y Portugal y si se producira o no
un cambio adverso de laactual coyuntura econémica.

Cualquier cambio desfavorable que afecte a la economia espafiola o
portuguesa podria tener un impacto negativo en el consumo, en los niveles de
desempleo, en los ingresos por alquileres, en las ratios de ocupacion de
inmueblesy en el valor de los activos inmobiliarios y,como consecuencia, tener
un impacto sustancial negativo en las actividades, la situacion financiera y
resultados de explotacion de la Sociedad.

. Riesgo de falta de liquidez de las acciones.

Si bien se ha firmado un contrato entre la Sociedad y Bankinter como
Proveedor de Liquidez (descrito en el apartado 2.9 del Documento
Informativo), respetando asi la normativa vigente aplicable a las sociedades
incorporadas al BME Growth, las acciones de la Sociedad no han sido
anteriormente objeto de negociaciéon en ninglin mercado multilateral de
negociacién y, por tanto, no existen garantias respecto del volumen de
contratacion que alcanzaran las acciones, ni respecto de su efectiva liquidez.

La inversién en estas acciones es considerada como una inversién que
conlleva una liquidez menor que la inversién en compafiias de mayor tamafo y
cotizadas en mercados oficiales. Lainversion en acciones de la Sociedad puede
ser dificil de deshacer, y no existen garantias de que los inversores vayan a

recuperar el 100% de su inversion.

Ademas de los riegos descritos, para todo aquello que no esté especificamente
contemplado en el presente epigrafe, nos remitimos al apartado denominado
“gestion del riesgo financiero” de las cuentas anuales individuales y a las cuentas
anuales consolidadas de la Sociedad.

5. Gestion del control interno

El proceso de gestién de control interno tiene como objetivo global:
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= La definicién de orientaciones estratégicas de control interno;

. La identificacién y evaluacion de los procedimientos de control

de la Sociedad.

Para la elaboracion de este proceso es fundamental identificar e implantar

medidas correctivas de las posibles deficiencias que puedan identificarse.

En las reuniones del Consejo de Administracion se debaten las cuestiones

principales asociadas a la gestidn del control interno, como pueden ser:

» Analizar la Sociedad y su ambito de actuacion;

» Definir las orientaciones estratégicas y los objetivos de gestion de control
interno principales;

» Garantizar la existencia de un sistema que asegure la lucha contra la
financiacion del terrorismo y el blanqueo de capitales;

®» Garantizar la existencia y la eficacia de los mecanismos de gestion de control
interno;

» Garantizar la independencia de las funciones necesarias para una gestion

adecuada de control interno.

Cada cierto tiempo se inspeccionan los procedimientos de control interno
existentes en la Sociedad y se evaliia de manera cualitativa su eficacia a la hora de

mitigar los riesgos.

Ademads, con una periodicidad trimestral se emite un reporte en Excel
(compuesto principalmente por un balance de sumas y saldos y los mayores de las
cuentas contables). Dicho reporte es chequeado con las previsiones que con
anterioridad al envio de la informacion para su contabilizacion cuenta la Sociedad,
al objeto de asegurarse de que la totalidad de las operaciones han sido registradas,
asi como de su adecuado tratamiento contable. Cualquier inconsistencia entre el

cierre y la informacioén en poder de la Sociedad, es analizada y en su caso corregida.

En aras de dotar de la mayor transparencia a sus accionistas y de monitorizar
los resultados de la Sociedad, que permita una agil toma de decisiones, se procede a

la preparacion de estados financieros consolidados intermedios resumidos
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preparados bajo Normas para la Formulacién de las Cuentas Anuales Consolidadas
(NOFCAC). Dichos estados financieros son formulados por el Consejo de
Administracién de la Sociedad, sometidos a revisiones limitadas (ISRE 2410) por

parte del auditor de cuentas de la Sociedad y comunicados a los accionistas.

Cabe destacar que la totalidad de estados financieros elaborados por la
Sociedad son revisados y formulados por el Consejo de Administracién, poniéndose
a disposicidn de los accionistas de la misma para su revision y en su caso aprobacion.
Junto con cada comunicacion realizada a los accionistas en relacion con los estados
financieros aprobados, la Gestora procede a informar sobre los principales hechos
acaecidos en el ejercicio o periodo, las principales adquisiciones realizadas, una

breve explicacion sobre la evolucién de la sociedad.

El marco normativo de informacién financiera adoptada por la Sociedad en
relacion a las cuentas anuales consolidadas y los estados financieros intermedios
consolidados debera ajustarse las normas de registro y valoracién establecidas en

el Plan General Contable y demas legislacion que le sea aplicable.

6. Auditoria del control interno

La verificacion de la eficacia del control interno de la Sociedad se
complementa con una auditoria externa anual que incide fundamentalmente sobre

las cuentas anuales (cuando corresponda).

En esta auditoria realizada por auditores externos en el sistema de control
interno de la Sociedad, se incluyen los procesos de (i) preparacién de
documentacion de apoyo para la auditoria de control interno; y (ii) aclaracion y

correccion de deficiencias de control interno detectadas.

El Consejo de Administracion posee la informacion necesaria para la
auditoria, y los auditores externos podran solicitarsela siempre que sea necesario
reunir informacion adicional. Por lo general, la informacién preparada es la
siguiente: (i) documentacion relativa a actividades de cumplimiento y de gestion de
riesgos; (ii) intercambio de correspondencia con las entidades supervisoras; (iii)

actas del Consejo de Administracién y de la Asamblea General; (iv) procesos de

12



inversion, desinversion y evaluaciones; (v) contratos de prestacién de servicios en

vigor.

Durante el periodo acordado, los auditores externos revisan el sistema de
control interno de la Sociedad a través del analisis de documentacién y de los
procedimientos ejecutados. Cualquier deficiencia en el sistema que pueda
encontrarse en el proceso sera comunicada a la Sociedad. Estas deficiencias deberan

ser subsanadas de inmediato, siempre que sea posible.

Posteriormente, los auditores externos emiten un dictamen provisional
relativo al sistema de control interno de la Sociedad (con anexos donde se enumeran
y detallan las posibles deficiencias de control interno detectadas), concediendo al
Consejo de Administracién la posibilidad de redactar comentarios sobre las
deficiencias identificadas en el sistema de control interno de la Sociedad, que
quedan registrados. Después de estos comentarios del Consejo de Administracion,

los auditores externos emiten los dictdmenes definitivos.

7. Contratacion de servicios y gestion de proyectos

Otro elemento del control interno de la Sociedad es la formalizaciéon del
proceso de contratacion de servicios y gestion de proyectos mediante un soporte
documental que garantice la sistematizacion adecuada de las condiciones
contractuales contratadas, asi como el cumplimiento de la ley aplicable. Este

proceso consiste fundamentalmente en las actividades de:

= Solicitud de propuestas de prestacion de servicios;
» Negociacion de propuestas de prestacion de servicios; y
»Seleccion de propuestas de prestacion de servicios y supervision de

proyectos.

Este proceso se inicia con la decision de contratar servicios para satisfacer
una necesidad de la Sociedad, advertida a partir de diversas situaciones detectadas
en el transcurrir normal de la actividad de la Sociedad, tras lo cual se determina la

contratacion de un servicio externo como mejor via de resolucion.
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En este sentido, adquiere especial importancia para este proceso la definicién

clara del ambito de prestacion del servicio.

En efecto, cuando la Sociedad decide contratar servicios externos para
satisfacer una necesidad detectada, esta decision debera ser aprobada por el
miembro del Consejo de Administracién del area implicada, o por otra persona en

quien este haya delegado poderes al efecto.

A continuacién, la sociedad Sierra Spain, en el ambito del contrato de
prestacion de servicios celebrado, selecciona un conjunto de prestadores de
servicios para solicitarles que efectien una propuesta en la que incluyan los
términos y el valor del servicio que se ha de prestar, que sera analizada

posteriormente por la propia sociedad.

En el caso de que ninguna de las propuestas fuese satisfactoria, Sierra Spain,
podra verse obligada a solicitar la revision de las propuestas a los prestadores de

servicios previamente seleccionados.

Una vez firmado el contrato con el prestador de servicios, se devuelve un
original a la Sociedad, que envia a su vez una copia al departamento de Contabilidad
de Sierra Spain, y archiva el original en una carpeta adecuada para este tipo de

contratos.

8. Sistema de gestion documental

El sistema de gestion documental tiene por objetivo global incluir,

fundamentalmente, las actividades de:

* Definicidn de la estructura de los documentos integrados en el sistema;
» Procedimiento de actualizacién y archivado de documentos;

= Definicion de accesos.

Para el éxito de este proceso es fundamental: (i) la definicién de la estructura
documental; (ii) la definicion de accesos que garanticen la confidencialidad

adecuada de los documentos; y (iii) la actualizacién de la informacion.
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Es competencia del Consejo de Administracién decidir la estructura de la
documentacion vigente para la Sociedad y establecer el modo de llevar a cabo su

desarrollo con respecto a los sistemas de informacién.

Todos los documentos de entidades externas recibidos por la Sociedad (como
cartas, registros, contratos, licencias, albaranes, entre otros) son digitalizados e

incluidos en el archivo digital.

Después de digitalizar los documentos originales, se guardan en el Archivo

Central.

9. Sistemas de informacion

El control de los sistemas de informacién que lleva a cabo Olimpo tiene como
objetivo dltimo garantizar la confidencialidad, seguridad y salvaguardia de la

informacién de la Sociedad.

Las aplicaciones informaticas empleadas disponen de mecanismos de
seguridad (para el acceso y la integridad de la informacién), fiabilidad y

disponibilidad.

El acceso a las aplicaciones se efectiia desde la red Sonae Sierra y, desde el
exterior, mediante un acceso VPN; en aquellas situaciones donde no se cuenta con

autorizacion, se siguen los procedimientos en vigor.

Teniendo en cuenta las particularidades de la gestion de aplicaciones y de la
infraestructura de sistemas de informacién, Olimpo puede recurrir a entidades
especializadas y con conocimientos técnicos reconocidos en este sector. En este
sentido, y considerando que Olimpo forma parte del Grupo Sonae Sierra, la gestion
de las aplicaciones informaticas y de los sistemas de informacion esta contratada a

Sierra Spain.

Es competencia del Consejo de Administracién aprobar y validar el contrato
de prestacion de servicios relativo a la utilizaciéon de los sistemas de informacién
contables que garantiza que los sistemas informaticos utilizados por Olimpo sean

compatibles con la actividad que desarrolla.
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Asimismo, se llevaran a cabo pruebas de solidez bienales (cada 2 afos), en
las que se probaran métodos para superar la pérdida de informacién almacenada,

situaciones de fallos técnicos o de catastrofe natural.

10. Comunicacion de la informacion sobre la presente politica

La informacién sobre la presente Politica de Control Interno de la Sociedad

esta disponible para su consulta en la pagina web de la Sociedad.

11. Aprobacion, entrada en vigor y modificaciones

La presente Politica ha sido aprobada por el Consejo de Administracion de la
Sociedad, entrando en vigor desde el 8 de marzo de 2022, pudiendo ser modificada

mediante deliberacidn de este 6rgano.

8 de marzo de 2022
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